PLAN OGOLNY

NOWYM DOKUMENTEM

PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MYStOWICE

Spotkamennfornmacyjnensss s VAluteyorZ029




PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

PORZADEK SPOTKANIA

OTWARCIE DYSKUSJI

INFORMACJE WPROWADZAJACE

» Czym jest plan ogdéiny?

» Jak bedzie wptywat na wykonywanie prawa wlasnosci?
» Jak wyglada procedura jego tworzenia i uchwalania?

» Jak mozna aktywnie uczestniczy¢ w procesie konsultacji?

PYTANIA, WYMIANA OPINII

PODSUMOWANIE | ZAKONCZENIE SPOTKANIA

(orientacyjny czas trwania: 16.00 — 17.30)
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

CZYM JEST PLAN OGOLNY GMINY (POG) ?

Nowy akt planistyczny w systemie planowania przestrzennego
Obejmuje caly obszar miasta

Zajmie miejsce studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére utraci moc z dniem 31 grudnia 2025 r.

POG ma zupetnie inny status prawny, forme oraz zakres ustalen
niz studium

POG nie bedzie miat okreslonego terminu obowigzywania,
bedzie podlegat aktualizacji w catosci lub we fragmentach
- zaleznie od potrzeb

POG bedzie uchwalany przez Rade Miasta Mystowice,
a jego projekt sporzadza Prezydent Miasta
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

MIEJSCE PLANU OGOLNEGO | STUDIUM W SYSTEMIE PLANOWANIA

SYSTEM DOTYCHCZASOWY

STRATEGIA STUDIUM

S Woy | -POLITYKA

N PRZESTRZENNA
GMINY
PLANY
MIEJSCOWE

DECYZJE

O WARUNKACH

ZABUDOWY

POZWOLENIA BUDOWLANE,
ZGLOSZENIA BUDOWY

SYSTEM PO REFORMIE

STRATEGIA ROZWOJU MIASTA
— OBEJMUJACA
POLITYKE PRZESTRZENNA GMINY

Y

PLAN OGOLNY GMINY

/

PLANY
MIEJSCOWE

DECYZJE
O WARUNKACH
ZABUDOWY

/

POZWOLENIA BUDOWLANE,
ZGLOSZENIA BUDOWY
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

CZYM JEST PLAN OGOLNY GMINY (POG) ?

STATUS PLANU OGOLNEGO:

e plan ogélny jest aktem prawa miejscowego

e ustalenia POG bedg wigzace dla miejscowych planow
zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego,
a takze dla decyzji o warunkach zabudowy

FORMA PLANU OGOLNEGO:

e nie bedzie tradycyjnego papierowego rysunku i tekstu planu -
POG sporzadzany bedzie wytagcznie w formie danych przestrzennych
(*.gml), a jego podglad mozliwy bedzie za pomoca specjalnej aplikaciji -
przegladarki, dostepnej na stronach Ministerstwa Rozwoju i Technologii

e POG bedzie dostepny wytacznie w internecie, zaréwno na etapie
sporzadzania, jak i po uchwaleniu - w BIP Urzedu Miasta Mystowice
(docelowo — w rejestrze urbanistycznym prowadzonym przez MRIT)
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

» ZAKRES OBOWIAZKOWY :

e podzial miasta na strefy planistyczne,
pokrywajace caty obszar miasta w sposéb rozigczny

e gminny katalog stref planistycznych, w ramach ktérego ustala sie :

= profil funkcjonalny kazdej strefy

2> wskazniki i parametry urbanistyczne

maksymalng intensywnos¢é nadziemng zabudowy

maksymalng wysokos¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej

minimalny udziat powierzchni biologicznej
w powierzchni dziatki budowlanej
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

» ZAKRES NIEOBOWIAZKOWY :
e obszary uzupetnienia zabudowy
e obszar zabudowy srédmiejskiej

e obszary standardow dostepnosci do infrastruktury spotecznej

(szkoty podstawowe, tereny zieleni publicznej)
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

>

kazdy teren trzeba zaliczy¢ do jednej z 13 stref planistycznych,
ktéorych nazwy, oznaczenia oraz profil funkcjonalny sa scisle okreslone
W przepisach prawa

profil funkcjonalny okresla sie za pomoca rodzajow przeznaczenia terenu,
ktore stosowane sg w miejscowych planach; profil dzieli sie na:

e podstawowy (obowigzkowy) — dla kazdej strefy jest okreslony
w przepisach prawa, czyli bedzie jednakowy w catym kraju

e dodatkowy (nieobowigzkowy) — w ramach ktérego dla kazdej strefy
gmina moze (ale nie musi) dopusci¢ na danym terenie
rodzaje przeznaczenia terenéw wybrane z listy
okreslonej w przepisach dla kazdej strefy planistycznej
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

» Strefy zwigzane z funkcja mieszkaniowag

- Profil funkcjonalny str lanistycznej
Symbol Sposch - Nazwa strefy ! y strefy ® o .
) prezentacji . .
literowy . planistycznej
graficznej podstawowy dodatkowy
sSw strefa wielofunkcyjna | teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej
z zabudowsg wielorodzinnej, teren usiug, jednorodzinnej, teren handlu
mieszkaniows teren komunikaciji, wielkopowierzchniowego,
wielorodzinng teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
5J strefa wielofunkcyjna |teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy letniskowej lub
z zabudowsg jednorodzinnej, teren usiug, rekreacji indywidualnej,

mieszkaniows
jednorodzinng

teren komunikaciji,

teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

strefa wielofunkcyjna
z zabudowsg
zagrodows

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikaciji,

teren zieleni urzgdzonej,

teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury tenhninznej

teren wielkotowarowej produkcii
rolnej,

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren uslug,

teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

» Strefy zwigzane z funkcja ustugowa, gospodarcza

Symbol Sposéb ) Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
literowy prezentan!l planistycznej
graficznej podstawowy dodatkowy
5U strefa ustugowa teren uslug, teren komunikaciji, teren skladow i magazynow,
EI teren zieleni urzgdzonej, teren elektrowni stonecznej,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
5H strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, |teren uslug,
\ wielkopowierzchnio- |teren komunikacji, teren zieleni teren skiadow i magazynow,
nwedo urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, |teren elektrowni stonecznej,
teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
sSP strefa gospodarcza teren produkciji, teren komunikacji, teren uslug,
|:| teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
5R strefa produkcji teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
\ ‘ rolniczej rolnych, teren wielkotowarowej teren biogazowni, teren elektrowni
produkciji rolnej, stonecznej, teren elektrowni
teren akwakultury i obslugi rybactwa, wiatrowej, teren elektrowni wodnej,
teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod

- - ol
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

» Strefy pozostate

. Profil funkcjonalny str lanistycznej
Symbol Sposch . Nazwa strefy ] v efy p ty !
. prezentacji . .
literowy . planistycznej
graficznej podstawowy dodatkowy
| strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug, teren produkciji,

infrastrukturalna

teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

SN strefa zieleni
i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy,
teren wod, teren komunikacji,

teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreaciji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren uslug zdrowia i pomocy
spolecznej,

teren zieleni naturalnej, teren lasu

5C \ strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikaciji,
teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wod
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

» Strefy pozostate

Symbol Sposéb ) Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej
. prezentacji . .
literowy . planistycznej
graficznej podstawowy dodatkowy
5G ‘ \ strefa gornictwa teren gornictwa i wydobycia, teren produkeji, teren ushug handlu,
teren komunikacji, teren ustug rzemiesIniczych,
teren ogrodow dziatkowych, teren usltug gastronomii, teren ustug
teren infrastruktury technicznej biurowych i administracji, teren uslug
nauki, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod
50 ‘ I strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren elektrowni slonecznej,
teren wod, teren komunikacji, teren elektrowni geotermalnej,
teren ogrodow dziatkowych, teren elektrowni wodnej,
teren infrastruktury technicznej teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej
SK ‘ \ strefa komunikacyjna |teren autostrady, teren drogi teren drogi zbiorczej,

ekspresowej, teren drogi giownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi glownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej,

teren komunikacji wodnej,

teren komunikacji lotniczej,

teren obsiugi komunikacii,

teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren zieleni urzadzonej,

teren lasu,

teren zieleni naturalnej,

teren wod




PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie obowigzkowo wartosci maksymalne:
nadziemnej intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy i udzialu powierzchni zabudowy
oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ale nie we wszystkich strefach

wymaog bilansu obowiazkowe okreslanie: maks. nadz. obowiazkowe
Strefa planistyczna chlonnosci | intensywnosci zabudowy,maks. udziatu pow. okreslanie:
terenow zabudowy, maks. wysokosci zabudowy min. udziatu PBC
SW strefa wielofunkcyj bud
s l:e a W|e.o un. cyjna z z.a udowa x x X (min. 30%)
mieszkaniowa jednorodzinng
SJ) strefa wiﬁlofunk.cyjna z z.abudowq x x X (min. 30%)
mieszkaniowg wielorodzinna
SZ strefa wielofunkcyjna z zabudowa x x X (min. 30%)
zagrodow3j
SU strefa ustlugowa X X (min. 30%)
SH strefa handlu wielkopowierzchniowego X X (min. 30%)
SP strefa gospodarcza X (min. 20%)
SR strefa produkcji rolniczej X (min. 30%)
S1 strefa infrastrukturalna X (min. 20%)
SN strefa zieleni i rekreacji X (min. 50%)
SC strefa cmentarzy X (min. 30%)
SG strefa gornictwa
SO strefa otwarta
SK strefa komunikacyjna




PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ2)

» moze zosta¢ wyznaczony na obszarach, dla ktérych nie uchwalono
planu miejscowego, a istniejg zgrupowania zabudowy
liczace co najmniej 5 budynkow
(nie liczgc garazy, budynkéw gospodarczych, magazynowych)

» po wejsciu w zycie planu ogdlnego, na obszarach nie objetych
miejscowymi planami decyzje o warunkach zabudowy bedg wydawane
pod warunkiem, ze wnioskowana inwestycja miesci sie w OUZ

» gmina nie moze wyznaczac obszarow uzupetnienia w sposéb uznaniowy:
zasady wyznaczania OUZ sa scisle uregulowane w przepisach prawa;
jednym z celéw reformy planistycznej jest bowiem przeciwdziatanie
rozlewaniu sie zabudowy
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY - PRZYKLAD
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (0ZS)

>

moze zosta¢ wyznaczony na obszarze, w ktérym wystepuje intensywna,
zwlaszcza zwarta, wielofunkcyjna zabudowa miejska

jakie znaczenie ma wyznaczenie OZS ?

e pozwala ustali¢ wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie do 50% nizszym od wymaganego w strefie planistycznej

e pozwala zmniejszy¢ o potowe odlegtosci pomiedzy budynkami
wymagane w przepisach techniczno-budowlanych
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

JAK BEDZIE WPLYWAL NA WYKONYWANIE PRAWA WLASNOSCI ?

Przepisy prawa dajg mozliwosé, aby w planie ogélnym uwzgledniaé¢
ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jednakze

» Profil funkcjonalny stref planistycznych ustalony w przepisach prawa
ogranicza mozliwos¢ "mieszania” niektorych rodzajow przeznaczenia
terenu, takich jak :

produkcja i funkcja mieszkaniowa,

handel wielkopowierzchniowy i produkcja,

zabudowa mieszkaniowa i zabudowa zagrodowa

tereny rolnicze lub tereny zieleni i funkcja mieszkaniowa

» W przypadku, gdy obowigzujgcy plan miejscowy dopuszcza takie
potaczenie funkciji, w planie ogélnym trzeba bedzie dokona¢ wyboru,
ktéra funkcja bedzie obowigzywala dla strefy
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

JAK BEDZIE WPLYWAL NA WYKONYWANIE PRAWA WLASNOSCI ?

» Wyznaczanie stref wielofunkcyjnych (z funkcja mieszkaniow3) jest
uzaleznione od wyniku bilansu chtonnosci terenéw i zapotrzebowania na
nowa zabudowe w perspektywie 20 lat, wyrazonej w liczbie os6b
chtonnosé terenéw to mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej

na terenach niezabudowanych, w tym w lukach budowlanych,

wynikajgce z ustalen miejscowych planéw oraz stanu zagospodarowania terenu,
w tym w obrebie obszaréw uzupetnienia zabudowy

» Zapotrzebowanie na nowg zabudowe oblicza sie zgodnie z zasadami
okreslonymi scisle w przepisach prawa oraz na podstawie oficjalnych
danych (w tym prognoz) publikowanych przez statystyke publicznag

» Zmiana przeznaczenia terendw niezabudowanych na cele zabudowy
mieszkaniowej (w formie wyznaczenia stref SW, SJ lub SZ) moze nastapic

tylko wowczas, gdy chtonnosc istniejgcych rezerw terenéw nie przekracza
130% zapotrzebowania
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

PROCEDURA TWORZENIA | UCHWALANIA PLANU OGOLNEGO

| Uchwata Rady Miejskiej o przystapieniu do sporzadzenia Planu ogélnego
| Zbieranie wnioskéw - w terminie od 22.07.2024 r. do 16.09.2024 r.

ETAP 1: PRACE WSTEPNE. PRACE PLANISTYCZNE

» Prace analityczne
Y] Spotkanie informacyjne 17.02.2025
» Opracowanie projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza srodowiskowa

» Opiniowanie wewnetrzne projektu, spotkanie z radnymi miasta (czerwiec 2025 r.)

ETAP 2: OPINIOWANIE, UZGADNIANIE | KONSULTACJE SPOLECZNE
» udostepnienie projektu w BIP Urzedu Miasta Mystowice
» konsultacje spoteczne — mozliwos¢ wnoszenia uwag do projektu

» raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych

ETAP 3: UCHWALENIE PLANU OGOLNEGO

SpotanENRniormacyjneRsssssas Al UTEgoN2029
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

JAK MOZNA UCZESTNICZYC W PROCESIE TWORZENIA POG ?

Sledzenie przebiegu procedury tworzenia planu na stronie internetowej

dedykowanej planowaniu przestrzennemu oraz w BIP Miasta Mystowice

» https://planowanie.myslowice.pl/planowanie-przestrzenne/

@ wszystkie informacje o prowadzonych dziataniach, biezagcy postep prac

» Biuletyn Informacji Publicznej Miasta Mystowice

Strona giéwna > Akty prawne i dokumenty > Plany i programy miejskie > Plan Ogdlny

@  wszystkie dokumenty formalne
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https://planowanie.myslowice.pl/planowanie-przestrzenne/

PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

JAK MOZNA UCZESTNICZYC W PROCESIE TWORZENIA POG ?

Planowanie przestrzenne Czym jest Studium Plany miejscowe Plan Ogélny Opracowania analityczne dla dokumentéw planistycznych Studium w

Strategia rozwoju Zloz wniosek albo uwage Deklaracja dostepnosci Rejestr wnioskéw Projekty koncepcyjne

Urzad Miasta Mystowice

Planowanie
przestrzenne w
Mystowicach

aktualnie trwaja prace nad Planem Ogoélnym Gminy
SPOTKANIE INFORMACYJNE DLA MIESZKANCOW
poniedziatek 17 LUTEGO godz.16:00 URBAN LAB ul.
Grunwaldzka 8 '''' PLAN OGOLNY GMINY- o co w tym

chodzi???




PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

JAK MOZNA UCZESTNICZYC W PROCESIE TWORZENIA POG ?

Planowanie przestrzenne Czym jest Studium Plany miejscowe Plan Ogélny Opracowania analityczne dla dokumentéw planistycznych Studium

Strategia rozwoju Zité6z wniosek albo uwage Deklaracja dostepnosci Rejestr wnioskéw Projekty koncepcyjne

Plan Ogdlny

Przystapienie do
sporzadzenia Planu e

Ogodlnego

Projekt Planu
Ogodlnego miasta e

Mystowice

Whioski do planu

ogolnego w trakcie e
opracowania
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PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

I Sl N L
rWiadze miasta Urzad Miasta

_oe Biuletyn Informac jI PubllczneJ Q

IVI |asta Myslowme F

) R

me 3 n
FLYLEPT SCRRS T TRERIIT T S . L

Baza instytucji Poradnik mieszkarica Finanse i mienie

Akty prawne i dokumenty

Zbiory aktow prawa
miejscowego

Konsultacje z NGO
Uchwaty

Zarzgdzenia Prezydenta
Miasta

Oswiadczenia majatkowe
Obwieszczenia i ogltoszenia

Plany i programy miejskie

szukaj... n Wyszukiwanie 1
ZaawansowWane
Strona gtowna > Akty prawne i dokumenty > Plany i programy miejskie = Plan Ogolny

Plan Ogolny
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m Przystgpienie do opracowania Planu Ogélnego
m Projekt Planu Ogélnego miasta Mystowice
m 7 Whioski do planu ogélnego w trakcie opracowania (161.36 KB)




PLAN OGOLNY MIASTA MYSLOWICE

JAK MOZNA UCZESTNICZYC W PROCESIE TWORZENIA POG ?

» Aktywny udziat

M Zbieranie wnioskéw - zakonczone (od 22.07.2024 r. do 16.09.2024 r.)

» Konsultacje spoteczne - z mozliwoscia sktadania uwag do planu

e udostepnienie na stronach internetowych Urzedu Miasta projektu POG
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
oraz wykazem wnioskow ztozonych po ogtoszeniu o przystapieniu
do sporzadzenia planu i informacjg o sposobie ich rozpatrzenia

e ogloszenie o formach konsultacji oraz o zasadach wnoszenia uwag
(prasa, BIP, strony internetowe UM, tablica ogtoszen w UM)

® spotkania z mieszkancami (Urban Lab, sala sesyjna) wrzesien/pazdziernik

» Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych

SpotanENRniormacyjneRsssssas Al UTEgoN2029
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ZAPRASZAMY
DO ZADAWANIA PYTAN
1 WYMIANY OPINII
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