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1. Wstep

Opracowanie zostalo wykonane w zwigzku z Umowg nr PS.272.1.2019, zawartg w dniu 4 lutego
2019 r. pomiedzy Gming Miasto Myslowice a Biurem Rozwoju Regionu Sp. z o0.0. w Katowicach.
Przedmiotem umowy jest wykonanie ,Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla Miasta Myslowice”. Opracowanie jest realizacjag zadania, ktére zgodnie
z harmonogramem rzeczowo-terminowym realizacji przedmiotu umowy (zatacznik nr 1 do umowy) stanowi
realizacje Etapu Ill. pn. ,sporzgadzenie rekomendacji i wnioskow dotyczacych krajobrazu wraz
Z wyznaczeniem obszaréw cennych krajobrazowo (ochrona krajobrazu)”.

W opracowaniu wykorzystano dotychczasowe opracowania wykonane na potrzeby studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mystowic, w szczegdlnosci Opracowanie
ekofizjograficzne dla miasta Mystowice z 2015 r., a takze inne analizy wykonane na potrzeby studium.
W Etapie Il wykonano identyfikacje powigzan krajobrazowych, przeprowadzono delimitacje obszaru miasta
na jednostki krajobrazowe oraz wykonano waloryzacje krajobrazu w tych jednostkach. Obecny etap prac ma
na celu wskazanie zagrozen dla krajobrazu oraz okreslenie zasad jego ksztaltowania, a takze wskazanie
obszaréw cennych krajobrazowo.
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2. Obszary cenne krajobrazowo

Przeprowadzona waloryzacja krajobrazowa (Etap Il fazy analitycznej — por. rys. 1) wykazata
istnienie w granicach miasta obszaréw wyrézniajacych sie wartosciowym krajobrazem. Do grupy tej
zaliczono: Dziec¢kowice (Garb Dziec¢kowic i doling Przemszy), zrebowe wzgorza w Krasowach i ich otoczenie
(Wygonie-Kepa, Kamieniotom Krasowy), zagajniki leSne wraz z pozostato$ciami tgk i szybikami kopalni Dar
Karola oraz wiezg telewizyjng w Krasowach, cze$é dzielnicy tawki z takami w dolinie Przyrwy oraz Stare
Miasto wraz z terenami zieleni w dolinie Przemszy.

Rys. 1. Ocena waloréw krajobrazowych

OZNACZENIA:

| - walor najwyzszy

- walor najnizszy
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Zaden z obszar6w miasta nie zostat szczegdlnie wyr6zniony (nie pretenduje do Kkategorii
krajobrazéw priorytetowych) w opracowaniach specjalistycznych do Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+. W opracowaniu ekofizjograficznym do tego planu prawie
caly obszar Mystowic zaliczono do kategorii krajobrazéw ,przecietnych” (,krajobrazy znieksztalcone,
0 znijaczonej strukturze i beztadnej teksturze; posiadajg one przecietne warto$ci materialne i fizjonomiczne;
sg uzytkowane gospodarczo, lecz przedstawiajg jedynie warto§¢ ekonomiczng). Krajobrazy te znajdujg sie
stosunkowo nisko w hierarchii krajobrazow wojewddztwa Slaskiego. Fakt, ze prawie caly obszar miasta
znalazt sie w tej kategorii mozna ttumaczy¢ uogolnieniem, chociaz wydaje sie, ze nadmiernym.

Stawy Hubertus oraz niewielki fragment w rejonie Trojkata Trzech Cesarzy zaliczono do kategorii
krajobrazéw ,wyjatkowych” ("charakteryzujg sie one: wysokim stopniem naturalnosci i réznorodnosci,
obecnoscig otwartych przestrzeni, w ktérych wyeksponowane sg wspoétwystepujace elementy krajobrazu
przyrodniczego i kulturowego, interesujgce obiekty rzezby i kompozycje krajobrazowe, wystepowaniem
dominant, subdominant, akcentéw krajobrazowych"). Krajobrazy ,wyjatkowe” znajdujg sie wysoko
w hierarchii krajobrazéw wojewddztwa — zaraz za krajobrazami priorytetowymi. W waloryzacji krajobrazu
Mystowic, przeprowadzonej w ramach prac nad studium, Stawy Hubertus (wraz z otoczeniem) nie zostaly
ocenione az tak wysoko (gléwnie ze wzgledu na liczne elementy dysharmonijne), podobnie rejon Trojkata
Trzech Cesarzy - bedacy elementem wiekszego wydzielenia. Nalezy jednak przyznaé, ze rola tych
obszaréw w krajobrazie, zwlaszcza w w kontekscie regionalnym, jest znaczaca.

Niektore fragmenty terenéw przemystowych i poprzemystowych zaliczono do kategorii krajobrazéw
.zdegradowanych”, ktére ,obejmujg tereny przemystowe i poprzemystowe, gérnicze i pogérnicze oraz
urbanistyczne o wyraznym chaosie przestrzennym (wymieszane wysokie i niskie budownictwo, brak
buforowej przestrzeni i zieleni, sgsiedztwo obszaréw zamieszkalych i przemystowych), a takze strefe
zywiotowej suburbanizacji”.

W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze wydzielone w niniejszym opracowaniu obszary cenne
krajobrazowo, majg znaczenie lokalne. Ich walory sg relatywnie wysokie w stosunku do pozostatej czesci
miasta, natomiast ogoélnie przecietne w relacji do wojewodztwa, czy kraju, chociaz wydaje sie, ze sg troche
niedocenione. O ile w przypadku fragmentow dzielnic: Krasowy i tawki, a nawet Starego Miasta, mozna to
ttumaczy¢ generalizacjg, to brak wyrdznienia Dzie¢kowskich Gor z przelomowym odcinkiem Przemszy i tym
samym niska ocena walorow krajobrazowych tego miejsca wydaje sie nieuzasadniona.

Ponizej przedstawiono charakterystyke poszczegblnych obszaréw cennych krajobrazowo
Mystowic, ze wskazaniem ich waloréw i zagrozen dla jakosci krajobrazu.

Garb Dzie ékowic z dolin g Przemszy

Gléwnym atutem tego obszaru jest rzezba terenu, a zwtaszcza strome stoki - opadajace ku dolinie
Przemszy. Kulminacja wzniesienia Dzie¢kowskich Gér, o wyptaszczonym grzbiecie, znajduje sie przy granicy
z Imielinem. Stoki garbu, miejscami stromo, chociaz ogélnie tagodniej niz w strone Przemszy, opadajg ku
Pasieczkom i Granicom (Imielin). Nalezy zaznaczy¢, ze réwniez po stronie Imielina krajobraz zwigzany z tg
jednostkg geomofrologiczng przedstawia duzg warto$¢ estetyczng, pomimo lokalizacji kamieniotomoéw oraz
duzego zaktadu uzdatniania wody. Kamieniolomy w trakcie funkcjonowania ogolnie niekorzystnie wpltywajg
na krajobraz. Po zaprzestaniu eksploatacji moga jednak, ze wzgledu na odstoniecia warstw skalnych,
stanowi¢ walor. Wiele w tym wzgledzie bedzie zaleze¢ od sposobu ich rekultywacji. Przez $rodek obszaru
przebiega autostrada A4, ktéra stanowi element dysharmonijny, chociaz w czesci biegnie we wkopie,
a nasypy hie stanowig elementu dominujgcego w krajobrazie. Ekrany akustyczne znajdujg sie tylko na
niewielkim fragmencie, sg niskie i dyskretne. W pasie wzdluz autostrady miejscami sg zlokalizowane
wielkogabarytowe reklamy. Ich obecno$¢ wptywa niekorzystnie na krajobraz, zwlaszcza, ze reklamy znajdujg
sie najczesciej w miejscach silnie eksponowanych.

Istotnym elementem, ktory pozytywnie wplywa na krajobraz tego obszaru jest pokrycie roslinnoscig
oraz odstoniecia warstw skalnych. W pétnocno-zachodniej czesci obszaru znajduje sie Las Grabina -
naturalny wielogatunkowy las gradowy, z wieloma okazalymi drzewami o wymiarach zblizonych do
pomnikowych. Las jest potlozony na stromym fragmencie stoku. Zaréwno ponizej, jak i powyzej otaczajg go
taki i pastwiska, przez co jest dobrze eksponowany. Powyzej zabudowy Dzieékowic ciagnie sie strome
zbocze doliny Przemszy przechodzace stopniowo w stoki Gor Dzieckowskich. Znajduje sie tu mozaika
roslinnosci, w tym murawy kserotermiczne oraz pozostalo$é dawnego kamieniotomu z odstonieciami skat
triasowych. Roslinnos¢ kserotermioczna porasta rowniez stoki od strony Imielina. Sam rozlegly grzbiet
wzniesienia jest na og6t uzytkowany rolniczo, jako grunty orne. Wsréd pél pojawiajg sie jednak zarosla oraz
fragmenty laséw. W dolinie Przemszy znajdujg sie pozostatosci tak.
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Zabudowa Dzie¢kowic koncentruje sie w wyzej potozonej czesci doliny Przemszy. W niewielkim
stopniu rozprasza sie na stoki wzniesienia, przez co jest dos¢ ,dyskretna” w stosunku do elementow
przyrodniczych, nie dominuje w krajobrazie. Niekorzystne jest natomiast ,wchodzenie” zabudowy w terase
zalewowsg Przemszy.

W obrebie tego obszaru znajdujg sie liczne punkty widokowe. W zalezno$ci od miejsca obserwacji
rozciggajg sie stad dalekie i szerokie widoki, praktycznie w kazdym kierunku. Panorama Dzieékowic jest
z kolei dobrze widoczna ze wzg6rz okolic Jelenia w Jaworznie.

Wzgorze Wygonie-K epa

Jest to niezbyt rozlegte wzniesienie o wysokosci wzglednej dochodzacej do 30 m. Wyraznie goruje
nad niezbyt silnie nachylonymi terenami w jego sasiedztwie. Wzgorze jest zbudowane z weglanowych
osadow triasu, ktore sg widoczne w miejscach odstonie¢ skalnych pozostatych po dawnej eksploatacii
wapienia i dolomitu. Wiekszos¢ z nich jest stabo widoczna, ze wzgledu na porastajacy wzgoérze las oraz
murawy kserotermiczne.

Wzgorze jest dobrym punktem widokowym. Obserwacje widokowe sg mozliwe z brzegu lasu
w kierunku pétnocnym i zachodnim. Najlepsza ekspozycja wzgérza jest od strony poétnocnej. Sprzyja temu
wcigz jeszcze duzy udziat gruntéw ornych i uzytkdbw zielonych w nizej potoznych czesciach stoku oraz
w bocznej dolinie Rowu Kosztowskiego.

Zagrozeniem dla walorow krajobrazowych tego obszaru jest zabudowa stokéw wzgérza, zwtaszcza
wyzszych partii, a takze zbyt intensywna zabudowa terenéw wokét wzgorza.

Kamieniotom Krasowy

Obszar ten obejmuje wapienne wzgoérze odstaniajgce wapienie warstw gogolinskich, ktére byty
eksploatowane w kamieniotomie na szczycie wzgérza. Sciana kamieniotomu jest bardzo dobrze zachowana.
U wejscia do kamieniolomu znajduje sie dobrze zachowany wapiennik. Ze wzgoérza rozcigga sie widok we
wszystkich kierunkach, ktéry miejscami przestoniety jest przez zarosla lub kepy drzew. Od strony wschodniej
i pétnocnej zbocza wzgdérza zostaty czesciowo zabudowane. Od zachodu i potudnia teren jest uzytkowany
rolniczo, od potudnia graniczy z kompleksem lesnym. Sciana lasu i otwarcie widokowe na las stanowi istotny
akcent krajobrazowy.

Gléwnym zagrozeniem dla waloréw krajobrazowych tego obszaru jest rozwéj zabudowy na stokach
wzniesienia oraz potencjalny rozwéj zabudowy w obrebie kompleksu rolnego ciagnacego sie po potudniowej
i zachodniej stronie kamieniolomu. Szczegdlnie nalezy chroni¢ przed zabudowa pola sasiadujace z lasem.

Zagajniki le $ne wraz z pozostato $ciamit gk i szybikami kopalni Dar Karola oraz wie  zg telewizyjn a

Obszar ten potozony jest na pograniczu 4 dzielnic: Krasowy, Wesota, Larysz i Kosztowy, przy czym
najwigksza czes¢ znajduje sie w Krasowach. Cechuje go mozaika terenéw: lesnych, zaroslowych, tgkowych
i nieuzytkéw porolnych. Ponadto wystepujg tu nieliczne pola uprawne i zbiorniki wodne. Teren jest silnie
urzezbiony. Obserwowac tu mozna $lady wydobycia metodg szybikowg siegajace lat 20-tych XIX wieku.
Teren dawnej kopalni Dar Karola porasta obecnie las. Widoczne sg jednak $lady wydobycia w postaci
zapadlisk i warpii.

Obszar ten stanowi duzg enklawe zieleni posrodku silnie urbanizujgcych sie potudniowych dzielnic
miasta, przez co stanowi doskonate tlo krajobrazowe dla rozwijajacej sie zabudowy. Sam obszar zawiera
liczne przyrodnicze wnetrza krajobrazowe. Najwazniejszym wyréznikiem tej jednostki krajobrazowej jest
wieza telewizyjna.

Zagrozeniem dla waloréw krajobrazowych tego obszaru jest wkraczanie zabudowy na tereny fak
oraz w strefe przylesna, a takze obudowywanie widokowych fragmentéw drog. Innym zagrozeniem jest
zaprzestanie koszenia tak i uzytkowania gruntéw ornych, co moze doprowadzi¢ do ich zarastania i utraty
czesci wnetrz krajobrazowych (zmniejszenia mozaikowato$ci).

tawki z dolin g Przyrwy

Znaczna czes$¢ obszaru dzielnicy zachowata harmonijny wiejski krajobraz. Zabudowa tej dzielnicy
ciggnie sie po obydwu stronach doliny Przyrwy. Sama dolina wraz z tgkami stanowi gléwna 0$ kompozycyjng
- okresla charakter tej dzielnicy. Dolina Przyrwy stanowi atrakcyjne wnetrze krajobrazowe i o$ widokowa.
Oprocz tak waznymi wyroznikami krajobrazu sa: stadnina koni oraz staw przy kompleksie lesSnym.

Gléwnym zagrozeniem dla krajobrazu jest zabudowa fak, zwilaszcza ich czesci blisko koryta
Przyrwy, a takze regulacja tego cieku w wyniku szkéd gorniczych.
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Stare Miasto wraz z terenami zieleni w dolinie Prze  mszy

Obszar ten stanowi nagromadzenie waloréw historycznych, w tym zachowany fragment uktadu
urbanistycznego sredniowiecznego miasta, ktdrego jadro stanowi XIV. wieczny rynek. Uktad ten jest wpisany
do rejestru zabytkow. W tej jednostce krajobrazowej znajduje sie réwniez wiekszosé zabytkdw nieruchomych
wpisane do rejestru zabytkéw oraz liczne zabytki proponowane do ujecia w ewidencji zabytkéw. Problem
stanowi jednak ogdlnie niski stan techniczny starej zabudowy. W dzielnicy tej wystepuja problemy spoteczne,
Co nie sprzyja procesowi renowacji budynkéw i poprawie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych. Waznym
elementem wplywajgcym na percepcje krajobrazu sa tereny zieleni, zwlaszcza Park Zamkowy i Park
Promenada, ale réwniez inne, ksztattujgce sie, tereny zieleni nad Przemsza.

Gléwnym zagrozeniem dla krajobrazu jest zly stan techniczny budynkéw oraz miejscami mata
atrakcyjnosc¢ przestrzeni publicznych (ulic i placéw), a takze niektérych terenéw zieleni.

Obszar ten w calosci jest objety Miejskim Programem Rewitalizacji Miasta Mystowice na lata
2016 — 2020+. Program ten obejmuje rézna dziatania przewidziane w dzielnicy Stare Miasto. Cze$¢ z nich
moze sie przyczyni¢ do poprawy waloroéw krajobrazowych tego obszaru. W szczeg6lnosci nalezy wymienié
nastepujace projekty:

- Rewaloryzacja doliny Czarnej Przemszy w Mystowicach (aranzacjg terenu na cele rekreacji i
wypoczynku, odnowienie i zaprojektowanie ciggéw pieszo — rowerowych, tworzenie i odnowienie
parkow i skwerow oraz paséw zieleni wraz z malg architektura, utworzenie nowych akwenéw oraz
zagospodarowanie istniejacych zbiornikow wodnych, utworzenie infrastruktury sportowej i
rekreacyjnej, odnowienie zieleni zanikajacej i zdegradowanej, rekultywacja/remediacja terenéw
zdegradowanych przez przemyst);

« Utworzenie mieszkan socjalnych, wspomaganych i chronionych w Mystowicach na terenie
zdegradowanym (adaptacje nieuzytkowanych lokali w zdegradowanych budynkach miejskich);

« Adaptacja budynkéw na cele spoteczne (przeprowadzenie remontu budynkéwy);

- Modernizacja linii tramwajowej nr 14 w Mystowicach w ciagu ulic: Bytomska, Starokoscielna,
Szymanowskiego, Powstancoéw wraz z niezbedng infrastrukturg;

- Przeciwdziatanie degradacji obiektéw dziedzictwa kulturowego i jakosci przestrzeni publicznej
(poprawa stanu technicznego obiektow zabytkowych i jakosci przestrzeni publicznej, renowacja
budynkéw wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw).

Realizacja wyzej wymienionych projektéw powinna sie przyczyni¢ do poprawy estetyki budynkéw
i przestrzeni publicznych oraz poprawy tadu przestrzennego i funkcjonowania systemu terenéw zieleni
o funkcji rekreacyjne;j.
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3. Rekomendacje i wnioski dotycz

ace krajobrazu

Ochrona krajobrazu wymaga podejmowania dziatan, w duzym stopniu opartych na instrumentach
planowania przestrzennego, chronigcych wybrane elementy przestrzeni, przed niekorzystnymi zmianami
uzytkowania, w tym zabudowa, a takze kontrolowaniem form i gabarytéw nowej zabudowy. Ponadto istotne
jest stymulowanie procesow rewitalizacji, w tym gtdwnie zwigzanych z renowacjg budynkow, restrukturyzaciji
oraz rekultywacji. W tabeli nr 1 zawarto rekomendacje i wnioski odnosnie najcenniejszych w skali miasta
jednostek krajobrazowych, W dalszej czesci, w tabeli nr 2, odniesiono sie do innych grup terenéw —
wskazano dziatania korzystne w procesie ksztattowania krajobrazu.

Tab. 1.  Zalecenia dotycz ace ochrony i ksztattowania krajobrazu na obszarach cennych pod wzgl edem

krajobrazowym

Obszar Przedmioty ochrony

Dziatania stuzace ochronie i ksztattowaniu krajobrazu

Garb Dzie¢kowic z doling | . Las Grabina
Przemszy ’
* murawy

kserotermiczne,

- taki w dolinie
Przemszy i Rowu
Kosztowskiego,

- skarpa strukturalna
wraz z mozaikg
roslinnosci,

- odstloniecia budowy
geologicznej,

- tereny rolnicze
w obrebie Garbu
Dzie¢kowic

- ochrona przed zmiang uzytkowania
najcenniejszych przyrodniczo fragmentéw obszaru
(Las Grabina, murawy kserotermiczne, mozaiki
roslinnosci na terenach porolnych w obrebie
stromej skarpy strukturalnej);

- utrzymanie terenéw tgkowych w dolinach
rzecznych;

- zachowanie zwartych kompleksow rolnych;

- ograniczanie lokowania reklam
wielkogabarytowych wzdtuz autostrady;

- rekultywacja terenéw po eksploatacji dolomitow
i wapieni w sposéb zapewniajgcy ochrone
waloréw krajobrazowych lub ich wzmocnienie

Wzgorze Wygonie-Kepa | . ekspozycja wzgérza,

* murawy
kserotermiczne,

- odstloniecia budowy
geologicznej

- utrzymanie muraw kserotermicznych (ochrona
przed dewastacjq i zarastaniem);

- zachowanie uzytkowania rolniczego na terenach
potozonych na stokach wzgo6rza;

- rezygnacja z lokalizacji na wzgérzu i w jego
bliskim otoczeniu wysokiej zabudowy, masztow
telekomunikacyjnych, itp.)

Kamieniotom Krasowy - ekspozycja wzgérza
i $ciany lasu,

« murawy
kserotermiczne,

- odstloniecia budowy
geologicznej,

- stary wapiennik

- utrzymanie roslinnosci kserotermicznej na
szczycie wzgorza oraz wyeksponowanie
odstonie¢ warstw skalnych;

- ochrona wapiennika;

- zachowanie uzytkowania rolniczego na terenach
potozonych na stokach wzg6rza oraz potozonych
pomiedzy nim a kompleksem leSnym oraz na
zachéd w kierunku ul. Plebiscytowej;

- rezygnacja z lokalizacji na wzgérzu i w jego
bliskim otoczeniu wysokiej zabudowy, masztéw
telekomunikacyjnych, itp.)
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OBSZARY CENNE KRAJOBRAZOWO. REKOMENDACJE | WNIOSKI DOTYCZACE KRAJOBRAZU

Obszar

Przedmioty ochrony

Dziatania stuzace ochronie i ksztattowaniu krajobrazu

Zagajniki le$ne wraz

z pozostatosciami tgk

i szybikami kopalni Dar
Karola oraz wiezg
telewizyjng

fragmenty tak,

otwarcia widokowe na
nieregularng $ciane
lasu,

stawy i oczka wodne,

warpie

utrzymanie terenéw tgkowych (zapobieganie
zarastaniu w wyniku braku koszenia);

utrzymanie uzytkowania rolniczego na terenach
sasiadujacych z lasami, zwtaszcza na silnie
eksponowanych stokach potudniowych (na pétnoc
od ul. Plebiscytowej);

zachowanie istniejgcych stawdw i oczek wodnych;

oczyszczenie terenu z dzikich wysypisk odpadéw.

tawki z doling Przyrwy

taki w dolinie Przyrwy;,

otwarcia widokowe
z ul. Kasprowicza
i Murckowskiej

stadnina koni wraz
otoczeniem,

staw srodlesny

utrzymanie terenéw takowych (zapobieganiu
zarastaniu w wyniku braku koszenia);

naturalizacja koryta Przyrwy (zapobieganie
nadmiernemu drenazowi wod gruntowych
wplywajacemu na wysuszanie tgk);

ochrona tak przed zabudowa, zwtaszcza terenow
potozonych blisko koryta Przyrwy;

pozostawienie luk w zabudowie (ul.: Kasprowicza,
Murckowska) celem umozliwienia obserwacji
wnetrz krajobrazowych z poziomu ulic;

zachowanie istniejacego stawu na wschod od
ul. Murckowskiej

Stare Miasto wraz
Z terenami zieleni
w dolinie Przemszy

ukiad urbanistyczny
Starego Miasta,

obiekty zabytkowe,
zielen parkowa,

ekspozycja Starego
Miasta od strony

ul. Katowickiej i
Chopina, a takze od
Sosnowca

utrzymanie w dobrym stanie technicznym
i wizualnym budynkéw, zwlaszcza zabytkowych
i ich otoczenia oraz przestrzeni publicznych;

zachowanie i rewitalizacja istniejgcych terendw
zieleni oraz realizacja nowych terenéw zieleni
urzadzonej w dolinie Przemszy;

ograniczanie wysokosci zabudowy obiektow

(w obszarze pomiedzy ul.: Katowicka, Bytomska,
Towarowg i Krakowska) , ktére mogtyby
przestania¢ ekspozycje zabytkowej zabudowy od
strony ul. Katowickiej i Szopena
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OBSZARY CENNE KRAJOBRAZOWO. REKOMENDACJE | WNIOSKI

DOTYCZACE KRAJOBRAZU

Tab. 2.

Zalecenia dotycz ace ksztattowania krajobrazu w wybranych obszarach m

uznanymi za cenne pod wzgl edem krajobrazowym)

iasta (poza obszarami

Obszar

Charakterystyka obszaréw

Dziatania stuzace ochronie
i ksztattowaniu krajobrazu

Obszary o dominacji
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Obszary te charakteryzujg sie ogoéinie
przecietnymi walorami
krajobrazowymi. Jednakze krajobraz
jest przewaznie do$¢ harmonijny.
Zabudowa, poza wiezami kosciotow
jest na og6t pozbawiona wyraznych
dominant krajobrazowych. Zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa nie
przekracza 3 kondygnacji. Oprécz
zabudowy powstatej w nawigzaniu do
dawnych uktadow ruralistycznych
coraz czesciej powstajg zorganizo-
wane osiedla deweloperskie

0 wiekszej intensywnosci zabudowy.
Charakterystycze jest wystepowanie
pozostatosci gospodarki rolnej

w postaci pol uprawnych i tak.
Czesciej jednak niezabudowane
uzytki rolne sg odtogowane. Udziat
terenow otwartych jest wcigz wysoki.

preferowanie wolnostojacej zabudowy
jednorodzinnej;

preferowanie wydzielania dziatek
budowlanych o $redniej lub duzej
powierzchni (powyzej 600 m?);

zachowanie w miare mozliwosci
duzegu udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;

dostosowanie stylistyki i gabarytow
budynkéw do lokalnych
uwarunkowan, w tym ograniczanie
wysokosci zabudowy;

wykluczanie sytuowania zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
zaktadow produkcyjnych i ustug
zwigzanych z budowg duzych
kubaturowo obiektéw oraz
sktadowaniem i magazynowaniem
surowcow, produktéw czy odpadow
na wolnym powietrzu;

zachowane istniejacych zadrzewien
i zieleni w ciggach dolinnych oraz
stawéw i oczek wodnych

Obszary przemystowe
i poprzemystowe

Sg to tereny zdominowane przez

przemyst. Na cze$¢ terendw
w ramach procesu restrukturyzacji
wkroczyly  dziatalnosci  ustugowe,

m.in. wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe. W wielu miejscach
wystepujg jednak zdekapitalizowane
budynki i zdegradowane grunty.

restrukturyzacja terenéw
poprzemystowych — lokowanie
nowych obiektéw ustugowych,
terenow zieleni (zwlaszcza dolinach
rzecznych);

tworzenie pasow zieleni izolacyjnej
i ostonowej wokot terenéw baz
i skladéw oraz innych terenéw
dysharmonijnych krajobrazowo

Obszary ze znacznym
udziatem zabudowy
mieszkaniowej o niskim
standardzie technicznym

Zabudowa dzielnic Piasek i Stupna
reprezentuje ogoélnie niskie walory
estetyczne, chociaz czes¢ zabudowy
jest zabytkowa.

zaleca sie podejmowanie dziatan
rewitalizacyjnych (renowacja
budynkéw porzadkowanie
przestrzeni);

wigczenie do systemu zieleni
miejskiej terendw nad Przemszg

i powigzanie ich sciezkami pieszymi
i rowerowymi z Parkiem Promenada
i Trojkatem Trzech Cesarzy
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OBSZARY CENNE KRAJOBRAZOWO. REKOMENDACJE | WNIOSKI

DOTYCZACE KRAJOBRAZU

Obszar

Charakterystyka obszaréw

Dziatania stuzace ochronie
i ksztattowaniu krajobrazu

Obszary podlegajace
procesom renaturalizacji

Sa to przewaznie obszary

0 przemystowej przesziosci, ktore

w wyniku zaprzestania presji
antropogenicznej, samoczynnie lub
w procesie planowej rekultywacji
zaczynajg na nowo petni¢ funkcje
przyrodnicza. Ze wzgledu na ich
potozenie w dolinach rzecznych
petig tez role korytarzy
ekologicznych. Znajdujg sie one

na roznym etapie renaturalizaciji.

Do tych wydzieleh krajobrazowych
mozna zaliczy¢:

rejon Stawoéw Hubertus (dwa stawy w
wyrobiskach popiaskowych, z ktérych
jeden pei funkcje osadnika waéd
dotowych),

dolina Przemszy na wysokosci
Brzezinki, na wschod od autostrady
(gtéwnie uzytki lesne oraz nieuzytki
poprzemystowe,

dolina Przyrwy w rejonie kopalni

~Wesofa” (gléwnie zrekultywowane
zalewiska)

wprowadzenie gtdéwnie
przyrodniczych funkcji terendw (lasy,
wody powierzchniowe, zielen
nieurzadzona) oraz rekreacyjnych
(zielen urzadzona, ustugi sportu);

nalezy nie dopuszczaé do
lokalizowania na tych terenach funkcji
gospodarczych, zwtaszcza sktadow
materialowych, zwigzanych z
przetwarzaniem odpaddw itp.
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