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1. Wstep

Opracowanie zostato wykonane w zwigzku z Umowa nr PS.272.1.2019, zawartg w dniu 4 lutego 2019
r. pomiedzy Gming Miasto Mystowice a Biurem Rozwoju Regionu Sp. z 0.0. w Katowicach. Przedmiotem
umowy jest wykonanie ,Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego dla
Miasta Mystowice”. Zgodnie z harmonogramem rzeczowo-terminowym realizacji przedmiotu umowy (zatgcznik
nr 1 do umowy) w ramach Etapu lll wymagana jest realizacja opracowania pn.: ,Analiza poréwnawcza
wykazujgca réznice w planowanym przeznaczeniu pomiedzy obecnie obowigzujagcym ,Studium...”, a obecnie
obowigzujacymi ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz obszarami na
ktérych brak jest obowigzujgcego planu miejscowego w odniesieniu do planu ogélnego z 1993 r. oraz
wydanymi pozwoleniami na budowe, okreslajacg obszary/nieruchomosci, ktére podlegaé beda obnizeniu lub
zwiekszeniu wartosci w zwigzku ze zmiang dotychczas obowigzujacych ustalen”.

Na potrzeby niniejszego opracowania stosuje sie nazwe skrocong: ,Analiza poréwnawcza
obowigzujacego studium i dotychczasowych przesgdzen planistycznych”. Za dotychczasowe przesadzenia
planistyczne uznaje sie:

- ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

- regulacje nieobowigzujgcego planu ogdlnego z 1993 r.,, na obszarach wystepujgcych poza zasiegiem
granic obowigzujgcych planéw miejscowych;

- pozwolenia na budowe wydane dla dzietek znajdujacych sie poza zasiegiem granic obowigzujacych
planéw miejscowych (wydane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy).

Celem analizy jest zidentyfikowanie réznic, niespdjnosci dotychczasowych przesadzen planistycznych
utrwalonych w roznych okresach czasowych w stosunku do zaktadanej polityki przestrzennej miasta okreslonej
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetego
w roku 2008 (studium z 2008 r.). ldentyfikacja réznic bedzie odzwierciedlona przestrzenne poprzez wykazanie
miejsc (terendw) posiadajacych cechy niezgodnosci ustalen studium 2z 2008r, w stosunku do
dotychczasowych przesadzeh planistycznych.

Metodyka sporzadzenia analizy opiera sie przede wszystkim na:

1. Przyblizeniu dotychczasowych przesadzeh planistycznych w sposob najbardziej przystepny, koncentrujac sie
na rodzaju przeznaczenia (funkcja uzytkowa, zagospodarowanie, zabudowa), ktére w najwiekszym stopniu
decyduje wykorzystaniu przestrzeni, przy czym:

- ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych sporzadzone sg w roznych okresach czasowych, stad
posiadajg rézne formy zapisu zwigzanego z przeznaczeniem terenu; wymaga to w pierwszej kolejnosci
usystematyzowania ustaleh poprzez potaczenie w grupy tereny, dla ktérych (mimo nieco odmiennej formy
zapisowej) okreslono podobne regulacje, gébwnie w zakresie rodzaju przeznaczenia i funkcji — przyjeto
syntetyczng liste przeznaczen stworzong na potrzeby niniejszej analizy, ktéra obejmuje wszystkie,
zréznicowane rodzaje przeznaczen terendw przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych;

- ustalenia planu ogdlnego posiadajg jednakowg forme regulacji w skali miasta;
- przedmiotem decyzji o pozwoleniu na budowag jest (zazwyczaj) skonkretyzowany rodzaj inwestyciji.

2. Poréwnaniu dokumentéw planistycznych (pogrupowanych terenéw wynikajacych z ustalen obowigzujgcych
planoéw, terenéw okreslonych w planie ogdélnym, pozwolen na budowe) z kierunkami przeznaczenia
ustalonymi dla poszczegdlnych obszaréw w studium z 2008 r. Nastepnie wytypowanie réznic, zaktadajac
generalizacje odpowiadajaca skali dokumentéw, w szczegdlnosci przypadkéw, dla ktérych przeznaczenia
terenow nie sg zgodne lub sg niespdjne z kierunkami przeznaczenia okreslonymi w studium z 2008 r.

W pierwszej kolejnosci przyblizono (w sposéb syntetyczny) ustalenia studium z 2008 r.
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2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Mystowice przyjete w 2008 r.

Tab. 1.

W celu dokonania analizy wedtug przyjetych zatozen, nalezy przywotaé najwazniejsze regulacje jakie
wynikajg z ustalen studium z 2008 r., w stosunku do ktérych odnosi¢ bedzie sie przedmiotowe poréwnanie.
Regulacje obowigzujgcego studium przyblizono w sposob uproszony w formie tabeli (tab. 1) przedstawiajacej
wykaz obszaréw wraz z przypisanymi im kierunkami przeznaczenia terenu.

Studium z 2008 r. - wykaz obszaréw i kierunki przeznaczenia.

Symbol
obszaru
studium

Kierunek przeznaczenia terenu

Powierzchnia

- podstawowe (nazwa terenu, podstawowe funkcje przeznaczenia)

- dopuszczalne (dopuszczalne funkcje przeznaczenia)

obszar
(ha)

udziat (%)
w pow. miasta

ZL

tereny lasow listniejace i planowane/
w tym urzadzenia i obiekty gospodarki lesnej, zgodnie z ustawg o lasach

- wody pltynace i stojace;

- inne rodzaje uzytkowania przewidziane ustawg o lasach;

- tereny objete formami ochrony przewidzianymi w ustawie o ochronie przyrody;

- tereny rolne, w tym zaktadanie nowych stawdw hodowlanych;

- zabudowa zwigzana z gospodarka lesna;

- tereny i obiekty stuzace celom rekreacji i wypoczynku;

- drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska i gospodarce wodnej oraz elementy systeméw
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami.

1804,9

27,5

ZE-l

tereny otwarte w ciggach dolin /pasma ekologiczne/ oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym, wytaczone z zabudowy:

- tereny rolnicze z przewaga trwatych uzytkéw zielonych;

- niewielkie powierzchnie lesne (do 10 ha), zadrzewienia;

- uzytki ekologiczne;

- wody ptynace i stojace;

- budowle i urzadzenia hydrotechniczne, stuzace ochronie przeciwpowodziowej i ochronie
Srodowiska.

- tereny zieleni, ciagi spacerowe, trasy rowerowe;

- drogi oraz elementy systeméw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki
odpadami.

536,4

8,17

ZE-I

tereny otwarte uzupetniajace pasma ekologiczne - o funkcji rolniczej

i rekreacyjnej:

- tereny rolnicze,w tym sadownicze, ogrodnicze oraz zabudowa rolnicza (zagrodowa)
- niewielkie powierzchnie lesne (do 10 ha) i zadrzewienia;

- uzytki ekologiczne;

- wody ptynace i stojace;

- budowle i urzadzenia hydrotechniczne oraz stuzace ochronie srodowiska.

- zabudowa zwigzana z produkcjg rolng w gospodarstwach rolnych i lesnych;

- tereny obstugi produkcji rolniczej i lesnej;

- tereny i urzadzenia sportowo-rekreacyjne i turystyczno-wypoczynkowe, o powierzchni nie
przekraczajgcej 0,5 ha;

- tereny zieleni, ciagi spacerowe, trasy rowerowe;

- ogrody dziatkowe, prywatne dziatki rekreacyjne;

- drogi oraz elementy systeméw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki
odpadami;

- parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikaciji;

- schroniska dla zwierzat.

354,3

5,4

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zakazem przeznaczenia na cele
nierolnicze:

- tereny rolnicze, w tym sadownicze, ogrodnicze i zadrzewienia;

D

- obiekty produkgiji rolnej i obstugi rolnictwa;

- obiekty stuzace ochronie srodowiska;

- uzytkowanie gornicze;

- drogi oraz elementy systeméw infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektéw gospodarki
odpadami.

127,6

1,94
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Symbol
obszaru
studium

Kierunek przeznaczenia terenu

Powierzchnia

P - podstawowe (nazwa terenu, podstawowe funkcje przeznaczenia)

D - dopuszczalne (dopuszczalne funkcje przeznaczenia)

obszar
(ha)

udziat (%)
w pow. miasta

ZU

o

tereny zieleni urzadzonej:

- tereny zieleni urzadzonej;

- ogrody dziatkowe, dziatki rekreacyjne;

- zadrzewienia i inne tereny zieleni o funkcji ostfonowej, krajobrazowej lub ekologicznej;
- wody ptynace i zbiorniki wodne.

D -tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;

- drogi, obiekty stuzace ochronie $rodowiska oraz elementy systemoéw infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami;

- obiekty ustugowe: turystyczne, kulturalne, rozrywkowe, gastronomiczne uzupetniajace
i wzbogacajace podstawowe uzytkowanie;

- tereny i obiekty stuzgce celom publicznym;

- parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji.

178,8

2,72

ZU/U

P tereny zieleni z ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku:

- tereny zieleni urzadzonej;

- tereny, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;

- ogrody dziatkowe, dziatki rekreacyjne;

- zadrzewienia i inne tereny zieleni o funkcji ostonowej, krajobrazowej lub ekologicznej;
- wody ptynace i zbiorniki wodne.

D - obiekty ustugowe: kulturalne, rozrywkowe, gastronomiczne, handlowe uzupetniajace
i wzbogacajace podstawowe uzytkowanie, a takze obiekty administracyjne i mieszkalne
w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania danego terenu;

- obiekty stuzgce celom publicznym;
- parkingi i inne urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji;
- indywidualne dziatki rekreacyjne;

- drogi, obiekty stuzace ochronie srodowiska oraz elementy systemoéw infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem obiektdw gospodarki odpadami.

116,9

1,78

STREFA TERENOW OTWARTYCH (ZL, ZE-l, ZE-ll, R, ZU, ZU/U)

3118,9

47,52

MN

P tereny zabudowy jednorodzinnej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z uktadem drég dojazdowych i lokalnych;

- ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkancéw (o lokalnym zasiegu oddziatywania);

- zielen ogdlnodostepna, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,

- zadrzewienia i inne tereny zieleni lub tereny laséw o funkcji ostonowej, krajobrazowej lub
ekologicznej, wody ptynace i zbiorniki wodne;

- sieci, obiekty i urzagdzenia systemoéw infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg
zagospodarowania obszaru oraz urzadzenia stuzgce ochronie Srodowiska i zdrowia ludzi

D - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (do 4 kondygnacji nadziemnych)

- obiekty handlu detalicznego;

- obiekty stuzace celom publicznym, obiekty zbiorowego zamieszkania (za wyjatkiem zaktadow
karnych) oraz administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru;

- obiekty kultu religijnego wraz z towarzyszacymi cmentarzami;

- parkingi publiczne, garaze w zespotach.

1116,6

17,01

Mw

P tereny zabudowy wielorodzinnej:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem drog dojazdowych i lokalnych;
- ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkancow;

- zielen ogdInodostepna, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp., zieleh o funkciji
ostonowej;

D - obiekty administracyjno-biurowe;
- obiekty zbiorowego zamieszkania, za wyjatkiem zaktadéw karnych;
- obiekty kultu religijnego;
- inne obiekty stuzace celom publicznym;
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- parkingi i garaze;
- sieci, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;
- obiekty handlu detalicznego.

124,5

1,9
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Symbol
obszaru
studium

Kierunek przeznaczenia terenu

Powierzchnia

P - podstawowe (nazwa terenu, podstawowe funkcje przeznaczenia)

D - dopuszczalne (dopuszczalne funkcje przeznaczenia)

obszar
(ha)

udziat (%)
w pow. miasta

MNU

o

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z uktadem drég dojazdowych i lokalnych;

- ustugi publiczne i komercyjne dla mieszkancéw (o lokalnym zasiegu oddziatywania);

- zielen ogdlnodostepna, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,

- zadrzewienia i inne tereny zieleni lub tereny laséw o funkcji ostonowej, krajobrazowej lub
ekologicznej, wody ptynace i zbiorniki wodne;

- sieci, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

D - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (do 4 kondygnacji nadziemnych)

- obiekty handlu detalicznego;

- obiekty stuzgce celom publicznym, obiekty zbiorowego zamieszkania (za wyjatkiem zaktadéw
karnych) oraz administracyjno-biurowe o formie i gabarytach dostosowanych do charakteru
zabudowy obszaru;

- obiekty kultu religijnego wraz z towarzyszacymi cmentarzami;

- parkingi publiczne, garaze w zespotach;

- obiekty handlu hurtowego o powierzchni powyzej 2000 m?;

- zaklady rzemiesInicze, mate i Srednie przedsiebiorstwa ustugowe i produkcyjne, magazyny
i sktady;

- sprzedaz, obstuga i naprawy pojazdéw i maszyn;

- obiekty produkgiji rolniczej i obstugi rolnictwa;

- punkty gromadzenia i skupu surowcéw wtérnych.

382,6

5,83

STREFA MIESZKANIOWA | MIESZKANIOWO-USLUGOWA (MN, MW, MNU)

1623,7

24,74

MwWU

P tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug rangi ogéinomiejskie;j:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uktadem drég dojazdowych i lokalnych;

- ustugi publiczne, w tym o zasiegu ponadlokalnym, obiekty kultu religijnego

- ustugi komercyjne dla mieszkancéw;

- obiekty zbiorowego zamieszkania, za wyjatkiem zaktadéw karnych;

- zielen ogdInodostepna, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp., zieleh o funkciji
ostonowej;

o

- obiekty handlu hurtowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

- stacje paliw z zapleczem ustugowym;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne;

- dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona w obiektach typu biurowego;

- sieci, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

125,4

1,91

P tereny zabudowy srédmiejskie;j:
- intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach mieszkaniowo-ustugowych, z przewagg handlu
i ustug publicznych oraz komercyjnych (gtéwnie o zasiegu ogélnomiejskim i ponadmiejskim)
oraz innych ustug i dziatalnosci gospodarczych prowadzonych w lokalach typu biurowego,
wraz z uktadem ulic dojazdowych i lokalnych;
- obiekty kultu religijnego wraz z zapleczem;
- tereny placow, ciagdw pieszych, zieleni urzadzonej i innych przestrzeni publicznych.

O

- obiekty handlowe lub handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

- targowiska, w tym lokalne targi kwiatowe i owocowo-warzywne;

- rzemiosto i funkcja mieszana mieszkaniowo-rzemiesinicza;

- parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne;

- sieci, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

32,1

0,49

CH

P tereny centrow handlowo-ustugowych:

- intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach ustugowo-mieszkaniowych, z przewagg handlu
detalicznego i ustug komercyjnych (gtdwnie o zasiegu ogolnomiejskim) oraz inne dziatalnosci
gospodarcze prowadzone w obiektach typu biurowego, wraz z uktadem ulic lokalnych i
dojazdowych, a takze parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe i podziemne;

- obiekty stuzace celom publicznym;

- tereny placow, ciggéw pieszych, zieleni urzgdzone;j i innych przestrzeni publicznych.

D - wielkopowierzchniowe obiekty handlowe lub handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w formie: galerii, pasazu lub centrum handlowego, zespotu ustugowo-
handlowego z szerokim programem ustug o zasiggu ogélnomiejskim - rozrywki, gastronomii,
kultury, rekreacji i sportu, doméw towarowych;

- sieci, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

37,8

0,58
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Symbol
obszaru
studium

Kierunek przeznaczenia terenu

Powierzchnia

P - podstawowe (nazwa terenu, podstawowe funkcje przeznaczenia)

D - dopuszczalne (dopuszczalne funkcje przeznaczenia)

obszar
(ha)

udziat (%)
w pow. miasta

UH

o

tereny lokalnych osrodkéw ustugowo-handlowych:

- sklepy i zespoty handlowo — ustugowe;
- lokalne targowiska i hale targowe;

- ustugi publiczne i komercyjne stuzace obstudze mieszkancow dzielnicy, w tym obiekty
sakralne, nieuciazliwe zaktady rzemiesinicze;

- tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzgdzeniami sportowo —
rekreacyjnymi;

- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

D - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
- stacje paliw;
- tereny drog dojazdowych, parkingow;
- sieci, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

57,8

0,88

o

tereny zabudowy ustugowej:

- miejsca obstugi podréznych, w tym stacje paliw wraz zapleczem;

- ustugi zwigzane ze sprzedaza i obstuga pojazdow;

- obiekty zbiorowego zamieszkania, w tym hotele i motele z zapleczem gastronomicznym;
- ustugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego;

- tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzgdzeniami sportowo-
rekreacyjnymi

D - rzemiosto, nieucigzliwe zaktady produkcyjne;
- obiekty stuzgce celom publicznym;
- tereny drog dojazdowych, parkingow;
- sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi.

23,2

0,35

STREFA WIELOFUNKCYJNA USLUGOWO-MIESZKANIOWA (MWU, S, CH, UH, U)

276,3

4,21

PU

P tereny produkcyjno-ustugowe

- tereny zaktadéw produkcyjnych oraz ustugowych obejmujacych instalacje w rozumieniu ustawy
prawo ochrony srodowiska, w tym zaliczajgce sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $srodowisko;

- tereny ustug produkcyjnych, ustug transportu i dziatalno$ci pomocniczej (bazy, stacje paliw),
magazyny i sktady;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym
odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz unieszkodliwiania odpadow (za wyjatkiem
sktadowisk odpadéw), a takze urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

- handel gietdowy ; sprzedaz i naprawy pojazdéw i maszyn;

- tereny drog lokalnych i dojazdowych;

- tereny parkingow, garazy, w tym podziemnych, wielopoziomowych oraz w zespotach;

D - obiekty handlu hurtowego oraz detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
- obiekty ustug publicznych i komercyjnych;
- obiekty zamieszkania zbiorowego;
- - zaktady rzemiesInicze; targowiska.

480,1

7,32

UP

P tereny ustugowo-produkcyjne

- ustugi w obiektach typu biurowego;

- centra logistyczne, magazyny, sktady, tereny transportu samochodowego, stacje paliw wraz z
zapleczem ustugowym;

- tereny i obiekty produkcyjne (za wyjatkiem zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko) oraz ustug produkcyjnych;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz komunalnej obstugi miasta oraz urzadzenia
stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

- tereny drog lokalnych i dojazdowych, parkingéw, garazy;

D - obiekty handlu hurtowego oraz detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, za
wyjatkiem supermarketéw i hipermarketow;
- zaktady rzemieslnicze, w tym rowniez z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa;
- obiekty ustug publicznych;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty hotelowo-gastronomiczne i inne obiekty
zamieszkania zbiorowego.

215,5

3,28
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Symbol
obszaru
studium

Kierunek przeznaczenia terenu

Powierzchnia

- podstawowe (nazwa terenu, podstawowe funkcje przeznaczenia)

- dopuszczalne (dopuszczalne funkcje przeznaczenia)

obszar
(ha)

udziat (%)
w pow. miasta

PE

tereny eksploatacji powierzchniowej

- tereny zaktaddw gorniczych i powierzchniowej eksploatacji surowcow;
- tereny drog dojazdowych;

- tereny produkgiji, ustug produkcyjnych, ustug transportu i innej dziatalnosci pomocniczej;

- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz gospodarki komunalnej, w tym
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz unieszkodliwiania odpadéw (za wyjatkiem
sktadowisk odpaddéw), a takze urzadzenia stuzgce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

- rodzaje uzytkowania okreslone w podstawowych kierunkach przeznaczenia dla obszaréw
oznaczonych symbolami "ZE-I", "ZL", "R", "ZU", "ZU/U".

26,1

0,4

TK/U

tereny transportu kolejowego, centra logistyczne, wraz z ustugami
towarzyszacymi

- rodzaje uzytkowania okreslone w podstawowych kierunkach przeznaczenia dla obszaréw
oznaczonych symbolami "ZE-I", "ZL", "R", "ZU", "ZU/U";

- tereny transportu kolejowego oraz urzadzenia zwigzane z obszarem kolejowym;

- sieci, obiekty i urzgdzenia systeméw infrastruktury technicznej, komunalnej obstugi miasta oraz

urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;
- tereny drog lokalnych i dojazdowych, parkingdéw, garazy.

- tereny transportu kolejowego oraz urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem obszaru
kolejowego; centra logistyczne, terminale przetadunkowe, magazyny;

- dworce, przystanki i wezty przesiadkowe komunikacji pasazerskiej;

- tereny transportu samochodowego, w tym stacje paliw wraz z zapleczem ustugowym;
- ustugi w obiektach typu biurowego;

- obiekty handlu hurtowego i detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

9,7

0,15

U/ZU

tereny ustug z zielenig urzadzona:

59,5

0,91

- obiekty i zespoty ustugowe (w tym stuzgce celom publicznym - jak placéwki naukowe
i edukacyjne, sportowo-rekreacyjne, kulturalne) oraz stuzgce obstudze ruchu turystycznego;

- ustugi w obiektach typu biurowego o wysokim standardzie architektonicznym (np. parki
biznesu, parki technologiczne);

- tereny zieleni urzadzonej, urzadzenia, place zabaw itp., zielen o funkcji ostonowej;

D

- obiekty handlowo-ustugowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
- stacje paliw z zapleczem ustugowym; parkingi i inne tereny zwigzane z obstugg komunikacji;
- indywidualne dziatki rekreacyjne;

- sieci, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi, za wyjatkiem obiektéw gospodarki odpadami.

STREFA GOSPODARCZA (PU, UP, PE, TK/U)

790,9

12,05

ZC

P

tereny cmentarzy

- tereny cmentarzy z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z pochéwkiem zmartych;
- parkingi;
- tereny zieleni urzadzonej;

- sieci, obiekty i urzgdzenia systeméw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

D

- obiekty sakralne;

- zabudowa ustugowa i administracyjna (obiekty biurowe);
- zaktady kamieniarskie;

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?2.

57,9

0,88

TK

P

tereny kolei

- tereny transportu kolejowego oraz urzagdzenia zwigzane z funkcjonowaniem obszaru
kolejowego;

- sieci, obiekty i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej oraz urzadzenia stuzace
ochronie srodowiska i zdrowia ludzi;

D

- drogi; parkingi i garaze.

150,1

2,29
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Symbol Kierunek przeznaczenia terenu Powierzchnia
ymbo . A
obsz_aru P - podstawowe (nazwa terenu, podstawowe funkcje przeznaczenia) obszar | udziat (%)
Sl 5 dopuszczalne (dopuszczalne funkcje przeznaczenia) (ha) |w pow. miasta
P tereny drog publicznych i weztéw komunikacyjnych 545,0 8,3
- tereny drég wraz z infrastrukturg towarzyszaca
- tereny obstugi transportu samochodowego, w tym parkingi, przystanki i miejsca obstugi
KD podréznych, stacje paliw wraz z zapleczem, dworce komunikacyjne;
D ° obiekty i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska i zdrowia ludzi oraz zapewnieniu
bezpieczenstwa publicznego;
- sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej;
- inne obiekty dopuszczone zgodnie z ustawg o drogach publicznych.
POZOSTALE WYZEJ NIESKLASYFIKOWANE (ZC, TK, KD) 753 11,47
Rys. 1. Studium z 2008 r. - schemat obszaréw o roznych kierunkach przeznaczenia.
e oo STREFA MIESZKANIOWA
S (] TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNE. [[IIIN] TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE
(I TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USEUGOWEJ O NISKIEJ INTENS YWNOSCI
STREFA WIELOFUNKCYJNA USLUGOWO-MIESZKANIOWA
TERENY ZABUDOWY MIESZANEJ: MIESZKANIOWEJ TERENY CENTROW
(M) £ ORODZINNE. | USE UG RANG OGOLNOMIEJSKIE. HANDLOWO - UStUGOWYCH
(I TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIES [ ] TERENYZABUDOWY USLUGOWEJ

(I TERENY LOKALNYCH OSRODKOW HANDLOWO - USEUGOWYCH

STREFA GOSPODARCZA

WRAZ Z USLUGAMI TOWARZYSZACYMI
STREFA TERENOW OTWARTYCH

KRAJOBRAZOWYM WYt ACZONE ZZABUDOWY

O FUNKCJI ROLNICZEJ | REKREACYJNEJ

POZOSTALE

TERENEKSPLOATACII
[EE] TERENY PRODUKCY.NO-USLUGOWE POWIERZCHNIOWE.
' TERENY USLUG

I:| TERENY USEUGOWO-PRODUKCY.JNE ZTELENIA URZADZONA

TERENY TRANSPORTUKOLEJOWEGO, CENTRA LOGISTYCZNE,

TERENY OTWARTE W CIAGACHDOLIN/PASMA EKOLOGICZNEI
ORAZ TERENY CENNE POD WZGLEDEM PRZYRODNICZO-

TERENY OTWARTE UZUPELNIAJACE PASMA EKOLOGICZNE

TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
ZZAKAZEM PRZEZNACZENIA NA CELE NIEROLNICZE

_| TERENY LASOW ISTNIEJACE | PLANOWANE/

|:| TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI Z USt UGAMI SPORTU,
REKREACJI | WYPOCZYNKU

(I TERENY CMENTARZY

S e

RENY KOLEI

TERENY DROG
PUBLICZNYCH
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3. Obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

3.1. Wykaz obowiagzujacych planéw miejscowych

Wykaz obejmuje wylacznie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (w tabeli
zastosowano skrot MPZP), ktérych ustalenia formalnie obowigzujg na dzieh sporzadzenia niniejszej analizy.
Wykaz wzorowany jest na wykazie plandw miejscowych zamieszczony na stronie BIP Urzedu Miasta
Mystowice, w tym w szczegolnosci przywotano numer planu wedtug rejestru urzedowego, jaki zostat przypisany
do danego planu miejscowego.

Tab. 2. Wykaz obowigzujacych planéw miejscowych.
L Nazwa planu N'r'e'?;satrr'u Nr uchwaty, Pow.
P (forma skrocona) urzédowy data uchwalenia| (ha)
1. | Zmiana planu ogélnego z 1999 r.
Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta z 1999 r. - dla wybranych obszaréw:
zmiana: A (przy autostradzie) 1.A 2,21
X11/146/99
zmiana: B1 (przy ul. Andrzeja Zielnioka i M. Kopernika) 1.B1 7dn.30.06.1999 | 2,12
zmiana: B2.2 (przy ul. Marii Konopnickiej) 1.B2.2 0,18
zmiana: B3 (przy ul. Plebiscytowej) 1.B.3 0,37
zmiana: B6.1, B6.2, B6.3  (przy ul. Lesnej) 1.B6.1-3 3,73
o o L XI1/175/99
zmiana: B4 (przy ul. Konopnickiej i Ptasiej) 1.B4 2dn. 21.10.1999 10,61
2. |Zmiana planu ogélnego z 2003 r.
Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta z 2003 r. - dla wybranych obszarow:
Obszar 3 2.3 0,29
Obszar 5 2.5 0,76
Obszar 7 2.7 0,10
Obszar 10 210 4,76
Obszar 11 2.1 0,09
Obszar 15 2.15 0,44
XVI11/198/2003
Obszar 18 2.18 zdn. 14.11.2003 2,03
Obszar 19 219 0,54
Obszar 21 2.21 1,15
Obszar 22 2.22 10,79
Obszar 24 2.24 0,50
Obszar 25 2.25 0,23
Obszar 26 2.26 0,70
Obszar 27 2.27 0,32
Obszar 28 2.28 33,55
3. |MPZP ,Dzie¢kowice” 4 XXIV/259/2004 | 262,9
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,Dzieckowice” z dn. 26.02.2004
4. |MPZP ,Kosztowy” 7 LIV/559/05 114,7
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kosztowy” z dn. 24.11.2005
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5P Nazwa planu N:eP:trr‘" Nruchwaly, | Pow.
(forma skrocona) urzédowy data uchwalenia| (ha)
5. |MPZP ,,Stara Wesota” 8 LIV/560/05 342,6
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,Stara Wesota” z dn. 24.11.2005
6. | MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 LXV/659/06 154,8
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,Brzezinka z dn. 30.03.2006
Potudniowa”
7. |MPZP , Krasowy Potudniowe” 10 LXXIX/754/06 | 312,5
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Krasowy Potudniowe” z dn. 31.08.2006
8. |MPzZP ,,Nowoos$wiecimska” 15 XXI1X/645/08 7,9
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zdn. 25.09.2008
obejmujgcego teren projektowanej ulicy Nowoo$wiecimskiej
9. |Zmian MPZP ,,Boriczyk” 31 XXXVII/708/13 12,8
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Borczyk zdn. 31.01.2013
w rejonie ulic: Katowickiej, Obrzeznej Pétnhocnej i Potoku Bolina
10. | MPZP ,,Brzezinka Zachodnia” 341 L/778/18 116,97
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Brzezinka Zachodnia” z dn. 26.04.2018
11. | MPZP ,,Mikotowska — Stokrotek” (etap I) 35.1 LX1/1167/14 7,07
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zdn. 30.10.2014
»,Mikotowska — Stokrotek”
12. | MPZP ,,Cmentarna” (etap Il) 35.2 XXXI474/17 25,67
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Cmentarna” zdn. 26.01.2017
13. | MPZP ,,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36 IV/14/14 81,71
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stare Miasto i Piasek zdn. 22.12.2014
Potudniowy” wraz ze zmiang oraz tekstem jednolitym:
Zmiana planu miejscowego ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36.1 XXV1/424/16
zdn. 27.10.2016
Obwieszczenie w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie 36.2
miejscowego ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy”
14. | MPZP ,,Stary Ewald” XLIX/923/13 71,43
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Stary Ewald” 37 zdn. 28.11.2013
15. | Zmiany planu ogélnego i planu ,,Brzezinka Potudniowa” oraz nowy
MPZP w wyznaczonych obszarach
Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego,
zmiana planu miejscowego ,Brzezinka Potudniowa” oraz nowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonych obszaréw:
XLVI11/890/13
obszar A (przy ul. Topolowej) 38.A | ,4n.31.10.3013| 041
obszar B (przy ul. Dworcowej) 38.B 11,14
obszar C1 (zmiana przy ul Biatobrzeskiej) 38.C1 1,12
obszar C2 (zmiana przy ul Biatobrzeskiej) 38.C2 0,52
16. | MPZP ,,Katowicka - Obrzezna Pétnocna” i ,,Bytomska - Obrzezna
Pétnocna - Swierczyny”
Plan miejscqu ~Katowicka — Obrzezna Pétnocna”, ,Bytomska -Obrzezna
Pétnocna — Swierczyny” obejmujgcy zmiane miejscowego planu ogélnego XLVI11/889/13
zagospodarowania przestrzennego ,28 zmian” w cze$ci obszaru 28: zdn. 31.10.2013
obszar A Katowicka - Obrzezna Pétnocna 39.A 20,70
obszar B Bytomska - Obrzezna Pétnocna — Swierczyny 39.8 16,53
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L Nazwa planu Nr platnu Nr uchwaty, Pow.
P (forma skrocona) urfézz\fvy data uchwalenia| (ha)
17. | Zmiana MPZP ,,Morgi Zachéd” i ,,Stara Wesota”
Zmiany w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: ,Morgi
Zachod”, ,Stara Wesota” dla wyznaczonych obszarow:
obszarA  (zmiana planu Morgi Zachod) 40.A XLVI11/888/13 0,62
] zdn. 31.10.2013
obszarB  (zmiana planu Stara Wesota) 40.B 11,22
obszar C  (zmiana planu Stara Wesota) 40.C 1,30
obszarD  (zmiana planu Stara Wesota) 40.D 0,44
18. |Zmiana MPZP ,Stera Wesota”, ,,Krasowy Potudniowe”, ,,Brzezinka
Potudniowa”, ,,Kosztowy”
Zmiany planéw miejscowych: "Stara Wesota", "Krasowy Potudniowe",
"Brzezinka Potudniowa" , "Kosztowy" dla wyznaczonych obszaréw:
obszar A ( zmiana planu Stara Wesota) 41.A LX1/1172/14 0,32
z dn. 30.10.2014
obszar B (zmiana planu Krasowy Potudniowe) 41.B 0,56
obszar C (zmiana planu Brzezinka Potudniowa) 41.C 0,30
obszar D ( zmiana planu Kosztowy) 41.D 0,32
19. | MPZP ,,Brzeczkowice Wschodnie” 43 XXI1/345/16 128,7
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Brzeczkowice zdn.25.05.2016
Wschodnie”
20. | MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 XXV/404/16 47,51
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kosztowy Pétnocne” z dn. 29.09.2016
w Mystowicach
21. | MPZP ,,Brzezinka Pétnocna” 45 XXI1/346/16 105,6
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Brzezinka P6tnocna” zdn.25.05.2016
w Mystowicach
22. | MPZP ,Rondo Piastéw Slaskich” 48 XXVI1/442/16 z 0,05
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rondo Piastow dn. 24.11.2016
Slaskich” w Mystowicach
23. | Zmiana MPZP ,,Mikotowska — Moniuszki — Kwiatowa” 49 XXXI/508/17 z | 9,35
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Mikotowska dn. 23.02.2017
— Moniuszki — Kwiatowa” w Mystowicach
24. | MPZP ,,Rejon ulic: Bonczyka i Katowickiej” 50 XXVI1/466/16 z 46
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Boriczyka dn. 22.12.2016
i Katowickiej w Mystowicach
25. | MPZP ,,Hubertus” 51 LV1/843/18 62,5
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Hubertus w Mystowicach zdn. 18.10.2018
26. | MPZP ,,Bolina Pé6tnoc” 52 LV1/842/18 24.9
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bolina Pétnoc w zdn. 18.10.2018
Mystowicach
27. | MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka” 53 XXI/268/20 59,5
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wielka Skotnica — z dn. 13.02.2020
Katowicka - Bohczyka w Mystowicach
28. | MPZP ,,Morgi” 56 XXI/267/20 263,6

Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego Morgi w Mystowicach

z dn. 13.02.2020
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Rys. 2. Obowigzujace plany miejscowe — zasieg przestrzenny.

i  [[] GRANICE 0BOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

1. ZMIANA PLANU OGOLNEGO Z 1999 R. {1)
2. ZMIANA PLANU OGGLNEGO Z 2003 R. (2)

3. MPZP ,,DZIECKOWICE” {4) 7. MPZP ,KRASOWY POLUDNIOWE” {10)
4. MPZP ,KOSZTOWY” (7) 8. MPZP ,NOWOOSWIECIMSKA” (15)
5. MPZP ,STARA WESOLA” (8) 9. ZMIAN MPZP ,BONCZYK” (31);

-._ 6.MPZP ,BRZEZINKA POLUDNIOWA” {9} 10. MPZP ,BRZEZINKA ZACHODNIA" (34.1)
11. MPZP ,MIKOLOWSKA - STOKROTEK” ETAP | {35.1)
12. MPZP ,CMENTARNA” ETAP Il (35.2)
13. MPZP ,STARE MIASTO | PIASEK POLUDNIOWY" (36)
14, MPZP ,STARY EWALD” {37)
15. ZMIANY PLANU OGOLNEGO | PLANU ,,BRZEZINKA
POLUDNIOWA” ORAZ NOWY MPZP W KILKU OBSZARACH (38)
16. MPZP ,KATOWICKA-OBRZEZNA POLNOCNA”
|, BYTOMSKA-OBRZEZNA POLNOCNA - SWIERCZYNY” (39)
17. ZMIANA MPZP ,MORGI ZACHOD” | ,,STARA WESOLA” {40)
18. ZMIANA MPZP ,STERA WESOLA”, ,KRASOWY POLUDNIOWE”,
,BRZEZINKA POLUDNIOWA”, ,,KOSZTOWY” (41)
19. MPZP ,BRZECZKOWICE WSCHODNIE” (43}
20. MPZP ,KOSZTOWY POLNOCNE?® (44)
21. MPZP ,BRZEZINKA POLNOCNA” {45)
22, MPZP ,RONDC PIASTOW SLASKICH” (48)
23. ZMIANA MPZP ,MIKOLOWSKA
- MONIUSZKI - KWIATOWA” (48)
24. MPZP ,,REJON ULIC:
BONCZYKA | KATOWICKIEJ” {50)
25. MPZP ,HUBERTUS” (51)
26. MPZP ,BOLINA POLNOG” (52)
* 27. MPZP ,WIELKA SKOTNICA
—-KATOWICKA-BONCZYKA” (53)
28. MPZP ,MORGI” {56)

3.2. Ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych

Obowigzujace plany miejscowe (zgodnie z powyzszym wykazem) sporzadzane byly w réznych
okresach (latach), stad charakteryzujg sie zréznicowang formg zapisu. W celu weryfikacji obowigzujacych
ustalen planistycznych, nalezy przywotaé najwazniejsze regulacje odnoszace sie do przeznaczenia terenu
i skali zainwestowania. Zestawienia dokonano (podobnie jak wyzej w przypadku studium z 2008 r.) w sposéb
uproszony w formie tabel - odrebnych dla kazdego planu, przedstawiajacych symbol terenu, przeznaczenie
terenu oraz wskazniki i parametry urbanistyczne (o ile zostaty ustalone).

Przeznaczenie terenu dla poszczegdlnych planéw wykazane w tabelach odnosi sie jedynie do
najwazniejszych form zagospodarowania, uzytkowania, zabudowy, ktoére sg istotne w kontekscie badania
zgodnosci z ustaleniami studium 2008 r. W wiekszosci przypadkéw wystarcza przywotanie samej nazwy
przeznaczenia. Czasami jest ono uszczegotowione o funkcje, ktére dookreslajg nazwe, odwotujac sie do
podstawowego przeznaczenia ustalonego w planie. Dla niektérych przypadkoéw podaje sie takze dodatkowe
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zasady wskazujace na dopuszczenia lub ograniczenia (zakazy), ktére maja znaczenie dla odpowiedniego
scharakteryzowania danego przeznaczenia. Pominieto jednak przywotywanie dla terendéw funkcji nieistotnych
w kontekscie badania zgodnosci z ustaleniami studium 2008 r., ktére jedynie uzupetniajg lub towarzyszag
przeznaczeniu, takich jak: garaze i budynki gospodarcze, parkingi, dojazdy, dojscia, zielen (bez
doprecyzowania formy), $ciezki piesze, rowerowe, czy elementy uzbrojenia terenu.

Wskazniki i parametry zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy przywotuje sie (o ile
zostaly okreslone w danym planie) w celu zobrazowania maksymalnego mozliwego do zrealizowania
zainwestowania terenu (pominieto wszelkiego rodzaju wskazniki i parametry poboczne, dla funkcji
uzupefiajacych lub towarzyszacych). Postuzono sie w tym celu formg skrétowego zapisu — zamieszczone
w kolumnie dotyczgcej wskaznikow i parametrow urbanistycznych skréty oznaczaja;

Pz — maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy (zwyczajowo przyjmuje sie jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej);
PBC - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (zwyczajowo przyjmuje sie jako procentowy

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej);

wz — maksymalna wysoko$¢ zabudowy w podziale na podawang w metrach i jako liczbe kondygnaciji
nadziemnych; dla niektérych przypadkoéw liczba kondygnacji nadziemnych podana jest w nawiasie, co
oznacza ze jest ona domys$lna, domniemana na podstawie ustalonej wysokosci w metrach;

V4 — intensywnos¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej budynku w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej).

1. Zmiana planu ogoéilnego z 1999 r. I

(w zakresie zmian oznaczonych jako: A, B1, B2.2, B3, B6.1, B6.2, B6.3, B4)

Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
St:-];:zl - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) Pz PBC* wz 1z
D - dopuszczalne lub dodatkowe zasady (w tym planie nie wystepujg) % % metry | kondy. | wskazn.

PU+Ks P Teren strefy produkcyjno-ustugowej i urzadzen komunikacji
smiana A samochodowej - 25 - 3 -
MU II P Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci
smiana B (inaczej: strefa ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) - 30 - 3 -
PU P Teren wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej 25 3
zmiana B2.2
MU Il P Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci
smiana B3 (inaczej: strefa ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) - 30 - 3 -
Zt1/2 P Teren ulicy zbiorczej tranzytowej 30 3
zmiana B6.1 ) ) )
MU Il P Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej intensywnosci
zmiana (inaczej: strefa ekstensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej) - 30 - 3 -
B6.2iB6.3
ZII+SM P Teren zieleni i sportéw motorowych:
zmiana B4 zagospodarowanie terenu obiektami i zielenig urzadzong oraz urzgdzeniami

motorowego toru crossowego z zachowaniem w jak najwiekszym stopniu _ _ _ _ _

zieleni istniejacej i zachowaniem izolacyjnego pasa terenu ochronnego o

szerokosci 100 m pomiedzy istniejaca zabudowg mieszkaniowg a terenami

sportéw motorowych ,motocross”
Wyjasnienia:

* za wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjeto ustalony w planie wymaég udziatu powierzchni terenu zieleni urzadzoney.
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2. Zmiana planu ogélnego z 2003 r. I

(w zakresie obszaréw nr: 3, 5, 7, 10, 11, 15, 18, 19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 28)

Symbol
MPZP

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

o

- podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia)

PZ

PBC*

wz

1z

D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy)

%

%

metry | kondy. | wskazn.

MuUlll
obszary:
3,7, 11,
18, 19, 21,
24,26, 27

P Tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych:
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:

D - zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca;

- obiekty ustugowe i rzemies$Inicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiascicieli (z wyjatkiem wymagajacych raportu oddziatywania inwestycji
na srodowisko);

- zakaz zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej;

60

)

0,25

UH
obszary:
5,22

P Tereny ustug i handlu z mozliwoscia zamieszkania:
- strefa $rédmiejska:

D - obiekty handlowe i ustugowe o powierzchni ponizej 2000 m?;
- obiekty rzemieslnicze i drobnej wytwodrczosci (z wyjatkiem wymagajacych
raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko);
- obiekty dydaktyczne i sakralne;
- mieszkania, wytgcznie jako niezbedne uzupetnienie podstawowej funkcji
strefy.

30

1,0

MUI
obszar 10

P Teren zabudowy specjalnej mieszkaniowo-ustugowej:
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:

D - obiekty handlowe i ustugowe o powierzchni ponizej 200 m? oraz obiekty
rzemieslnicze zatrudniajgce do 30 0sob (z wyjatkiem wymagajacych
raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko);

- obiekty drobnej wytwdrczosci zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiasdcicieli pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ prowadzonych w tych
obiektach dziatalnosci gospodarczych nie bedzie wykraczata poza
granice dziatki przeznaczonej dla ich budowy;

- obiekty ustugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne;

- mieszkania w obrebie obiektow o funkcji ustugowej i handlowej jako
niezbedne uzupetnienie podstawowej dziatalnosci ustugowe;j,
gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrebie dziatki;

- obiekty dydaktyczne i sakralne;

30

)

0,8

PU
obszary:
10, 22

P Tereny produkcyjno-ustugowe:

D - adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji przemystowe;j,
magazynowo-sktadowej i obstugi komunalnej miasta oraz rozbudowe i
przebudowe wymienionych obiektdw pod warunkiem, Zze skumulowane
ucigzliwosci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie
nie beda wykraczaty poza granice terenu PU;

- budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-skfadowe;j i
wszelkiego rodzaju bazy pod warunkiem, ze skumulowane ucigzliwosci
ich uzytkowania nie bedg wykraczaty poza granice terenu PU;

- budynki towarzyszace obiektom o funkcji produkcyjnej i magazynowo —
sktadowej;

- budynki o funkcji ustugowej;

- obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako cze$¢ obiektow dla ktérych
podstawowa funkcja jest dopuszczona - w wyjatkowych przypadkach
uzasadnionych potrzeba budowy mieszkania dla wtasciciela zaktadu
produkcyjnego oraz zwigzanych z cyklem i technologig prowadzone;j
produkcji i dziatalnosci; powierzchnia mieszkalna tych obiektéw nie moze
przekracza¢ 20% catkowitej powierzchni zabudowy;

- garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodéw, myjnie,
warsztaty obstugi technicznej;

- wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne,
kubaturowe i liniowe;

- zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty przyzaktadowe.

20

)

1,0
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Z P Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej: _ 60 10 (2,5) 0.3
b (inaczej: strefa ustug publicznych i komercyjnych z zielenig towarzyszgca) ’ ’
obszary:
15. 21 D - zalesienia, zielen parkowa, cmentarze, zielen izolacyjna;
’ - ogrody dziatkowe, sady, ogrody, siedliska specjalistycznych gospodarstw
rolnych;
- zabudowa mieszkaniowa i garaze wytgcznie na zasadzie towarzyszenia
obiektom lokalizowanym zgodnie z funkcjg podstawowa strefy w zakresie
niezbednym dla funkcjonowania tych obiektow,
- osrodki rekreacyjne i sportowe, hotele, motele, szkoty, szpitale, itp.
obiekty uzytecznosci publicznej;
- obiekty i urzadzenia niezbedne dla obstugi komunalnej miasta,
- drogi, ulice, sieci infrastruktury techniczne;.
Z Il Zi P Teren zieleni o funkcji izolacyjnej: _ 100
b 2 (petnig funkcje bioklimatyczng i ochronng)
obszar
D - utrzymanie gruntéw lesnych;
- utrzymanie wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100%,
z zastrzezeniem traktowania krzewdw jako zieleni wysokiej;
- urzadzenia sportu, turystyki i wypoczynku;
- obiekty stuzace gospodarce lesne;j.
MUIV P Teren zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
jako funkcji uzupetniajacej: - 30 9 (2) 0,6
obszar 25 - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:
D - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;
- zabudowa wielorodzinna;
- obiekty ustugowe i rzemies$inicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiascicieli (z wyjatkiem wymagajacych raportu oddziatywania inwestycji
na srodowisko);
- obiekty handlowe o powierzchni handlowej do 200 m?
- zakaz zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
K(Z) P Teren komunikacji drogowej — droga zbiorcza
obszary - - - - -
21i22
KK-UC P Teren komunikacji kolejowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych: - - 9 (2) 1,0
obszar 19 || p . adaptacie istniejacych obiektow i urzadzen o funkgji ustugowej,
magazynowo-sktadowej i obstugi komunalnej miasta oraz rozbudowe i
przebudowe wymienionych obiektéw pod warunkiem, ze oddziatywania
nie beda wykraczaty poza teren KK-UC;
- wszelkie budynki, obiekty i urzadzenia komunalne, inzynieryjne,
kubaturowe i liniowe;
Wyjasnienia:

* za wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjeto ustalony w planie wymaég udziatu powierzchni terenu zieleni.

3. MPZP ,,Dzie¢kowice” I

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

Sﬁr;lzb: : P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC* wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.
MUI P Tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo-ustugowej, strefa

srédmiejska:
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:

D - obiekty handlowe i ustugowe o powierzchni ponizej 200 m? oraz obiekty
rzemieslnicze zatrudniajgce do 30 os6b (z wyjatkiem wymagajacych
raportu oddziatywania inwestycji na Srodowisko);

- obiekty drobnej wytwdrczosci zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiascicieli pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ prowadzonych w tych
obiektach dziatalnosci gospodarczych nie bedzie wykraczata poza
granice dziatki przeznaczonej dla ich budowy;

- obiekty ustugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne;

- mieszkania w obrebie obiektow o funkcji ustugowe;j i handlowej jako
niezbedne uzupetnienie podstawowej dziatalnosci ustugowe;j,
gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrebie dziatki;

- obiekty dydaktyczne i sakralne;

30 | 9 | 23) | 08
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Mull P Tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych: - 60 8 (2) 0,25
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:

D - zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna wolnostojaca;

- obiekty ustugowe i rzemiesInicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiascicieli (z wyjatkiem wymagajacych raportu oddziatywania inwestyciji
na srodowisko);

- zakaz zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i szeregowej;

o

Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
jako funkcji uzupetniajacej: - 30 9 (2) 0,6
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:

MUIV

D - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;

- zabudowa wielorodzinna;

- obiekty ustugowe i rzemiesInicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiascicieli (z wyjatkiem wymagajacych raportu oddziatywania inwestycji
na $rodowisko);

- obiekty handlowe o powierzchni handlowej do 200 m?

- zakaz zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j;

UH P Teren ustug z mozliwoscig zamieszkania:
- strefa Srédmiejska:

D - obiekty handlowe i ustugowe o powierzchni ponizej 2000 m?;
- obiekty rzemiesInicze i drobnej wytwdérczosci (z wyjatkiem wymagajacych
raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko);
- obiekty dydaktyczne i sakralne;
- mieszkania, wytgcznie jako niezbedne uzupetnienie podstawowej funkcji.

)

PU Tereny produkcyjno-ustugowe: - 20 9 (2) 1,0

)

- adaptacije istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji przemystowej,
magazynowo-sktadowej i obstugi komunalnej miasta oraz rozbudowe i
przebudowe wymienionych obiektéw pod warunkiem, ze skumulowane
ucigzliwosci ich oddziatywania po adaptaciji, rozbudowie lub przebudowie
nie beda wykraczaty poza granice terenu PU;

- budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-skfadowe;j i
wszelkiego rodzaju bazy pod warunkiem, ze skumulowane ucigzliwosci
ich uzytkowania nie bedg wykraczaty poza granice terenu PU;

- budynki towarzyszace obiektom o funkcji produkcyjnej i magazynowo —
sktadowej;

- budynki o funkcji ustugowej;

- obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako cze$¢ obiektow dla ktérych
podstawowa funkcja jest dopuszczona - w wyjatkowych przypadkach
uzasadnionych potrzeba budowy mieszkania dla wtasciciela zaktadu
produkcyjnego oraz zwigzanych z cyklem i technologig prowadzone;j
produkcji i dziatalnosci; powierzchnia mieszkalna tych obiektéw nie moze
przekracza¢ 20 % catkowitej powierzchni zabudowy;

- stacje benzynowe i obstugi samochoddéw, myjnie, warsztaty obstugi
technicznej;

- zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty przyzaktadowe.

Z1 P Tereny zieleni wysokiej — lasy i zadrzewienia:
(tereny petnig funkcje izolacyjng i bioklimatyczng) - 100 - - -
- zagospodarowanie w kierunku leSnym w rozumieniu ustawy o lasach;

D - utrzymanie gruntéw lesnych;
- utrzymanie wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100%,
z zastrzezeniem traktowania krzewow jako zieleni wysokiej;
- urzadzenia sportu, turystyki i wypoczynku;
- obiekty stuzace gospodarce les$ne;j.

Zll P Tereny otwarte o podwyzszonych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych:

(tereny petnig funkcje bioklimatyczng i ochronng)

- zielen urzadzona i nieurzadzona;

D - utrzymanie gruntéw rolnych i leSnych w dotychczasowym uzytkowaniu, w
tym tak w uzytkowaniu rolniczym;
- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
- otoczenie rzek uzytkowane w formie terenéw zielonych;
- zakazuije sie lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z rolniczym uzytkowaniem gruntéw rolnych w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
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Z P Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej:
(tereny petnig funkcje parkowe i publiczne) - 60 9 1
- zieleh parkowa, skwery i zielefce, ogrody dziatkowe i cmentarze;

D - zalesienia, zielen parkowa, cmentarze, zielen izolacyjna;

- ogrody dziatkowe, sady, ogrody, siedliska specjalistycznych gospodarstw
rolnych;

- zabudowa mieszkaniowa i garaze wytgcznie na zasadzie towarzyszenia
obiektom lokalizowanym zgodnie z funkcjg podstawowa strefy w zakresie
niezbednym dla funkcjonowania tych obiektéw,

- osrodki rekreacyjne i sportowe, hotele, motele, szkoty, szpitale, itp.
obiekty uzytecznosci publicznej;

- obiekty i urzadzenia niezbedne dla obstugi komunalnej miasta,

- drogi, ulice, sieci infrastruktury techniczne;j.

0,3

ZIl Zc P Tereny cmentarzy _ _ _ )

RP P Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa zabudowy: - - - -

D - uprawy polowe, sadownicze, warzywnicze i pastwiska;

- obiekty inwentarskie i magazyny ptodéw rolnych zwigzane z
funkcjonowaniem towarowych gospodarstw rolnych.

K(2) P Teren komunikacji drogowej
- drogi, ulice, parkingi i place postojowe

KET P Tereny autostrady:
. . . 9 2)
- autostrada wraz z zapleczem technicznym i towarzyszaca infrastruktura.

Wyjas$nienia:
* za wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjeto ustalony w planie wymaég udziatu powierzchni terenu zieleni.

4. MPZP ,,Kosztowy I

Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry

1,0

Symbol

MPZP P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC* wz

D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy.

wskazn.

MUII P Tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
jako funkcji uzupelniajacej: - 50 9 2(3)
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

D - budynki ustug: sprzedazy detalicznej, naprawy artykutéw uzytku
osobistego i domowego, turystyki, pocztowe, posrednictwa finansowego,
ubezpieczen, obstugi nieruchomosci, obstugi prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, dziatalnosci prawniczej, projektowe, rachunkowo —
ksiegowe, informatyki, ochrony zdrowia, $wiadczonej w ramach prywatnej
praktyki lekarskiej, dziatalno$ci weterynaryjnej;

- adaptuje sieg istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem
ich rozbudowy.

0,7

Muli

)

Tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze ochrony dolin i ciekéw
ukfadu fizjograficznego z dopuszczeniem funkcji ustugowej, jako
funkcji uzupetniajacej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (bez blizniaczej i szeregowej);

- | 60 | 9 | 203)

D - budynki ustug (bez wolnostojacych): sprzedazy detalicznej, naprawy
artykutéw uzytku osobistego i domowego, turystyki, pocztowe,
posrednictwa finansowego, ubezpieczen, obstugi nieruchomosci, obstugi
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, dziatalnosci prawniczej,
projektowe, rachunkowo — ksiegowe, informatyki, ochrony zdrowia,
Swiadczonej w ramach prywatnej praktyki lekarskiej, dziatalnosci
weterynaryjnej;

- adaptuje sie istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem
ich rozbudowy.

0,25
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MUIV

P Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
jako funkcji uzupetniajacej:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (bez szeregowe;j)

D - budynki wielorodzinne o dwoch mieszkaniach;

- budynki ustug: sprzedazy detalicznej, naprawy artykutéw uzytku
osobistego i domowego, turystyki, pocztowe, posrednictwa finansowego,
ubezpieczen, obstugi nieruchomosci, obstugi prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, dziatalnosci prawniczej, projektowe, rachunkowo —
ksiegowe, informatyki, dziatalnosci weterynaryjnej, szkétkarstwa roslin
sadowniczych i ozdobnych, upraw szklarniowych, dziatalnosci ustugowe
zwigzanej z uprawami rolnymi i zagospodarowaniem terenéw zieleni oraz
z le$nictwem, produkcja pieczywa, wyrobéw ciastkarskich swiezych
i pieczywa cukierniczego trwatego, ustug hotelarskich i restauracyjnych,
edukacji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, dziatalno$ci zwiazanej
z kultura, rekreacjg i sportem, fryzjerstwa i pozostatych zabiegow
kosmetycznych, pogrzebow i dziatalnosci pokrewnej z wyjatkiem
kremaciji;

- adaptuje sig istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem
ich rozbudowy.

30

)

0,6

Zl

P Tereny laséw ochronnych

r4 ||

P Tereny zieleni ochronnej dolin uktadu fizjograficznego i zieleni
izolacyjnej

RP

P Tereny gruntéw rolnych:

- obiekty wykorzystywane bezposrednio do upraw warzywniczych,
ogrodnictwa i szkotkarstwa dla gospodarstw rolnych powyzej 1ha;
- zakaz zabudowy mieszkaniowej i siedliskowe;.

wpP

Tereny wod otwartych ,,Rowu Kosztowskiego”

KS

Teren drogi ekspresowej

KZ

Tereny ulic zbiorczych

KL

Tereny ulic lokalnych

KD

Tereny ulic dojazdowych

KR

Tereny samodzielnie prowadzonych ciagéw rowerowo-pieszych

EG
Wyjasnienia:

U|(TW|V |V U |V | T

Tereny infrastruktury technicznej - stacja gazowa

* za wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjeto ustalony w planie wymaog udziatu powierzchni terenu zieleni.

5. MPZP ,,Stara Wesola” I

Symbol
MPzP

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

)

- podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia)

PZ

PBC*

wz

1z

D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy)

%

%

metry

kondy. | wskazn.

MUI

o

Tereny zabudowy specjalnej mieszkaniowo-ustugowej:
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

D - obiekty handlowe i ustugowe o powierzchni ponizej 200 m? oraz obiekty
rzemieslnicze zatrudniajgce do 30 os6b (z wyjatkiem wymagajacych
raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko);

- obiekty drobnej wytwdrczosci zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiasdcicieli pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ prowadzonych dziatalno$ci
gospodarczych nie bedzie wykraczata poza granice dziatki;

- obiekty ustugowe — hotele, motele, obiekty gastronomiczne, turystyczne;
obiekty dydaktyczne i sakralne;

- mieszkania w obrebie obiektéw o funkcji ustugowej i handlowej jako
niezbedne uzupetnienie podstawowej dziatalnosci ustugowe;j,
gospodarczej, do 50% powierzchni uzytkowej w obrebie dziatki;

- zakazuje sie nowych obiektéw o wytacznej funkcji mieszkaniowej;

- zakazuje sie zabudowy blizniaczej i szeregowej;

- zakazuje sie przekroczenia powierzchni mieszkaniowej obiektu
mieszkaniowo-ustugowego ponad 50% powierzchni catkowitej

30

9

2

0,8
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MUl P Tereny mieszkaniowo-ustugowe — zabudowa jednorodzinna

z dopuszczeniem ustug:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz mate budynki mieszkalne do
4 rodzin (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna)

D - budynki uzyteczno$ci publicznej;
- zakazuje sie przedsiewziec¢ dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzania
raportu oddziatywania inwestycji na Srodowisko;

MUl P Tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze o podwyzszonych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych: - 60 9 (2) 0,25

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (bez blizniaczej i szeregowej);

D - obiekty ustugowe i rzemies$inicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiascicieli (z wyjatkiem wymagajacych raportu oddziatywania inwestycji
na $rodowisko);

- zakazuje sie wolnostojgcych budynkéw ustugowych;
- zakazuje sie przedsiewzie¢ dla ktérych ustalono obowigzek sporzadzania
raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko;

Z1 P Tereny zieleni wysokiej (lasy):
(tereny petnig funkcje izolacyjng i bioklimatyczng) - 100 - - -
- zagospodarowanie w kierunku leSnym w rozumieniu ustawy o lasach;

D - utrzymanie gruntéw lesnych;
- utrzymanie wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100%,
z zastrzezeniem traktowania krzewow jako zieleni wysokiej;
- urzadzenia sportu, turystyki i wypoczynku;
- obiekty stuzace gospodarce lesnej.

ZI P Tereny dolin i ciekéw uktadu fizjograficznego:
(tereny petnig funkcje bioklimatyczng i ochronng) - 30 - - -
- zielen urzgdzona i nieurzadzona;

D - utrzymanie tak w uzytkowaniu rolniczym;
- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

- budowa stawéw hodowlanych wraz z obiektami gospodarczymi
zwigzanymi z ich utrzymaniem (pow. do 50 m?, wys. do 3,5 m);

- Sciezki piesze i rowerowe;

Z P Tereny zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem zabudowy ustugowej:
(tereny petnig funkcje parkowe i publiczne) - 50 - - -
- zielen parkowa, skwery i zielence, ogrody dziatkowe i cmentarze;

D - zalesienia, zielen parkowa, cmentarze, zielen izolacyjna;

- ogrody dziatkowe, sady, ogrody, siedliska specjalistycznych gospodarstw
rolnych;

- zabudowa mieszkaniowa i garaze wytacznie na zasadzie towarzyszenia
obiektom lokalizowanym zgodnie z funkcjg podstawowg strefy w zakresie
niezbednym dla funkcjonowania tych obiektéw,

- osrodki rekreacyjne i sportowe, hotele, motele, szkoty, szpitale, itp.
obiekty uzytecznosci publicznej;

- obiekty i urzadzenia niezbedne dla obstugi komunalnej miasta,
- drogi, ulice, sieci infrastruktury techniczne;j.

K P Tereny komunikacji kotowej
- drogi, ulice, parkingi i place postojowe, w tym:

K(G) P -droga gtéwna - - - - -
K(2) P -droga zbiorcza - - - - .
K(L) P -droga lokalna - - - - -
K(D) P - droga dojazdowa - - - - ;
Wyjasnienia:

* za wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjeto ustalony w planie wymaog udziatu powierzchni terenu zieleni.
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6. MPZP ,,Brzezinka Potudniowa” I

Symbol
MPZP

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia)

PZ

PBC*

wz

1z

D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy)

%

%

metry | kondy. | wskazn.

MUIvV

o

Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, jako funkcji
uzupetniajacej:
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w tym:

D - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza;

- zabudowa wielorodzinna;

- obiekty ustugowe i rzemiesInicze zwigzane z miejscem zamieszkania ich
wiascicieli (z wyjatkiem wymagajacych raportu oddziatywania inwestyciji
na srodowisko);

- obiekty handlowe o powierzchni handlowej do 200 m?

- zakaz zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j;

30

)

0,6

UH

P Teren ustug z mozliwoscia zamieszkania:
- strefa $rédmiejska:

D - obiekty handlowe o pow. sprzedazy ponizej 2000 m? i pow. zabudowy

ponizej 4000 m?;

- obiekty ustugowe, bazy, sktady i obiekty handlu hurtowego, w tym centra
logistyczne;

- obiekty rzemieslnicze i drobnej wytwérczosci (z wyjatkiem wymagajacych
raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko);

- obiekty dydaktyczne i sakralne;

- mieszkania, wylacznie jako niezbgdne uzupetnienie podstawowej funkciji;

15

)

1,0

PU

o

Tereny produkcyjno-ustugowe:

)

- adaptacje istniejacych obiektéw i urzadzen o funkcji przemystowej,
magazynowo-sktadowej i obstugi komunalnej miasta oraz rozbudowe
i przebudowe wymienionych obiektéw pod warunkiem, ze skumulowane
ucigzliwosci ich oddziatywania po adaptacji, rozbudowie lub przebudowie
nie beda wykraczaty poza granice terenu PU;

- budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-skfadowe;j i
wszelkiego rodzaju bazy pod warunkiem, ze skumulowane ucigzliwosci
ich uzytkowania nie bedg wykraczaty poza granice terenu PU;

- budynki wielofunkcyjne; budynki o funkcji ustugowej; obiekty handlu
detalicznego i hurtowego, szkoty przyzaktadowe;

- obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako czes$¢ obiektdéw dla ktérych
podstawowa funkcja jest dopuszczona - w wyjatkowych przypadkach
uzasadnionych potrzebg budowy mieszkania dla wtasciciela zaktadu
produkcyjnego oraz zwigzanych z cyklem i technologia prowadzone;j
produkcji i dziatalnosci; powierzchnia mieszkalna tych obiektéw nie moze
przekraczac 20 % catkowitej powierzchni zabudowy;

20

15

(4)

1,0

PUB

P Teren ustugowo-biurowe:
- tereny produkcyjno-usugowo-biurowe

D - adaptacje istniejacych obiektow i urzadzen o funkcji administracyjno-
biurowej, produkcyjnej, obstugi komunalnej miasta oraz rozbudowe i
przebudowe wymienionych obiektéw pod warunkiem, ze skumulowane
ucigzliwosci ich oddziatywania po adaptac;ji, rozbudowie lub przebudowie
nie bedg wykraczaty poza granice terenu PUB,;

- budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, dministracyjno-biurowej
i ustugowej pod warunkiem, ze skumulowane ucigzliwosci ich
uzytkowania nie bedg wykraczaty poza granice terenu PUB;

- budynki wielofunkcyjne; budynki o funkcji ustugowej, biurowej, obiekty
handlu detalicznego i hurtowego, szkoty przyzaktadowe;

- obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako cze$¢ obiektdéw dla ktérych
podstawowa funkcja jest dopuszczona - w wyjatkowych przypadkach
uzasadnionych potrzebg budowy mieszkania dla wtasciciela zaktadu
produkcyjnego oraz zwigzanych z cyklem i technologia prowadzone;j
produkcji i dziatalnosci; powierzchnia mieszkalna tych obiektéw nie moze
przekraczac 20 % catkowitej powierzchni zabudowy;

12

®)

1,0
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ZI1 P Tereny zieleni wysokiej — lasy i zadrzewienia:
(tereny petnig funkcje izolacyjng i bioklimatyczng) 100 -
- zagospodarowanie w kierunku leSnym w rozumieniu ustawy o lasach;
D - utrzymanie gruntéw lesnych;
- utrzymanie wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100%,
z zastrzezeniem traktowania krzewow jako zieleni wysokiej;
- urzadzenia sportu, turystyki i wypoczynku;
- obiekty stuzace gospodarce lesnej.
ZIl P Tereny otwarte o podwyzszonych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych:
(tereny petnig funkcje bioklimatyczng i ochronng) B B
- zielen urzadzona i nieurzadzona;
D - utrzymanie gruntéw rolnych i lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu, w
tym tak w uzytkowaniu rolniczym;
- zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;
- $ciezki piesze i rowerowe;
- zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z rolniczym uzytkowaniem gruntéw rolnych w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
Z Il Zi P Tereny otwarte o podwyzszonych walorach przyrodniczych i 100 _
krajobrazowych — tereny zieleni o funkcji izolacyjnej
ZIl P Tereny obiektoéw i urzadzen uzytecznosci publicznej o swobodnej
lokalizacji i zabudowie z duzym udziatem zieleni:
(tereny petnig funkcje parkowe i publiczne) S0 B
- zielen parkowa, skwery i zielence, ogrody dziatkowe i cmentarze;
ZIll Zc P Tereny cmentarzy
(petnig funkcje komunalne i publiczne)
Z Il Zd P Tereny ogrodéw dziatkowych
(petnig funkcje parkowe, rekreacyjne i bioklimatyczne)
K P Tereny komunikacji drogowej
- drogi, ulice, wezly komunikacyjne, parkingi i place postojowe, w tym:
K(S) P -droga ekspresowa - _
K(G) P -droga gtéwna - -
K(Z) P -droga zbiorcza - -
K(L) P -droga lokalna - -
K(D) P -droga dojazdowa - -
Kl P Tereny towarzyszace komunikacji 20 1.0
- zaplecze techniczne komunikacji samochodowej ’
D - warsztaty naprawcze i stacje obstugi pojazdéw w tym myjnie;
- stacje paliw;
- garaze i parkingi zbiorowe.
KK P Tereny komunikacji kolejowej - -
Wyjasdnienia:
* za wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjeto ustalony w planie wymaog udziatu powierzchni terenu zieleni.
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7. MPZP ,,Krasowy Poludniowe” I

Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry

Symbol

MPZP P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC* wz 1z

D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.

MUl P Tereny zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
jako funkcji uzupetniajacej: - 50 9 2(3) 0,7
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

D - budynki ustug: sprzedazy detalicznej, naprawy artykutéw uzytku
osobistego i domowego, turystyki, pocztowe, posrednictwa finansowego,
ubezpieczen, obstugi nieruchomosci, obstugi prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, dziatalnosci prawniczej, projektowe, rachunkowo —
ksiegowe, informatyki, ochrony zdrowia, $wiadczonej w ramach prywatnej
praktyki lekarskiej, dziatalnosci weterynaryjnej;

- adaptuje sig istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem
ich rozbudowy.

MUl P Tereny zabudowy jednorodzinnej w obszarze ochrony dolin i ciekow
uktadu fizjograficznego z dopuszczeniem funkcji ustugowej, jako
funkcji uzupetniajacej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (bez blizniaczej i szeregowej);

- 60 8 2(3) | 0,25

D - budynki ustug (bez wolnostojacych): sprzedazy detalicznej, naprawy
artykutdw uzytku osobistego i domowego, turystyki, pocztowe,
posrednictwa finansowego, ubezpieczen, obstugi nieruchomosci, obstugi
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, dziatalno$ci prawniczej,
projektowe, rachunkowo — ksiegowe, informatyki, ochrony zdrowia,
Swiadczonej w ramach prywatnej praktyki lekarskiej, dziatalnosci
weterynaryjnej;

- adaptuje sie istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem
ich rozbudowy.

MUIV P Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej,
jako funkcji uzupetniajacej: - 30 9 (2) 0,6
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (bez szeregowe;j)

D - budynki wielorodzinne o dwoch mieszkaniach;

- budynki ustug: sprzedazy detalicznej, naprawy artykutéw uzytku
osobistego i domowego, turystyki, pocztowe, posrednictwa finansowego,
ubezpieczen, obstugi nieruchomosci, obstugi prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, dziatalnosci prawniczej, projektowe, rachunkowo —
ksiegowe, informatyki, dziatalnosci weterynaryjnej, szkotkarstwa roslin
sadowniczych i ozdobnych, upraw szklarniowych, dziatalnosci ustugowe
zwigzanej z uprawami rolnymi i zagospodarowaniem terenéw zieleni oraz
z les$nictwem, produkcja pieczywa, wyrobow ciastkarskich swiezych i
pieczywa cukierniczego trwatego, dziatalnosci ustugowej w zakresie
napraw wyrobow z brezentu i wyposazenia kempingowego; ustug
hotelarskich i restauracyjnych, edukacji, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, dziatalnosci zwigzanej z kulturg, rekreacjq i sportem,
fryzjerstwa i pozostatych zabiegéw kosmetycznych, pogrzebdw i
dziatalno$ci pokrewnej z wyjatkiem kremaciji;

- adaptuje sieg istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem
ich rozbudowy.

ZE P Tereny uzytkéw ekologicznych:
- zakaz zabudowy;

Z1 P Tereny laséw ochronnych:
- zakaz zabudowy;

ZIE P Tereny zieleni o funkcji ochronnej:
- zieleh urzadzona wraz z obiektami ustugowymi;

D - obiektéw ustugowych w zakresie matej gastronomii oraz obiektéw matej
architektury, urzadzen sportu, rekreacji i lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
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Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej:
Z P - zielen urzadzona wraz z obiektami ustugowymi; B 60 10 ©) 0.3
D - budynki ustug: sprzedazy detalicznej, naprawy artykutow uzytku
osobistego i domowego, turystyki, pocztowe, posrednictwa finansowego,
ubezpieczen, obstugi nieruchomosci, obstugi prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, dziatalnosci prawniczej, projektowe, rachunkowo —
ksiegowe, informatyki, dziatalnosci weterynaryjnej, szkotkarstwa roslin
sadowniczych i ozdobnych, upraw szklarniowych, dziatalnosci ustugowe
zwigzanej z uprawami rolnymi i zagospodarowaniem terenéw zieleni, oraz
z les$nictwem, produkcji pieczywa, wyrobow ciastkarskich swiezych i
pieczywa cukierniczego trwatego, dziatalnosci ustugowej w zakresie
napraw wyrobow z brezentu i wyposazenia kempingowego, ustug
hotelarskich i restauracyjnych, edukacji, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, dziatalnosci zwigzanej z kulturg, rekreacja i sportem,
fryzjerstwa i pozostatych zabiegéw kosmetycznych, pogrzebéw
i dziatalnosci pokrewnej z wyjgtkiem kremac;ji;
- adaptuje sie istniejace obiekty ustugowo — produkcyjne z dopuszczeniem
ich rozbudowy.
Zll Zc P Teren cmentarza i zieleni cmentarnej - - - - -
RP P Tereny gruntéw rolnych: - - - - -
KG P Tereny ulic gtéwnych - - - - -
Kz P Tereny ulic zbiorczych - - - - -
KL P Tereny ulic lokalnych - - - - -
KD P Tereny ulic dojazdowych - - - - -
KR P Tereny samodzielnie prowadzonych ciagow rowerowo-pieszych - - - - -
Wyjasnienia:
* za wskaznik powierzchni biologicznie czynnej przyjeto ustalony w planie wymaég udziatu powierzchni terenu zieleni.
8. MPZP ,,Nowooswiecimska” I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
sﬁg‘;g ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczalne lub dodatkowe zasady (w tym planie nie wystepujg) % % metry ‘ kondy. | wskazn.
KDG P Tereny drég publicznych — drogi gtéwne - - - ‘ - -
9. Zmiana MPZP ,,Bonczyk” I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
Symbol . .
MPZP P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) Pz PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.
uc P Teren ustug w tym wielkopowierzchniowe obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: 65 15 20 ) 0.7
D - ustugi towarzyszace, w tym ustugi gastronomii, administracji, nauki
i techniki;
- sklady i magazyny;
- zielen urzadzona;
- kompaktowag stacje paliw.
ZI P Tereny zieleni izolacyjnej:
- zielen urzgdzona petnigca funkcje izolacyjna, ogélinodostepng, bez prawa - - - - -
zabudowy;
BIURO ROZWOJU REGIONU SP. Z 0.0., KATOWICE strona 23



ANALIZA POROWNAWCZA OBOWIAZUJACEGO STUDIUM | DOTYCHCZASOWYCH PRZESADZEN PLANISTYCZNYCH

ZW P Tereny zieleni tegowej stanowigce obudowe biologiczng potoku Bolina:
- zielen naturalna  stanowigca  obudowe  biologiczng  potoku, } } } _
ogolnodostepna, realizujaca funkcje korytarza ekologicznego o kierunku
wschéd-zachdd,;
D - obiekty i urzadzenia hydrotechniczne;
WS P Tereny wod powierzchniowych srédladowych:
- wody otwarte, istniejacy potok Bolina przewidziany do uregulowania i - - 6 -
petienia funkcji odbiornika wod opadowych;
D - obiekty i urzadzenia hydrotechniczne, urzadzenia wodne;
Kne P Teren drogi publicznej klasy ulicy gtownej - - - -
KN7 P Tereny drog publicznych klasy ulicy zbiorczej - - - -

10. MPZP ,,Brzezinka Zachodnia” I

Symbol
MPZP

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

- podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia)

PZ

PBC

wz

V4

- dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy)

%

%

metry | kondy. | wskazn.

MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | 1MN-6MN, 8MN, 9MN

35

40

- zielen urzagdzona; 7MN

30

45

0,75

MNU

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 1MNU i 2MNU

- zabudowa ustug: konsumpcyjnych, handlu
detalicznego, administracyjno-biurowych .
- na 3MNU i 4MNU: ustugi sportu i rekreaciji; 3MNU i 4MNU

- zieleh urzadzona;

55

35

10

0,8

uUpP

Tereny zabudowy ustugowo-produkcyjne;j:
- zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: konsumpcyjne, handlu
detalicznego, administracyjno-biurowe;

- zabudowa produkcyjna, magazynowa;
- zabudowa mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym;
- zieleh urzadzona;

60

20

15

2,0

PU

Teren obiektéow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny;

- zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: konsumpcyjne, handlu
detalicznego, administracyjno-biurowe;

- zielen urzadzona;

65

15

25

3,0

ZPU

Tereny zieleni urzadzonej z ustugami sportu, rekreacji i wypoczynku:
- zielen urzagdzona;
- ustugi sportu i rekreac;ji

- zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi konsumpcyjne zwigzane z obstugg,
przeznaczenia podstawowego;

- budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i
roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa;

20

55

0,5

ZP

Tereny zieleni urzadzonej

- urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
- budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i
roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa;

70

Zl

Tereny zieleni izolacyjnej

- budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i
roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowg;

Zn

Tereny zieleni nieurzadzonej

o

- tereny rolnicze;- zakrzewienia, zadrzewienia;
- budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i
roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowg;
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ZWS P Tereny zieleni i wéd powierzchniowych - - - - -
ws Tereny woéd powierzchniowych srédladowych - - 5 - -

- na terenie 2WS: urzadzenia rekreacji wodnej i wypoczynku;

- budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi i

roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowg;

KDZ P Teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” - - - - -
KDL P Teren drogi publicznej klasy ,,lokalna” - - - - -
KDD P Teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” - - - - -
KDW P Teren drogi wewnetrznej - - - - -

11. MPZP ,,Mikotowska — Stokrotek” (etap I) I

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

Sﬁg‘;g ! P | - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D |- dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.
Mw P Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 22 20 15 4 0,95
D - zieleh urzadzona;
MN P Tereny zabudowy mieszkaniowej - wolnostojaca i blizniacza 30 0,75
jednorodzinnej 30 9 2 —
- szeregowa 35 0,8
U P Teren zabudowy ustugowej 30 25 15 3 0,6
- zakazuje sie sktadowania odpadéw jako dziatalnosci podstawowej;
- zakazuje sie stacji paliw;
us P Teren sportu i rekreacji - 20 6 - -
D - zielen urzadzona;
- zakaz sytuowania budynkéw.
ZP P Tereny zieleni urzadzonej - 80 - - -
D - ciagi piesze i rowerowe;
KDD P Teren drogi publicznej klasy dojazdowej - - - - -
KDW P Tereny drég wewnetrznych - - - - -
KDX P Tereny ciagéw pieszo-jezdnych - - - - -
KP P Tereny miejsc postojowych i garazy - - - - -
12. MPZP ,,Cmentarna” (etap lIl) I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
Symbol . .
MPZP P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.
PU P Teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug
- obiekty produkcyjne, sk%gdy, .magazyny.; . o 65 25 25 4 2,0
- zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: obstugi komunikacji
samochodowej, administracyjno — biurowe, transportowe;
D - salony sprzedazy pojazdéw wraz z zapleczem serwisowym;

- obiekty handlu gietdowego i targowiska;

- zielen urzadzona;

- zakazuje sie sktadowania odpadow jako dziatalnosci podstawowej;
- zakazuje sie ustug rozrywki i rekreaciji;

BIURO ROZWOJU REGIONU SP. Z 0.0., KATOWICE

strona 25



ANALIZA POROWNAWCZA OBOWIAZUJACEGO STUDIUM | DOTYCHCZASOWYCH PRZESADZEN PLANISTYCZNYCH

K P Teren infrastruktury technicznej kanalizacji 60 15 12 2 1,0
D - zieleh urzadzona
- zakazuje sig sktadowania odpadow jako dziatalnosci podstawowej;
- zakazuje sie ustug rozrywki i rekreac;ji
ZL P Teren lasu - - - - -
KDW P Teren drogi wewnetrznej - - - - -
13. MPZP ,,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
S“:r:::l P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.
Mw P Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 16 20 30 1 2,75
- zabudowa ustugowa (dopuszczona); 40 20 9 2 0,5
2MW - zabudowa mieszkaniowa; 40 20 30 1 2,75
- zabudowa ustug sportu i rekreacji (dopuszczona); 40 20 16 4 1,3
3Mw 20 25 35 1" 2,2
4AMW 25 25 20 5 1,3
D 1MW - zabudowa ustug konsumpcyjnych
- zabudowa ustug handlu do 500 m? powierzchni sprzedazy;
2MW - zabudowa ustugowa wbudowana w budynki mieszkalne na 1i 2
kondygnacji naziemnej;
- wolnostojgca zabudowa ustug sportu i rekreacji;
MW/U P Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej
1MW/U 25 15 10 2 0,5
2MW/U 35 30 15 4 1,3
3MW/U 60 10 15 3 1,8
4MW/U 25 25 12 3 0,75
5MW/U 45 30 15 4 1,3
6MW/U 26 25 15 5 1,5
TMW/U 60 5 15 5 3,0
8MW/U, 12MW/U 70 10 18 4 2,8
9IMW/U 50 5 15 4 2,0
10MW/U 70 10 20 5 3,5
11MW/U 70 10 18 5 3,5
13MW/U 80 10 18 4 4,0
14MW/U 80 18 4 3,5
15MW/U 85 15 4 3,5
16MW/U 90 12 5 4,5
17MW/U 50 10 18 4 2,0
18MW/U 75 10 15 4 3,0
19MW/U 50 15 3 1,5
20MW/U 80 25 5 4,0
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MW/U 21MW/U 55 10 18 4 2,2
22MW/U 45 10 15 3 1,4
23MW/U 50 5 16 2 1,0
24MW/U 55 15 3 1,65
25MW/U 25 25 18 4 1,0
- na terenach 7MW/U, 10MW/U, 11MW/U, 14MW/U istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
- zielen urzadzona;
U/MW Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
1U/MwW 80 5 12 3 24
2U/MW, 3U/MW 75 10 18 5 3,8
4U/MW 75 10 20 6 4,5
5U/MW 65 5 20 5 3,0
6U/MW 75 20 18 5 3,8
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
- na terenie 5U/MW ustugi handlu o pow. sprzedazy do 2000 m?;
- zielen urzadzona;
u Tereny zabudowy ustugowej
1U 50 5 10 2 1,0
2U 50 30 18 5 2,5
3U 50 5 12 3 1,5
4U 35 15 4 1,4
5U 50 10 18 5 2,5
6U 50 5 15 4 0,8
7U 50 20 15 4 2,0
8u 50 40 12 3 1,5
9U 60 40 4 24
10U 40 15 3 1,2
11U 60 20 12 4 24
12U 60 5 18 4 1,8
13U 30 50 12 3 0,9
14U 60 30 18 5 3,0
- na terenie 14U zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
- na terenie 11U mieszkania chronione;
us/zpP Tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej
1Us/zP 80 20 16 1,3
2Us/zP 35 40 12 3 0,65
- na terenie 2US/ZP zabudowa zakwaterowania turystycznego oraz
zabudowa ustug konsumpcyjnych;
u/mz Tereny zabudowy ustugowej i zamieszkania zbiorowego 40 20 20 4 1,6
UKk Tereny zabudowy kultu religijnego
1UKk 30 10 15 1 0,6
2UKk 40 30 50 - -
3UKk 25 30 |15-70 2 -
4UKk 20 60 30 - -
UKk/MZ Tereny zabudowy kultu religijnego i zamieszkania zbiorowego 35 50 23 4 1,7
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uo P Tereny zabudowy ustugowej oswiaty
1UO0 25 50 19 1,0
2U0 25 25 18 1,15
D -zabudowa ustugowa;
- zielen urzadzona.
uz P Tereny zabudowy ustugowej zdrowia 50 30 21 25
D - zabudowa ustugowa
PU P Teren obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug 50 20 10 0,6
D - obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
ZP/U P Tereny zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej
- zielen urzadzona;
1zPIU - urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne; 50 50 10 0,6
o . 45 15
2ZP/U - zielen urzadzona; 55 (70) 0,8
D - zabudowa ustug kultury;
- ustugi konsumpcyjne, w szczegolnosci gastronomii, rozrywki,
obstugi turystyki itp. bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem
1zPIU podstawowym;
- zabudowe zakwaterowania turystycznego bezposrednio
zwigzang z przeznaczeniem podstawowym;
- wbudowane ustugi handlu detalicznego bezposrednio zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym;
27P/U - |stn|ejqca. zabudowa.usl.ugowa;
- urzadzenia rekreacyjne;
ZP P Tereny zieleni urzadzonej 20 80 10 0,1
D - naterenie 3ZP urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;
ZD P Tereny ogrodéw dziatkowych 10 80 6 0,1
ZP/KP P Tereny zieleni urzadzonej i miejsc postojowych - 80 - -
WS P Tereny wéd powierzchniowych (Potok Bolina) - - - -
D - budowle i urzadzenia hydrotechniczne;
ZC P Teren cmentarza - 75 - -
E P Teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki 50 10 10 1,0
D - zielen urzadzona;
KDZ P Tereny ulic publicznych klasy zbiorczej - - - -
KDL P Tereny ulic publicznych klasy lokalnej - - - -
KDL/KT || P Teren ulicy publicznej klasy lokalnej wraz z torowiskiem tramwajowym - - - -
KDD P Tereny ulic publicznych klasy dojazdowej - - - -
KDL/KT P Tereny ulic publicznych klasy dojazdowej wraz z torowiskiem B ) ) )
tramwajowym
KDW P Teren drogi wewnetrznej - - - -
KDX P Teren ciagéw pieszo-jezdnych - - - -
KT P Teren torowiska tramwajowego
KX P Teren ciagow pieszo-rowerowych - - - -
KPP P Teren plasu miejskiego - Rynek - - - -
KP P Tereny miejsc postojowych - - - -
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14. MPZP ,,Stary Ewald” I

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

SI%?:;: ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.
PU P Teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug
1PU, 2PU 65 25 25 4 2,0
3PU-5PU 65 15 25 4 2,0
D - obiekty handlu gietdowego i targowiska;
- hotel, motel;
- zielen urzadzona;
ZP P Teren zieleni urzadzonej - - - - -
KDG P Teren drogi publicznej klasy gtéwnej - - - - -
KDz P Tereny drég publicznych klasy zbiorczej - - - - -
KDL P Teren drogi publicznej klasy lokalnej - - - - -
KDD P Tereny drég publicznych klasy dojazdowej - - - - -
KK P Teren kolejowy - - - - -
15. Zmiany planu ogdlnego i planu ,,Brzezinka Potudniowa”
oraz nowy MPZP w wyznaczonych obszarach
-.____________________________________________________________________________________________________________|
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
S“)’zr;;g ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.
MNU P Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
. . . ) ) 30 50 10 2 0,6
obszar A - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
D - ustugi, drobne dziatalnosci gospodarcze;
MW Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 40 30 12 (3) 1,2
obszar B - - - -
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- ustugi, z wylaczeniem napraw i konserwacji pojazdéw samochodowych;
UpP P Teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej
obszar C - ustugi, w tym obiekty handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni 60 20 9 (2) 1,3
sprzedazy powyzej 2000 m?;
- zabudowa produkcyjna;
ZD Teren ogrodoéw dziatkowych
- 80 - - -
obszar B
ZI P Teren zieleni nieurzadzonej } } } } _
obszar C
KDD P Teren drogi publicznej klasy dojazdowej ) } } ) _
obszar B
KDW P Tereny drog wewnetrznych } } ) } _
obszar B
KP P Teren parkingu - 10 4 - -
obszar C
D - obiekty ustugowe i sanitarne powigzane z parkingiem;
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16. MPZP ,,Katowicka - Oprzeina Pétnocna” i ,,Bytomska -
Obrzezna Pétnocna - Swierczyny”

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

slglglzbg ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % | metry | kondy. | wskazn.
MW P Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 50 30 14 (4) 1,75
obszar B
D - ustugi, z wytaczeniem napraw i konserwacji pojazdéw samochodowych;
U P Teren zabudowy ustugowej
obszar A - ustugi, w tym obiekty handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni 60 20 18 (5) 2,0
sprzedazy powyzej 2000 m?;
U P Teren zabudowy ustugowej
obszar B - ustugi, w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? w formie galerii, pasazu lub centrum handlowego, domu 60 20 18 5) 2,0
towarowego lub zespotu ustugowo-handlowego w programem ustug
rozrywki, gastronomii, kultury i rekreacj;
UP P Teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej
obszar B - ustugi z wytaczeniem ustug administraciji publicznej, edukacii, opieki 60 20 30 9) 2,0
zdrowotnej i pomocy spotecznej;
D - dziatalnosci produkcyjne, sktadowe i magazynowe;
ZP P : ; ;
obszar B Teren zieleni urzadzonej - 80 - - -
V4| P . - .
ob.AiB Teren zieleni nieurzadzonej - - - - -
ws P Tereny wéd powierzchniowych srédladowych - - - - -
obszar B ,
D - budowle hydrotechniczne;
KDz P Tereny drég publicznych - zbiorczych ) ; ; ) B
ob.AiB - tereny komunikacji, w tym dla B-1KDZ — torowisko tramwajowe
KDD P Tereny drég publicznych -dojazdowych ) } ) ) )
ob.AiB - tereny komunikaciji;
KDW P Tereny drég wewnetrznych } } } } }
obszar B - tereny komunikacj;
KG P .
obszar A Teren garazy 70 10 4 (1) 1,0
KP P Teren parkingu 70 10 4 1) -
obszar A . . . . oo
D - obiekty ustugowe i sanitarne powigzane z parkingiem;
KX P Tereny pozostate komunikacji ) ) ) ) _
obszar B - tereny komunikacji, place do zawracania, petle autobusowe
Cc P Teren infrastruktury technicznej - cieptownictwa 70 20 25 (7) 4,0
D - drobne dziatalnosci produkcyjne;
17. Zmiana MPZP ,,Morgi Zachéd” i ,,Stara Wesola”
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
Sﬂ%glzb: ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.
P Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
cIY:)':zar . - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca 30 50 10 ) 0,6
y:
A,BiD D - ustugi, drobne dziatalno$ci gospodarcze;
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P Teren zabudowy ustugowej
- ustugi, w tym obiekty handlu detalicznego i hurtowego o powierzchni 50 20 12 3) 1,0
u sprzedazy powyzej 2000 m?, stacje paliw;
obszar C
D - zabudowa mieszkaniowa wytacznie w powigzaniu z funkcjg ustugowa;
- drobne dziatalnosci produkcyjne;
V4| P Teren zieleni nieurzadzonej - - - - -
obszary:
A, B,CiD D - drogi wewnetrzne;
KDD Teren drogi publicznej klasy dojazdowej ) ) ) ) )
obszar A - teren komunikacji;
KDW P Tereny drég wewnetrznych ) ) ) ) ~
ob.BiC - tereny komunikacji, place do zawracania
18. Zmiana MPZP ,,Stera Wesota”, ,,Krasowy Potudniowe”,
»Brzezinka Poludniowa”, ,,Kosztowy”
.__________________________________________________________________________________________________________|
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
Sﬁg‘;g ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % metry | kondy. | wskazn.
MNU P Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 30 50 9 2 0.7
obszary: - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca ’
A/B,CiD
D - ustugi;
Z/US P Teren zieleni wraz z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
. - - 60 6 (1,5) -
obszar B i turystyczno-wypoczynkowymi
Zl P Teren zieleni urzadzonej o funkcji ostonowej i} i} . i} i}
ob.CiD
ZN P Teren zieleni nieurzadzonej ; ) _ ; )
ob.AiD
KDD P Teren drogi publicznej klasy dojazdowej ) ) _ ) )
obszar A - teren komunikacji;
KX P Tereny komunikaciji - pozostate ) ) _ } )
obszar A
19. MPZP ,,Brzeczkowice Wschodnie” I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
sl\ylr;;: ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % | metry | kondy. | wskazn.
MW P Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 50 25 33 1" 2,5
D - ustugi nieucigzliwe w parterze budynku wielorodzinnego;
- sport i rekreacja jako urzadzenia terenowe;
MW/U P Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej 40 50 17 4 2,0
MN P Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1MN-3MN - zabudowa szeregowa i blizniacza; 60 30 12 3 0,8
4MN i 5MN — zabudowa wolnostojaca i blizniacza 40 40 12 2 0,6
MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej 40 50 12 3 1,0
D - budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
- zabudowa ustugowa wytgcznie jako ustugi nieuciazliwe
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MU P Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna; 50 40 12 3 1,0
- zabudowa ustugowa;;
D - budynki wielorodzinne wytacznie jako mate domy mieszkalne;
8] P Tereny zabudowy ustugowej
1U - ustugi; obstuga komunikacji samochodowej, w tym stacje paliw; 70 20 10 (2) 1,0
2U-4U - zabudowa ustugowa; 70 20 12 3) 1,0
5U-7U - ustugi nieuciazliwe; 80 | 10 5 (1) 1,0
D - na 1U-4U zakazuje sie lokalizacji obiektéw o charakterze przemystowym,
magazynowo-sktadowym., baz transportowych, handlu hurtowego;
UPu P Teren zabudowy ustug publicznych 60 30 15 (4) 1,2
UKr P Teren zabudowy ustug sakralnych 60 30 15 (4) 2,0
D - ustugi nieucigzliwe;
uo P Tereny zabudowy ustug oswiaty 40 20 12 (3) 2,0
D - ustugi nieucigzliwe w ramach zabudowy ustug oswiaty;
- sport i rekreacja;
us P Teren sportu i rekreacji 20 60 12 (3) 0,5
- ustugi nieucigzliwe;
PIU P T-e;?e:;b:rggmng::;?: ?;::g;:g;r‘:;?{ zabudowa ustugowa; 70 20 15 “) 1,0
ZP/U P Tereny zieleni urzadzonej, zabudowy ustugowej
- zielen urzadzona, sport i rekreacja; 20 | 60 12 3) 0,5
- ustugi nieucigzliwe z zakresu kultury, rozrywki, gastronomii;
D - sportirekreacja - wylacznie jako urzadzenia terenowe;
ZP P Tereny zieleni urzadzonej - - - - -
D - sport i rekreacja - wylacznie jako urzadzenia terenowe;
ZP/KSpp P Teren zieleni urzadzonej, parkingu podziemnego - - - - -
D - sportirekreacja - wylacznie jako urzadzenia terenowe;
ZK P Teren zieleni krajobrazowej - - - - -
ZD P Teren ogrodéw dziatkowych - - - - -
ZC P Teren cmentarza - - - - -
ZL P Teren lasow - - - - -
WS P Tereny wod powierzchniowych srédladowych (rz. Przemsza) - - - - -
D - dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie rzeki Przemszy;
KSp ? Te;;:?ki':glﬂa?'g:owe i wielopoziomowe; 80 20 15 “) 2,0
KSpw P Teren parkingu wielopoziomowego 80 20 15 (4) 3,0
D - ustugi nieucigzliwe;
KDA P Teren drogi publicznej autostrady - - - - -
KDZ P Teren drogi publicznej zbiorczej - - - - -
KDL P Tereny drég publicznych lokalnych - - - - -
KDD P Tereny drég publicznych dojazdowych - - - - -
KDW P Tereny drég wewnetrznych - - - - -
KPR P Tereny drég pieszo-rowerowych - - - - -
Cc P Teren infrastruktury technicznej - cieptownictwa 70 | 20 8 (2) 1,0
D - drobne dziatalno$ci produkcyijne;
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20. MPZP ,,Kosztowy Pé6inocne” I

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

sl\llllgl;: ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % | metry | kondy. | wskazn.
MN P Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1MN, 3MN, 30MN - zabudowa wolnostojgca; 30 50 10 (2) 0,6
2MN-14MN, 28MN, 29MN — zabudowa szeregowa; 60 | 30 170 (2) 0,8
15MN-27MN - zabudowa wolnostojaca i blizniacza; 30 | 40 (12,5 (3) 0,6
D -dla 15MN-27MN - zabudowa ustugowa
MN/U P Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 30 40 [ 12,5]| (3) 0,8
- zabudowa ustugowa;
U P Tereny zabudowy ustugowej
1U 60 10 8 (2) 0,7
2U 60 | 20 11,5 (3) 0,7
3U 50 30 | 11,5| (3) 0,7
UKR P Teren .zabudow.y"uslug. saI’(r.a'Inych . . ) 40 30 17 ) 1,0
- ustugi kultu religijnego: ko$ciét wraz z obiektami towarzyszacymi;
D -zabudowa mieszkaniowa;
- ustugi publiczne (edukaciji, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej)
uo P Tereny zabudowy ustug oswiaty
1Uo 50 | 20 10 (2) 0,7
2U0 65 | 20 11,5 (3) 1,2
D - ustugi nieuciazliwe, sport i rekreacja;
us P Teren sportu i rekreacji 50 | 60 | 15 4) 0,7
D - ustugi nieucigzliwe;
ZP P Tereny zieleni urzadzonej - 95 | 3,6 - -
ZC P Teren cmentarza (w tym obiekty sakralne) 10 20 9 - 0,2
ws P Tereny wéd powierzchniowych srédladowych - - - - -
G P Teren garazy 80 10 5 (1,5) 0,2
KDG P Teren drogi gtéwnej - - - - -
KDL P Tereny drég lokalnych - - - - -
KDD P Tereny drég dojazdowych - - - - -
KDW P Tereny drég wewnetrznych - - - - -
KDX P Teren ciagu pieszo-jezdnego - - - - -
KS P Teren obstugi komunikacji - parking - 5 - - -
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21. MPZP ,,Brzezinka Pé6tnocna”

21, MP2P Bracinka Péinoene” ]

Symbol
MPZP

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

- podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia)

PZ

PBC

wz

1z

- dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy)

%

%

metry

kondy.

wskazn.

Mw

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1MW

25

50

12

0,75

2MW-4MW

50

25

17

2,5

tereny 2MW-4MW:
- ustugi nieucigzliwe w parterze budynku wielorodzinnego;
- sport i rekreacja;

MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- zabudowa wolnostojaca lub blizniacza

1MN-18MN, 23MN-25MN, 27MN-33MN

30

60

0,6

19MN, 26MN

40

40

12

0,9

20MN-22MN

30

50

12

0,9

- 20MN-22MN: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
- 27MN-33MN: ustugi nieucigzliwe;

MN/U

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej:

1MN/U-3MN/U

50

40

1,2

4MN/U i 5SMN/U

60

40

- budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
- zabudowa ustugowa wytgcznie jako ustugi nieuciazliwe

MU

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;
- zabudowa ustugowa;;

budynki wielorodzinne wytacznie jako mate domy mieszkalne;

60

20

15

1,8

Tereny zabudowy ustugowej

1U-10U

60

20

15

(4)

1,8

11U

60

20

12

®)

1,8

12U - ustugi zdrowia, o$wiaty i kultury;

60

20

15

4)

1,8

teren 12U: ustugi nieucigzliwe;

UPu

Teren zabudowy ustug publicznych

60

30

15

@

18

Ukr

Teren zabudowy ustug sakralnych

1Ukr

60

20

(1,5)

2Ukr

60

30

4)

1,8

teren 2Ukr: ustugi nieucigzliwe;

uo

Tereny zabudowy ustug oswiaty

40

20

12

@)

12

- ustugi nieucigzliwe w ramach zabudowy ustug os$wiaty;
- sport i rekreacja;

u/P

Teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej
- zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
- na terenie 1U/P: stacja paliw;

1U/P

70

20

15

(4)

21

2U/P

60

20

12

@)

1,8

U/PIKSp

Teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, parkingu
- zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
- parking terenowy, wielopoziomowy;

70

20

15

(4)

21
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P/U P Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
- zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
- na terenie 2P/U: obiekty obstugi komunikacji samochodowej;
1P/U, 3P/U 70 20 15 (4) 1,5
2P/U 70 20 12 (3) 1,5
P Teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw - 20 - - -
ZP P Tereny zieleni urzadzonej - - - - -
D - naterenach 4ZP-7ZP i 9ZP: sport i rekreacja jako urzadzenia terenowe;
- na terenie 7ZP: parking terenowy;
ZL P Teren lasow - - - - -
KK P Teren komunikacji kolejowej - - - - -
KDZ/KK || P Tereny drég publicznych zbiorczych, komunikacji kolejowej - - - - -
KDD/KK || P Teren drogi publicznej dojazdowej, komunikacji kolejowej - - - - -
KDS P Teren drogi publicznej ekspresowej - - - - -
KDG P Teren drogi publicznej gtéwnej - - - - -
KDz P Tereny drég publicznych zbiorczych - - - - -
KDL P Tereny drég publicznych lokalnych - - - - -
KDD P Tereny drég publicznych dojazdowych - - - - -
KDW P Tereny drég wewnetrznych - - - - -
KPR P Tereny drég pieszo-rowerowych - - - - -
22. MPZP ,,Rondo Piastow Slqskich” I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
slglglzbg ! - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz V4
D | - dopuszczalne lub dodatkowe zasady (w tym planie nie wystepujg) % % | metry ‘ kondy. | wskazn.
KX-KDZ || P | Tereny komunikacji — cze$¢ pasa drogowego drogi zbiorczej - 10 - ‘ - -
23. MPZP ,,Mikotowska — Moniuszki — Kwiatowa” I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
slglglzbg ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz V4
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % | metry | kondy. | wskazn.
MW P Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1MW 25 | 20 15 5 1,5
2Mw 60 | 20 35 1" 1,5
3Mw 50 | 20 25 6 2,75
4AMW 50 | 20 15 5 2,75
D - ustugi i handel w parterze budynku wielorodzinnego;
MW/U P Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; 50 | 20 15 5 2,8
- zabudowa ustugowa o ucigzliwosciach ograniczonych do terenu 50 | 20 | 7,5 2 1,0
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U P Tereny zabudowy ustugowe;j
1U 50 10 | 7,5 2 1,0
2U 50 10 | 7,5 2 1,0
3U 50 | 20 12 3 1,5
4U 50 | 20 | 7,5 2 1,0
5U 50 | 20 | 7,5 2 1,0
6U 70 | 20 3 (1) 0,7
D - naterenie 1U: stacja paliw i stacja LPG;
- na terenie 3U: istniejgca zabudowa mieszkaniowa;
ZP/US P Teren zieleni i ustug sportu i rekreacji 30 | 40 | 12,5 2 0,9
D - zwigzane z przeznaczeniem podstawowym: zabudowa ustug kultury; ustugi
konsumpcyjne: gastronomii, rozrywki, obstugi turystyki; zabudowa
zakwaterowania turystycznego; wbudowane ustugi handlu detalicznego;
KP/ZP P Tereny parkingu i zieleni - 30 - - -
KP P Teren parkingu - 5 - - -
KG P Teren garazy 80 5 3 (1) 0,8
KDD P Tereny komunikacji — droga dojazdowa - - - - -
KX/KDL P Tereny komunikacji — czes¢ pasa drogowego drogi lokalnej - - - - -
KDW P Tereny drég wewnetrznych - - - - -
Cc P Teren infrastruktury technicznej - cieptownictwa 70 | 10 | 7,5 2 1,5
D - zmiane uzytkowania na infrastruktura: elektroenergetyczna lub
gazowniczag, a takze na ustugi;
24. MPZP ,,Rejon ulic: Bonczyka i Katowickiej”
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
Sﬂ%glzb: ! - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dodatkowe lub dopuszczalne (w tym planie nie wystepujg) % % | metry | kondy. | wskazn.
uc P Teren_rqzmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 50 10 | 125 3 0.7
powyzej 2000 m? oraz zabudowa ustugowa ’ ’
D - stacje paliw i obstugi samochoddw;
upP P Tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej (ustugowej i produkcyjnej)
1UP 50 | 20 | 12,5 3 0,7
2UP 50 | 20 9 2 1,1
3UP 50 | 20 15 (4) 0,7
4UP 50 | 10 9 2 1,0
5UP 85 | 10 9 2 2,0
6UP 50 | 20 9 (1) 0,7
D - sktady i magazyny;
- na terenie 3UP: obiekty sportowo-rekreacyjne;
PU P Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (produkcyjnej i ustugowe;) 50 | 20 9 (2) 1,0
D - gospodarka odpadami;
- obiekty stuzgce ochronie przeciwpowodziowej;
PUC P Tereny zabudgwy prodykcyjno-.u#ugowej oraz obiektow handlowych 50 20 | 12,5 3 0.7
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ’ ’
D - stacje paliw i obstugi samochodéw;
- sklady i magazyny;
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ZE P Tereny zieleni tegowej wzdtuz cieku Bolina - - - - -
D - cieki, oczka wodne;
- obiekty stuzace ochronie przeciwpowodziowej;
ws P Teren wod powierzchniowych srédladowych _ _ _ _ _
- urzadzenia gospodarki wodnej i stuzgce ochronie przeciwpowodz.;
KDGP P Tereny komunikacji — droga gtéwna ruchu przyspieszonego - - - - -
KDG P Tereny komunikacji — droga gtéwna - - - - -
1/2KDG P Tereny komunikacji — cze$¢ pasa drogowego drogi gtéwnej - - - - -
KDL P Tereny komunikacji — droga lokalna - - - - -
KDD P Tereny komunikacji — droga dojazdowa - - - - -
KDW P Tereny komunikacji — droga wewnetrzna - - - - -
KX/KP P Tereny komunikacji — drogi i parkingi - - - - -

25. MPZP ,,Hubertus” I

Przeznaczenie terenu

Wskazniki i parametry

s&:‘;g ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % | metry | kondy. | wskazn.
MN/U P Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
- zabudowa jednorodzinna (wolnostojaca lub blizniacza); 50 | 30 8 2 0,7
- zabudowa zakwaterowania turystycznego;
D - zabudowa ustug konsumpcyjnych;
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zieleh urzadzona;
U P Tereny zabudowy ustugowej
- zabudowa ustug biurowych;
- hotele, motele; 60 | 20 12 3 1.2
- zabudowa ustug spotecznych;
1U/US P Teren zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji
- zabudowa ustug konsumpcyjnych; 60 | 20 6 1 0,6
- urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;
D - zabudowa zakwaterowania turystycznego;
- zielen urzadzona;
2U/US P Teren zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji
- zabudowa zakwaterowania turystycznego;
- zabudowa ustug spotecznych; 40 | 40 9 2 0.6
- urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne;
D - zabudowa ustug konsumpcyjnych;
- zabudowa ustug biurowych;
us/zpP P Tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej
- zabudowa zakwaterowania turystycznego;
- zabudowa ustug spotecznych; 40 | 40 12 2 0.8
- zielen urzadzona;
- zabudowa ustug konsumpcyjnych;
uT P Teren zabudowy ustug turystyki
- zabudowa zakwaterowania turystycznego;
- dziatki rekreacyjne; 30 | 40 8 2 0.6
- pola kempingowe;
D - zabudowa ustug konsumpcyjnych;
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zieleh urzadzona;
ZK P Tereny zieleni krajobrazowej - 80 - - -
D - obiekty i urzadzenia wodne;
- tereny 9KZ i 10KZ: urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
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ZP P Tereny zieleni urzadzonej (w tym urzadzenia sportowo-rekreacyjne);
1ZP - 60 - - -
2ZP — zbiorniki wodne, w tym rekreacyjno-sportowe 20 | 60 4 1 0,2
3zZP 40 | 40 6 1 0,4
4ZP - 60 - - -
D tereny 2ZP i 3ZP: zabudowa ustug konsumpcyjnych;
WP P Tereny wod powierzchniowych (na terenach 4WP i 5WP: kapieliska) - - - - -
KKI/KX P Teren kolei, komunikacji (droga rowerowa) - - - - -
KK P Teren komunikacji kolejowej - - - - -
KP/ZP P Teren parkingu, zieleni urzadzonej - - - - -
KDZ P Tereny komunikacji - drég zbiorczych - - - - -
KDD P Tereny komunikaciji - drég dojazdowych - - - - -
KPJ P Tereny ciagéw pieszo-jezdnych - - - - -
KPR P Tereny ciagoéw pieszo-rowerowych - - - - -
26. MPZP ,.Bolina Pétnocna” I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
sﬁg‘;g ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz V4
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % | metry | kondy. | wskazn.
PU P Tereny produkcyjno-ustugowe
:z:g:jc)i/?vn\gz g;cz)jﬁl;::yjna, ustugowa, badawcza, laboratoryjna; 65 15 15 3 2,0
- zabudowa handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
D - zabudowa zakwaterowania turystycznego;
ZU P Tereny zieleni urzadzonej (petnigcej funkcje izolacyjna) - - - - -
KX/KDG || P Tereny komunikacji — fragment drogi gtéwnej - - - - -
KDZ P Tereny komunikacji - droga zbiorcza - - - - -
KDD P Tereny komunikacji - droga dojazdowa - - - - -
27. MPZP ,,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka” I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
sﬁg‘;g ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % | metry | kondy. | wskazn.
MW P Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1MW-6MW, 8MW 50 | 25 18 25
IMW-14MW 50 | 25 21 25
15MW-18MW 50 | 25 55 17 6
7MW, 19MW 50 | 25 16 1,8
D - ustugi nieucigzliwe w parterze budynku wielorodzinnego;
- sport i rekreacja jako urzadzenia terenowe;
MW/U P Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe)
D aning! wiclopesiomane, sielen rsadzon: 50|25 | 17 | 4 | 20
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MW/KSp ||P Tereny quqdowy mieszkaniowej wielorodzinnej, parkingu (w tym parkingi 50 | 25 18 5 20
terenowe i wielopoziomowe) ’
D - sportirekreacja jako urzadzenia terenowe;
" T abucona sseregows i blizmatsa 60|30 12| 2 | 1.2
D - zielen urzadzona;
U P Tereny zabudowy ustugowej, w tym:
na 7U-9U: obstuga komunikacji samochodowej, stacje paliw;
1U-6U 60 | 20 12 (3) 21
7U-9U 70 | 10 10 (2) 1,4
D - zieleh urzadzona;
uo P Tereny zabudowy ustug oswiaty
1U0, 2UO 50 | 30 15 (4) 1,6
3U0, 4uo 30 60 12 (3) 1,2
D - ustugi nieucigzliwe w zabudowie ustug oswiaty;
- sport i rekreacja, zielen urzadzona;
us P Tereny sportu i rekreacji
1US 60 | 30 18 (5) 25
2us 20 60 | 10 (2) 0,6
D - ustugi nieucigzliwe, zieleh urzadzona;
P o trzadzona: sport Ivakreaca: - ushig meveiazive; 40 40| 12 | (3 | 08
ZP P Tereny zieleni urzadzonej - - - - -
D - sportirekreacja - wylacznie jako urzadzenia terenowe;
ZP/KSp P Tergn z’ieleni urzqdzonej,. parkingu . 30 _ _ _
- zielen urzadzona; - parking terenowy;
KSp P Teren parkingu (w tym wielopoziomowe) 80 | 20 12 (3) 3,2
KDG P Teren drogi publicznej gtéwnej - - - - -
KDZ P Tereny drég publicznych zbiorczych - - - - -
KDL P Tereny drég publicznych lokalnych - - - - -
KDD P Tereny drog publicznych dojazdowych - - - - -
KDW P Tereny drég wewnetrznych - - - - -
KX P Teren komunikacji i parkingéow ) ) _ _ _
- drogi publiczne, wewnetrzne, parkingi, place, promenady, zielen urzadzona;
KPJ P Tereny ciaggow pieszo-jezdnych - - - - -
KPR P Tereny ciagow pieszo-rowerowych - - - - -
| P Tereny infrastruktury technicznej 70 | 20 8 (2) 1,0
28. MPZP ,,Morgi” I
Przeznaczenie terenu Wskazniki i parametry
sn%:‘;g ! P - podstawowe (nazwa terenu lub rodzaj przeznaczenia) PZ | PBC wz 1z
D - dopuszczenia lub dodatkowe zasady, ograniczenia (zakazy) % % | metry | kondy. | wskazn.
MW P Terenv zabudowv mieszkaniowei wielorodzinnei
1MW, 2MW 50 | 25 17 4 24
3MwW 90 5 12 (3) 2,7
D - ustugi nieucigzliwe w parterze budynku wielorodzinnego;

- sport i rekreacja jako urzadzenia terenowe;
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MN

P

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1MN-29MN, 33MN-41MN, 45MN, 49MN-51MN
- zabudowa wolnostojaca lub blizniacza

35

40
50

0,7

30MN-32MN, 46MN-48MN
- zabudowa szeregowa lub blizniacza

70

20

21

42MN, 43MN, 44MN
(zakaz zabudowy; dziatki zabudowane poza granicami planu)

- zielen urzadzona;

MN/U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej
(ustugi nieucigzliwe)

1MN/U, 3MN/U-5MN/U, 8MN/U-20MN/U, 26MN/U-29MN/U
- zabudowa wolnostojaca lub blizniacza

60

30

9,5

1,8

2MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 21MN/U-25MN/U
- zabudowa szeregowa lub blizniacza

60

30

12

1,8

- zieleh urzadzona;

Teren zabudowy ustugowej

- zielen urzadzona;

60

30

12

1,8

uo

U 0|70 | 0O

Tereny zabudowy ustug oswiaty

1UO0

70

20

10

1,0

2U0

60

20

18

24

)

- ustugi nieucigzliwe w ramach zabudowy ustug oswiaty;
- sport i rekreacja, zielen urzadzona;

UKr

Tereny zabudowy ustug kultu religijnego

- ustugi nieucigzliwe; zamieszkanie zbiorowe; zielen urzadzona;

50

40

1,0

u/izp

Teren zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej

O|7© O | ©

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (istniejgce dziatki)
- sport i rekreacja - wytacznie jako urzgdzenia terenowe;

20

60

12

0,5

ZP/U

Tereny zieleni urzadzonej, zabudowy ustugowej
- Zieleh urzadzona, sport i rekreacja;
- zabudowa ustugowa;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (istniejace dziatki)
- funkcja mieszkaniowa w zabudowie ustugowej na terenie 2ZP/U;

25

70

20
12

0,8

ZP

Tereny zieleni urzadzonej

- sport i rekreacja - wytacznie jako urzadzenia terenowe;
- wody powierzchniowe, zbiorniki retencyjne;

ZC

Teren cmentarza

20

10

(2)

0,1

ZL

o

Teren lasu

WS

o

Teren wod powierzchniowych $rédladowych
- urzadzenia i budowle hydrotechniczne;

KDA

Teren publicznej autostrady

KDG

Teren drogi publicznej gtéwnej

KDz

Tereny drog publicznych zbiorczych

KDL

Tereny drog publicznych lokalnych

KDD

Tereny drog publicznych dojazdowych

KDW

Tereny dréog wewnetrznych

KPJ

W | U |TW|U| 0| T T

Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
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4. Analiza porownawcza miedzy studium a obowigzujacymi planami.

4.1. Synteza ustalen obowigzujacych planéw miejscowych.

Skala zréznicowania form zapisu planistycznego przyjetych w obowigzujacych planach miejscowych
utrudnia dokonanie analizy wykazujgcej réznice w stosunku do ustalen obowigzujgcego studium z 2008 r.
Poréwnanie ustalenn planistycznych miedzy studium a planami miejscowymi, wymaga usystematyzowania
sposobu przyjetych w planach regulacji. Przede wszystkim dokonano wiec odpowiedniego pogrupowania
okreslonych w planach miejscowych réznych terenéw wedtug tego samego (lub bardzo zblizonego) rodzaju
przeznaczenia. Zestawienie ustalen planéw w stosunku do ustalen studium stanie sie bardziej czytelne.

W celu dokonania analizy w zakresie poréwnania ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych
w stosunku do polityki przestrzennej ustalonej w studium z 2008 roku, przyjeto nastepujace zatozenia:

1. Uznaje sie, ze wszelkie formy zieleni i terendw otwartych ustalone w planach miejscowych sg zgodne
z ustaleniami studium, nawet jesli okreslono je na terenach budowlanych lub w $ladzie przebiegu
zaplanowanych w studium drég. Przyjmuje sie, ze tereny zieleni i otwarte nie stanowig przeszkody, czy
utrudnienia w docelowej realizacji kierunkdéw przyjetych w ustaleniach studium, w szczegdlno$ci w zakresie
okreslania terendw pod zabudowe lub realizacje drog. W wiekszosci przypadkow tereny réznych form
zieleni oraz tereny rolne i lesne ustalono w planach miejscowych na podstawie utrzymania stanu
istniejacego. Ponadto w niemal kazdym obszarze ustalonym w studium z 2008 r., zaktada sie¢ mozliwosé
realizacji zieleni. Nalezy rowniez podkresli¢, iz okreslone w studium kierunki przeznaczenia majg (lub miaty)
stanowi¢ docelowe wykorzystanie terenu, o ile bedzie to wynikato z potrzeb rozwojowych miasta. Biorac to
pod uwage, nalezy stwierdzi¢, iz tereny zieleni i otwarte nie naruszajg ustalen studium, nie uniemozliwiajg
realizacji w przyszitosci przyjetej w studium polityki przestrzenne;.

2. Uznaje sie takze, Zze okreslone w obowigzujacych planach miejscowych tereny komunikacji, zwlaszcza
w zakresie realizacji drég publicznych, nie naruszajg polityki przestrzennej studium. W wiekszosci
przypadkoéw ustalone w planach miejscowych tereny drog odzwierciedlajg stan istniejacy. Natomiast nowe
potaczenia drogowe, kazdorazowo moga by¢ ustalone w planie miejscowym, nawet w nieco odmiennegj
formie niz zatozono w studium z 2008 r., na podstawie zapisu studium w brzmieniu: Wskazane przebiegi
i klasy planowanych drég moga ulec skorygowaniu (usScisleniu) na dalszych etapach prac analitycznych
i realizacyjnych, w tym poprzez opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Nalezy réwniez podkreslié, ze niektére z nowych rozwigzan drogowych zaplanowano w planach
miejscowych przed przyjeciem kierunkéw rozwoju uktadu drogowego w studium z 2008 r.

Biorac powyzsze zatozenia pod uwage, dokonujac usystematyzowania (syntetycznego ujecia) ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych, pominieto tereny przeznaczone na rézne formy zieleni (urzadzone;j
i nieurzadzonej, izolacyjnej i ostonowej), tereny otwarte (rolne, lasy i zadrzewienia, wody powierzchniowe) oraz
tereny ogrodow dziatkowych i cmentarzy, a takze rozne rodzaje terendw komunikacji. Stwierdza sie, ze
zasadnos¢ dokonania przedmiotowej analizy zachodzi gtdéwnie w zakresie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe lub na ktérych zabudowa w jakims zakresie zostata dopuszczona.

Na potrzeby analizy potaczono ze sobg rodzaje przeznaczenia, zgodnie z ustaleniami obowigzujacych
planéw miejscowych, o tej samej lub zblizonej charakterystyce W stosunku do tak pogrupowanych terenéw
dokonana zostanie analiza poréwnawcza, zmierzajgca do stwierdzenia niezgodnosci obowigzujacych plandéw
miejscowych z ustaleniami studium z 2008 roku. Ponizej wyszczegdlniono grupy terendw, przyjete do analizy,
wskazujac przypisane do danej grupy tereny okreslone w planie miejscowym (wedtug symboléw wystepujacych
w danym planie miejscowym) oraz nazwy planéw w ktérych te tereny wystepujg wraz z nr planu.
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Podzial na grupy terenéw stanowiace synteze tych samych lub zblizonych przeznaczen ustalonych
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej I

Tereny monofunkcyjne przeznaczone (niemal wytgcznie) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Do grupy MN zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrécona) (rejestr urzedowy)
MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 34.1
MPZP ,Mikotowska — Stokrotek” etap | 35.1
MN Zmiana MPZP ,Morgi Zachoéd” i ,Stara Wesota” 40.B, 40.D
MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43
MPZP ,Morgi” 56
MN MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44
(z wyjatkiem 15MN-27MN) "
MN MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45
(z wyjatkiem 27MN-33MN) "

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami I

Tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, ale z dopuszczeniem funkcji ustugowych
(gfdwnie jako uzupetniajgcych, towarzyszgcych miejscu zamieszkania, ale tez niezaleznych stanowigcych
jednak mniejszy udziat w stosunku do funkcji mieszkaniowej).

Do grupy MNU zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrocona) (rejestr urzedowy)
Zmiana planu ogdlnego z 1999 r. 1
MUl
MPZP ,Kosztowy” 7
Zmiana planu ogolnego z 2003 r. 2
MPZP ,Dzieékowice” 4
MUIlI
MPZP ,Stara Wesota” 8
MPZP ,Krasowy Potudniowe” 10
Zmiany planu ogoélnego i planu ,Brzezinka Potudniowa” oraz nowy 38
MPZP w wyznaczonych obszarach
MNU
Zmiana MPZP ,Stera Wesota”, ,Krasowy Potudniowe”, ,Brzezinka 41
Potudniowa”, ,Kosztowy”
15MN-27MN MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44
27MN-33MN MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej I

Tereny o mieszanych formach zabudowy, zarébwno mieszkaniowej jak i ustugowej, ktérych wykorzystanie
moze byc¢ alternatywne (plan zazwyczaj nie okresla zalezno$ci miedzy funkcjami); zabudowa mieszkaniowa
raczej niskiej intensywnoS$ci, gtobwnie jednorodzinna.
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Do grupy MU zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrécona) (rejestr urzedowy)
Zmiana planu ogodlnego z 2003 r. 2
MUI MPZP ,Dzieckowice” 4
MPZP ,Stara Wesota” 8
MPZP ,Kosztowy” 7
MUIV
MPZP ,Krasowy Potudniowe” 10
MNU MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 341
MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43
MPZP ,Kosztowy Pdtnocne” 44
MN/U MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45
MPZP ,Hubertus” 51
MPZP ,Morgi” 56

MUw - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym zabudowa wielorodzinna I

Tereny o mieszanych funkcjach, zarbwno mieszkaniowych jak i ustugowych, ktérych wykorzystanie moze
by¢ alternatywne (plan nie okres$la zalezno$ci miedzy funkcjami); zabudowa mieszkaniowa raczej niskiej
intensywnoS$ci, przy czym dopuszczono rowniez zabudowe wielorodzinng (moze rodzi¢ konflikty na styku z
indywidualng zabudowgq jednorodzinng oraz ustugows).

Do grupy MUw zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrocona) (rejestr urzedowy)
Zmiana planu ogdlnego z 2003 r. 2
MUIV MPZP ,Dzieckowice” 4
MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9
MUl MPZP ,Stara Wesota” 8
MU MPZP ,Brzezinka Poétnocna” 45

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej I

Tereny monofunkcyjne zwigzane praktycznie wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng.

Do grupy MW zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrécona) (rejestr urzedowy)
MPZP ,Mikotowska — Stokrotek” etap | 35.1
MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43
MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45
Mw

Zmiana MPZP ,Mikotowska — Moniuszki — Kwiatowa” 49
MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka” 53
MPZP ,Morgi” 56

3MW i 4aMW MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36
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MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej I

Tereny o mieszanych formach zabudowy, zardwno mieszkaniowej wielorodzinnej jak i ustugowej, w tym
o charakterze $roédmiejskim, przy czym funkcje ustugowe sg ograniczone, albo poprzez jedynie forme
dopuszczenia, albo dzieki zawezeniu rodzaju i skali ustug.

Do grupy MWU zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrocona) (rejestr urzedowy)
1MW i 2MW MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36
MW Zmiany planu ogodlnego i planu ,Brzezinka Potudniowa” oraz nowy 38
MPZP w wyznaczonych obszarach
MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36
MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43
MW/U
Zmiana MPZP ,Mikotowska — Moniuszki — Kwiatowa” 49
MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka” 53

UMW - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkaniéwki wielorodzinnej

Tereny o mieszanych formach zabudowy, o charakterze $rédmiejskim, dla ktérych podstawowg funkcjg sg
ustugi, przy czym dopuszczono rowniez zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Do grupy UMW zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrocona) (rejestr urzedowy)
u/Mw, 14U MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36

UM - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych I

Tereny zabudowy ustugowej, dla ktérych dopuszczono funkcje mieszkaniowe, jako uzupetniajgce, bez
Jjednoznacznego sprecyzowania formy zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej lub wielorodzinnej)

Do grupy UM zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrécona) (rejestr urzedowy)

Zmiana planu ogdlnego z 2003 r. 2

UH MPZP ,Dzie¢kowice” 4

MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9

uU/MZ MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36

U Zmiana MPZP ,Morgi Zachod” i ,Stara Wesota” 40.C
u/zpP MPZP ,Morgi” 56
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U — tereny zabudowy ustugowej I

Tereny réznego rodzaju ustug, stanowigcych dominujgcy podstawowy rodzaj przeznaczenia

Do grupy U zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrécona) (rejestr urzedowy)

MPZP ,Mikotowska — Stokrotek” etap | 35.1
MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36
MF’ZP ,,Katqwigka - Obrzezna Péinocna” i ,Bytomska - Obrzezna 39
Pétnocna - Swierczyny”
MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43

U MPZP ,Kosztowy Pdétnocne” 44
MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45
Zmiana MPZP ,Mikotowska — Moniuszki — Kwiatowa” 49
MPZP ,Hubertus” 51
MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bohczyka” 53
MPZP ,Morgi” 56
Zmian MPZP ,Bonczyk” 31

uc
MPZP ,Rejon ulic: Boiczyka i Katowickiej” 50
u/Us MPZP ,Hubertus” 51

UP - tereny ustug publicznych

Tereny o wyselekcjonowanych funkcjach ustugowych, zawezonych do ustug o charakterze publicznym,
ogodlnospotecznym znaczeniu (m.in.: ustugi o$wiaty, zdrowia, kultu religijnego).

Do grupy UP zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrécona) (rejestr urzedowy)
U0, UZ, Ukk, Ukk/MZ | MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36
UO, UPu, Ukr MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43
UO, UKR MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44
UO, UPu, Ukr MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45
uo MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Borczyka” 53
UoO, Ukr MPZP ,Morgi” 56

BIURO ROZWOJU REGIONU SP. Z 0.0., KATOWICE strona 45



ANALIZA POROWNAWCZA OBOWIAZUJACEGO STUDIUM | DOTYCHCZASOWYCH PRZESADZEN PLANISTYCZNYCH

US - tereny ustug sportu i rekreacji I

Tereny gtéwnie zwigzane z przeznaczeniem na cele sportu i rekreacji, w niektorych przypadkach réowniez

ustugi turystyki lub innej formy rekreacyjnego i wypoczynkowego wykorzystania.

Do grupy UP zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrocona) (rejestr urzedowy)

SM Zmiana planu ogdlnego z 1999 r. 1

MPZP ,Mikotowska — Stokrotek” etap | 35.1

MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43

us MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44
MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka” 53

us/zp MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36
UT, US/ZP MPZP ,Hubertus” 51
Z/US Zmiang MP,ZP ~Stera Wesota”, ,Krasowy Potudniowe”, ,Brzezinka 41

Potudniowa”, ,Kosztowy”

PU - tereny produkcyjno-ustugowe I

Tereny szeroko rozumianych dziatalno$ci gospodarczych, ktére oprécz réznego rodzaju funkcji ustugowych,
obejmujq réwniez dziatalnosci produkcyjne oraz obiekty sktadéw i magazyndw.

Do grupy PU zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrécona) (rejestr urzedowy)
PU, PU+KS Zmiana planu ogoélnego z 1999 . 1
Zmiana planu ogdlnego z 2003 r. 2
MPZP ,Dzie¢kowice” 4
MPZP ,Cmentarna” (etap Il) 35.2
PU MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36
MPZP ,Stary Ewald” 37
MPZP ,Bolina Pétnoc” 52
PU, PUB MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9
PU, UP MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 341
Zmiany planu ogolnego i planu ,Brzezinka Potudniowa” oraz nowy 38(C1)
MPZP w wyznaczonych obszarach
UpP MFZP ,,Katqwigka - Ob’fzeina Potnocna” i ,Bytomska - Obrzezna 39(B)
Pétnocna - Swierczyny
P/U MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43
P/U, U/P, U/P/KSp MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45
PU, UP, PUC MPZP ,Rejon ulic: Bonczyka i Katowickiej” 50
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ZU — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug I

Tereny oprocz przeznaczenia na cele zieleni, gtownie urzgdzonej, ktora w zatozeniu ma stanowic¢
dominujgcy udziat, obejmujg réwniez mozliwos¢ ksztattowania zabudowy ustugowe.

Do grupy PU zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrécona) (rejestr urzedowy)
21 MPZP ,Stara Wesota” 8
MPZP ,Krasowy Potudniowe” 10
ZPU MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 34.1
MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36
MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43
ZP/U . . . . ”
MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka 53
MPZP ,Morgi” 56
ZP/US Zmiana MPZP ,Mikotowska — Moniuszki — Kwiatowa” 49

ZUM - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug i funkcji mieszkaniowych

Tereny oprécz przeznaczenia na cele zieleni, gtdwnie urzgdzonej, ktéra w zafoZzeniu ma stanowic
dominujgcy udziat, dopuszczajg réwniez funkcje ustugowe i mieszkaniowe jako towarzyszace.

Do grupy PU zaliczono tereny (wedtug symbolu przypisanego w planie i nazwie planu):

Symbol terenu Nazwa planu Nr planu
(wedtug zapisu w planie) (forma skrocona) (rejestr urzedowy)
Zmiana planu ogdlnego z 2003 r. 2
yAll
MPZP ,Dzie¢kowice” 4

4.2. Réznice w przeznaczeniu miedzy studium a obowigzujacymi planami.

Wyszczegolnione grupy terendw (pkt 4.1.), stanowigce usystematyzowane i syntetyczne ujecie ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych, zestawiono (zidentyfikowano przestrzennie) z kierunkami przeznaczenia
dla obszarow okreslonych w studium z 2008 r. (pominieto, zgodnie z zatozeniami pkt. 6.1., tereny
przeznaczone na rézne formy zieleni, tereny otwarte oraz rézne rodzaje terenéw komunikacji, a takze tereny
ogrodow dziatkowych i cmentarzy).

Analiza poréwnawcza ustaleh planéw miejscowych w stosunku do studium dokonana w zakresie
terenow przeznaczonych pod zabudowe lub na ktérych zabudowa zostata dopuszczona, wykazata:

1. Réznice dotyczace zasiegu terenéw przeznaczonych pod zabudowe - wystepowania terenow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe:

- na obszarach, ktére w studium wytaczono z zabudowy, gtéwnie w ramach strefy terendéw otwartych, przy
czym pominieto przypadki terendw wyznaczonych w planie pod zabudowe, ktdre jedynie fragmentarycznie,
na niewielkiej powierzchni, czesto w formie waskiego, wydtuzonego pasa, zajmujg przylegte tereny otwarte
(co w wiekszosci przypadkéw wynika z istniejagcego uzytkowania oraz faktycznego przebiegu granic
dziatek budowlanych, jednak analiza nie zajmuje sie weryfikacjg przyczyn zaistniatego stanu);
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- na terenach drog publicznych wskazanych w studium, identyfikujac jedynie te niezgodnosci przestrzenne,
ktére przerywaja ciggtos¢ ukfadu drogowego lub znacznie ograniczajg jego szeroko$¢ (pominieto
nieznaczne zajecie terenu drdg, niewielkie zawezenia wynikajgce z odzwierciedlenia w planie miejscowym
faktycznego przebiegu pasa drogowego w stosunku do terendw przylegtych).

2. Réznice wynikajace z niezgodnosci funkcjonalnej — dotyczy przypadkéw ustalenia w planie funkgiji,
w ramach przeznaczenia terenu, ktére nie sg spdjne z przyjetymi w studium kierunkami przeznaczenia:

- przede wszystkim odnosi sie to do dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej lub funkcji mieszkaniowych na
obszarach gdzie studium nie przewiduje takiej mozliwosci lub jg ogranicza;

- wystepujg rowniez niespojnosci w zakresie okreslonych funkcji ustugowych, ktére powinny byé w planie
ograniczone w stosunku do ustalen studium.

- wykazane rozbieznosci identyfikuja jedynie fakt, ze na obszarach okreslonych w studium
znajduja sie¢ wyznaczone w planie tereny, ktéore ze wzgledu na okreslone przeznaczenie nie
mieszcza sie w katalogu funkcji okreslonych w studium;

- celem analizy nie jest weryfikacja podstawy ustalenia danego przeznaczenia w planie, ktére
moze wynika¢ z potwierdzenia, utrzymania istniejacego uzytkowania i zabudowy dziatki;

- rozpoczecie obowigzywania niektérych planéw nastapito przed przyjeciem studium z 2008 ., co
moze oznacza¢ swiadoma decyzje dazenia do zmiany kierunku przeznaczenia obowigzujacych
planéw, w miejscach wykazanych obecnie jako rozbiezne ze studium.

Wyniki analizy maja by¢ pomocne przy podejmowaniu decyzji o zasadnos$ci utrzymania
kierunku przeznaczenia wynikajacego z obowiazujacego studium Ilub potwierdzié, ze
dotychczasowy kierunek ulegt dezaktualizacji i wymaga zmiany.

Réznice wynikajgce z zestawienia kierunkéw przeznaczenia okreslonych w studium z przeznaczeniem
terenu ustalonym w planach miejscowych (o istotniejszym znaczeniu przestrzennym i funkcjonalnym)
przedstawiono w formie wykazu (ponizej tab. 3.) oraz na zatgczniku graficznym.

Wykaz niezgodnosci, przedstawiony w formie tabelarycznego zestawienia, odnosi sie do obszaréw
o roznych kierunkach przeznaczenia okreslonych w studium (przywofany w tabeli symbol studium), w stosunku
do ktérego zidentyfikowano wystepowanie rozbieznosci z ustaleniami obowigzujgcych planéw — niezgodnego
lub niespdjnego przeznaczenia wedtug usystematyzowanych grup terendéw o roznym przeznaczeniu
okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych (przywotany w tabeli symbol analiza).

Wykaz tabelaryczny zostat podzielony na 12 zagadnieniach problemowych wskazujgcych na rozne
uzasadnienie i przedmiot wystepujacych rozbieznosci — kazdy zestaw rozbieznych terenéw rozpoczyna sie
nagtowkiem okreslajgcym podstawe uznania niezgodnosci czy niespéjnosci miedzy studium a obowigzujagcym
planem. Podano réwniez ogdlng powierzchnie terenéw w ramach danego zagadnienia problemowego. Ponadto
zindywidualizowano, kazdy teren wykazujgcy cechy niezgodnosci lub niespéjnosci, poprzez:

- przywotanie nazwy planu miejscowego (forma skrdcona), ktérego réznica dotyczy, wraz z numerem planu
(wedtug rejestru urzedowego);
- podanie powierzchni terenu objetej rozbieznoscia, co obrazuje skale rozbieznosci, ktéra czasami jest

nieznaczna (przy czym i tak analiza poréwnawcza pomineta wiele przypadkéw réznic o niewielkich
powierzchniach, o nieistotnej skali i znaczeniu przestrzennym lub funkcjonalnym)
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Tab. 3. Wykaz réznic miedzy studium a obowigzujacymi planami miejscowymi.
i Sym'b ol Sym b ol Obowiazujacy MPZP t:;‘::.u
studium | analiza Nazwa planu ‘ Nr planu ‘ Teren (ha)
1. Tereny zabudowy na obszarach o kierunku leSnym 0,58
1.1 ZL MN MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43 5MN 0,21
1.2 ZL MNU MPZP ,Kosztowy” 7 MUII 0,06
1.3 ZL MNU MPZP ,Kosztowy” 7 Mull 0,13
1.4 ZL MNU ﬁr;i?;rﬁohcvlzg,ljkitsezrgv\x?so%a", +Krasowy Potudniowe”, ,Brzezinka 41D MNU 0,03
1.5 ZL MU MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43 3MN/U 0,08
1.6 ZL ZUM MPZP ,Dzie¢kowice” 4 ZIl 0,07
2. Tereny zabudowy na obszarach w ciggach dolin oraz cennych przyrodniczo i krajobrazowo 8,92
21 ZE-| MN MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 34.1 2MN 0,23
2.2 ZE-I MNU MPZP ,Dzieckowice” 4 MUl 0,10
2.3 ZE- MNU MPZP ,Dzieckowice” 4 MUl 0,10
24 ZE-I MNU MPZP ,Dzie¢kowice” 4 MUIV 0,81
2.5 ZE-l MNU MPZP ,Dzieckowice” 4 MUIV 0,24
2.6 ZE-I MNU MPZP ,Dzie¢kowice” 4 MUIV 0,42
2.7 ZE- MNU MPZP ,Kosztowy” 7 MUl 0,03
2.8 ZE-I MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,16
2.9 ZE- MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,11
2.10 ZE-| MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 1,20
211 ZE-l MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,93
212 ZE-l MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,22
213 ZE-| MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUII 0,66
2.14 ZE-| MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUII 0,04
2.15 ZE- MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,18
2.16 ZE-| MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUII 0,09
217 ZE-l MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,15
2.18 ZE-| MWU MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43 MW/U 0,27
2.19 ZE-| um MPZP ,Dzie¢kowice” 4 UH 1,1
2.20 ZE-| U Zmian MPZP ,Bonczyk” 31 uc 0,11
2.21 ZE- ZUM MPZP ,Dzieckowice” 4 ZIN 1,76
3. Tereny zabudowy na terenach otwartych o funkc;ji rolniczej i rekreacyjnej 16,08
31 ZE- MNU Zmiana planu ogolnego z 1999 r. 1.B1 MUII 0,33
3.2 ZE-l MNU Zmiana planu ogolnego z 1999 . 1.B1 Mull 0,08
3.3 ZE-ll MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,03
34 ZE- MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 Mulll 0,62
3.5 ZE- MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,84
3.6 ZE- MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 Mulll 0,29
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Lp Sstﬂfﬂ if:, :DZZI N Obowiazujacy MPZP t:;‘::.u

azwa planu Nr planu Teren (ha)
3.7 ZE- MNU MPZP ,Krasowy Potudniowe” 10 MUII 2,04
3.8 ZE-ll MNU MPZP ,Krasowy Potudniowe” 10 Mull 0,30
3.9 ZE- MNU MPZP ,Krasowy Potudniowe” 10 MUII 0,44
3.10 ZE- MNU MPZP ,Krasowy Potudniowe” 10 MUII 0,16
3.1 ZE-ll MNU MPZP ,Krasowy Potudniowe” 10 Mulll 2,57
3.12 ZE-ll MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,03
3.13 ZE-l MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,07
3.14 ZE-ll MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,64
3.15 ZE- MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 MUII 0,23
3.16 ZE-ll MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,51
3.17 ZE- MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,26
3.18 ZE-ll MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,34
3.19 ZE-l MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,22
3.20 ZE-ll um Zmiana planu ogolnego z 2003 r. 2.22 UH 3,75
3.21 ZE- PU Zmiana planu ogolnego z 2003 r. 2.22 PU 0,08
3.22 ZE- ZUM MPZP ,Dzie¢kowice” 4 VALl 2,25
4. Tereny zabudowy i funkcji nierolniczych na obszarach o kierunku rolniczym 0,23
4 | R | ZUM |MPZP Drietkowice’ 4 21 0,23
5. Tereny zabudowy i funkcji niezgodnych z obszarami zieleni urzadzonej 5,23
5.1 ZU MN MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 31MN 0,11
5.2 ZU MNU MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 27MN 0,26
5.3 ZU MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,11
5.4 ZU MU MPZP ,Kosztowy” 7 MUIV 0,21
5.5 ZU MU MPZP ,Kosztowy” 7 MUIV 0,47
5.6 ZU MU MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43 3MN/U 0,15
5.7 ZU MU MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43 3MN/U 0,03
5.8 ZU MU MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 4MN/U 0,07
5.9 ZU MU MPZP ,Morgi” 56 1MN/U 0,07
5.10 ZU MU MPZP ,Morgi” 56 6MN/U 0,23
5.11 ZU MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,03
512 ZU MwW MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43 1MW 0,50
513 ZU MwW MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43 2MW 0,18
5.14 ZU Mw MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45 MW 0,13
ss | Zu wwu  Zriew sl csdhoro ey ScestiaPoudioson: | ggs || 030
5.16 ZU PU Zmiana planu ogdélnego z 2003 r. 2.10 PU 0,20
5.17 ZU PU MPZP ,Dzie¢kowice” 4 PU 0,46
5.18 ZU PU MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 34.1 3PU 0,09
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Lp Sstﬂfﬂ if:, :DZZI Obowiazujacy MPZP t:;‘::.u
Nazwa planu Nr planu Teren (ha)
5.19 ZU um MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 UH 1,00
5.20 ZU um MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 UH 0,63
6. Tereny zabudowy i funkcji niezgodnych z obszarami zieleni z ustugami sportu i rekreacji 3,10
6.1 ZU/U MN MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 34.1 7MN 0,16
6.2 ZU/U MNU Zmiana planu ogdlnego z 2003 r. 2.18 MUII 0,27
6.3 ZU/U MU MPZP ,Kosztowy” 7 MUIV 0,24
6.4 ZU/U MU MPZP ,Kosztowy Péinocne” 44 5MN/U 0,56
6.5 ZU/U MU MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 6MN/U 0,32
6.6 ZU/U MU MPZP ,Hubertus” 51 1MN/U 0,34
6.7 ZU/U MU MPZP ,Hubertus” 51 2MN/U 0,25
6.8 ZU/U MU MPZP ,Hubertus” 51 3MN/U 0,42
6.9 ZU/U MWU MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36 4MW/U 0,25
6.10 ZU/U U MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36 1U 0,29
7. Funkcje produkcyjne na terenach mieszkaniowych oraz mieszkaniowe na ternach produkcyjnych 4,94
71 MN PU Zmiana planu ogolnego z 1999 r. 1.B2.2 PU 0,18
7.2 MN PU MPZP ,Dzie¢kowice” 4 PU 0,79
7.3 MN PU MPZP ,Dzie¢kowice” 4 PU 0,09
7.4 MNU PU MPZP ,Brzezinka Poétnocna” 45 2U/P 1,40
7.5 MNU PU MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45 2P/U 1,00
7.6 PU MU Zmiana planu ogolnego z 2003 r. 2.10 MUI 0,97
7.7 PU MU MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45 4MN/U 0,31
7.8 PU MU MPZP ,Brzezinka Potnocna” 45 5MN/U 0,11
7.9 PU MWU MPZP ,Stare Miasto i Piasek Potudniowy” 36 1MW/U 0,09
8. Tereny produkcyjne na obszarach ustugowych o ograniczonym dopuszczeniu produkcji 6,67
8.1 V) PU Zmiana planu ogdlnego z 1999 r. 1.A PU+KS 2,22
8.2 U PU MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43 P/U 2,38
8.3 CH PU I;A;ﬁ(l:c,r,]l:a_tosv;i/?::: Z—yongrzezna Poétnocna” i ,Bytomska - Obrzezna 39.B UP 2,07

9. Tereny i funkcje mieszkaniowe na obszarach ustug o ograniczonym udziale funkcji mieszkaniowej 46,86
9.1 u/zu MN MPZP ,Morgi” 56 37MN 2,46
9.2 u/zu MNU MPZP ,Kosztowy” 7 Mull 0,04
9.3 u/zu MU MPZP ,Kosztowy” 7 MUIV 2,81
9.4 u/zu MU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUI 1,20
9.5 u/zu MW MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Boriczyka” 53 3MW 0,09
9.6 u/zu Mw MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka” 53 10MW 0,15
9.7 u/zu MW MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka” 53 2MW/KSp 0,23
9.8 u/Zzu UM MPZP ,Morgi” 56 u/zp 0,37
9.9 ) MU MPZP ,Brzeczkowice Wschodnie” 43 3MU 0,15
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Lp Sstﬂfﬂ if:, :Dz‘;l Obowiazujacy MPZP t:;‘::.u
Nazwa planu Nr planu Teren (ha)

9.10 UH MN MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45 20MN 0,03
9.11 UH MN MPZP ,Brzezinka Potnocna” 45 23MN 0,04
9.12 UH MN MPZP ,Morgi” 56 6MN 0,05
9.13 UH MN MPZP ,Morgi” 56 8MN 0,03
9.14 UH MN MPZP ,Morgi” 56 19MN 0,06
9.15 UH MNU MPZP ,Kosztowy P6tnocne” 44 25MN 0,14
9.16 UH MNU MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 25MN 0,16
9.17 UH MNU MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 26MN 0,29
9.18 UH MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 MUII 0,57
9.19 UH MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,36
9.20 (V]34 MNU MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 MUIV 0,95
9.21 uUpP MNU MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 MUIV 1,11
9.22 (V]34 MNU MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 MUIV 0,20
9.23 uUP MU MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 34.1 1MNU 1,06
9.24 UP MU MPZP ,Kosztowy Pdtnocne” 44 6MN/U 0,41
9.25 UP MU MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45 1MN/U 0,44
9.26 upP MUw Zmiana planu ogdélnego z 2003 r. 2.25 MUIV 0,23
9.27 UP UM Zmiana planu ogolnego z 2003 r. 2.22 UH 2,47
9.28 (V]34 um MPZP ,Dzieckowice” 4 UH 0,26

9.29 upP um MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 UH 12,72
9.30 UP UM MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 UH 7,66
9.31 UP UM MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 UH 4,66
9.32 uUpP UM MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 UH 5,46
10. Przeznaczenie pod zabudowe obszaru zarezerwowanego pod cmentarz 0,53
10 ZC UM MPZP ,Brzezinka Potudniowa” 9 PU 0,53

11. Przeznaczenie pod zabudowe obszaréw drég — planowanych i wymagajacych rozbudowy 12,58
1.1 KD PU Zmiana planu ogolnego z 2003 . 2.10 PU 0,93
11.2 KD MU Zmiana planu ogolnego z 2003 r. 2.10 MUI 0,16
1.3 KD U l;ﬂgfgcagaf%\/\\:\i;i::racz-yonsrzezna Pdtnocna” i ,Bytomska - Obrzezna 39B U 0,03
1.4 KD U I;Agfgc,r,ga_t%v\\:\ilti::iz-yonsfzeina Pdtnocna” i ,Bytomska - Obrzezna 39.B U 0,14
1.5 KD U I;)/Igsg’c,r,]ga_tosv\\:\il?:i Z—yonsrzezna Pétnocna” i ,Bytomska - Obrzezna 39.B U 0,10
11.6 KD U Zmian MPZP ,Bonczyk” 31 uc 1,06
11.7 KD U MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka” 53 9uU 0,43
11.8 KD ZU MPZP ,Wielka Skotnica — Katowicka — Bonczyka” 53 1ZP/U 0,10
1.9 KD PU MPZP ,Rejon ulic: Borczyka i Katowickiej” 50 1PUC 2,72
11.10 KD MN MPZP ,Morgi” 56 33MN 0,32
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Lp Sstﬂfﬂ if:, :Dz‘;l Obowiazujacy MPZP t:;vr\:.u
Nazwa planu Nr planu Teren (ha)
1.1 KD MN MPZP ,Morgi” 56 33MN 0,07
11.12 KD MW MPZP ,Morgi” 56 2MW 0,08
11.13 KD MN MPZP ,Morgi” 56 35MN 0,02
11.14 KD MU MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,06
11.15 KD MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,01
11.16 KD MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 MUII 0,13
11.17 KD MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,11
11.18 KD MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,19
11.19 KD MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 Mulll 0,21
11.20 KD MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 MUII 0,39
11.21 KD MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,37
11.22 KD MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,30
11.23 KD MNU MPZP ,Stara Wesota” 8 MUl 0,01
11.24 KD MUw MPZP ,Stara Wesota” 8 Mull 0,04
11.25 KD PU Zmiana planu ogolnego z 2003 r. 2.22 PU 0,41
11.26 KD MNU Zmiana planu ogdlnego z 2003 r. 2.21 Mulll 0,03
11.27 KD MNU Zmiana planu ogélnego z 1999 r. 1.B6 MUII 0,08
11.28 KD MW MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45 2MW 0,07
11.29 KD MU MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45 1MN/U 0,19
11.30 KD MwW MPZP ,Brzezinka Potnocna” 45 4MW 0,26
11.31 KD U MPZP ,Brzezinka Potnocna” 45 7U 0,87
11.32 KD U MPZP ,Brzezinka Poétnocna” 45 12U 0,12
11.33 KD MUw MPZP ,Brzezinka Poétnocna” 45 5MU 0,04
11.34 KD MNU MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45 32MN 0,07
11.35 KD MNU MPZP ,Brzezinka Pétnocna” 45 31MN 0,11
11.36 KD MNU MPZP ,Brzezinka Potnocna” 45 33MN 0,05
37 KD | Wy Znissensosihensipen SzectkaPouionos: | g5 | w020
138 KD | MWU O nassonyen obazarach BB | MW | 013
11.39 KD PU MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 34.1 4PU 0,22
11.40 KD PU MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 34.1 3PU 0,04
11.41 KD PU MPZP ,Brzezinka Zachodnia” 34.1 5PU 0,07
11.42 KD MNU MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 17MN 0,21
11.43 KD MNU MPZP ,Kosztowy Pdtnocne” 44 19MN 0,06
11.44 KD MNU MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 18MN 0,07
11.45 KD MNU MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 16MN 0,04
11.46 KD MNU MPZP ,Kosztowy Pétnocne” 44 15MN 0,04
11.47 KD MU MPZP ,Kosztowy” 7 MUIV 0,11
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Lp Sym_bol Sym Pol Obowiazujacy MPZP t:;vr\:.u

studium | analiza Nazwa planu Nrplanu | Teren (ha)
11.48 KD PU MPZP ,Dzieckowice” 4 PU 0,17
11.49 KD UM MPZP ,Dzie¢kowice” 4 UH 0,82
11.50 KD MNU MPZP ,Dzie¢kowice” 4 Mulll 0,09
12. Przeznaczenie pod zabudowe obszarow kolei 1,24
12.1 TK V) MPZP ,Hubertus” 51 2U/US 0,13
12.2 TK U MPZP ,Hubertus” 51 U 0,18
12.3 TK U I;A;ﬁ(l:c,r,]l:a_tosvz\i/?::: Z—yonsrzezna Pdétnocna” i ,Bytomska - Obrzezna 39.A uuU 0,77
12.4 TK MNU MPZP ,Dzie¢kowice” 4 Mulll 0,16

W stosunku do niektérych wymienionych wyzej przypadkéw nalezy uszczegotowi¢ podstawe przyjetego
uzasadnienia, decydujgcego o zachodzacej rozbieznosci miedzy studium a planem miejscowym:

1. Kierunki przeznaczenia w studium na obszarach ZU/U jako dopuszczalne okreslajg funkcje mieszkalne, ale
wytacznie w zakresie niezbednym do prawidtowego funkcjonowania danego terenu, natomiast ustugi (poza
sportem i rekreacjg) zostaty ograniczone do ustug kultury, rozrywki, gastronomii i handlu. Uznaje sie, wiec iz
wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz terenéw ustugowych, bez
ograniczenia rodzaju ustug nie jest spéjne z kierunkami na obszarach ZU/U.

2. Kierunki przeznaczenia w_studium na obszarach UH jako jeden z podstawowych okreslajg zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Jesli zatem podstawowym kierunkiem przeznaczenia terenu w planie jest
wytacznie zabudowa mieszkaniowa, a ustugi sg jedynie dopuszczone, czyli mozliwe do realizacji a nie
wymagane. Stad wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej, w tym jedynie z dopuszczeniem ustugi,
uznaje sie za nie spojne z kierunkami na obszarach UH (za spdjne uznaje sie wyznaczenie terenéw gdzie
podstawowym kierunkiem jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa).

3. Kierunki przeznaczenia w studium na obszarach UP jako dopuszczalne okreslajg funkcje mieszkaniowe, ale
wylgcznie jako towarzyszace zaktadom rzemie$iniczym lub jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
przy czym warunkiem powinno byé rozgraniczenie terendw przeznaczonych na te cele (taki jest warunek
okre$lony w studium). Na terenach UH w planie miejscowym nie rozdzielono terendw o funkcji
mieszkaniowej od pozostatych.

Przy analizie niezgodnosci w zakresie przebiegu drog wyodrebniono trzy rodzaje przypadkow:

1. Przeznaczenie terenu niezgodne z kierunkiem rozwoju uktadu drogowego — dotyczy sytuacji zajecia pod
zabudowe znacznej powierzchni obszaréw drég, co wyklucza realizacje zaplanowanej drogi, zamykajac slad
przebiegu (przypadki: 11.1, 11.2, 11.10, 11.11, 11.14, 11.16-11.18, 11.20, 11.25, 11.28-11.33, 11.47-11.50).

2. Przeznaczenie terenu niespéjne z kierunkiem rozwoju uktadu drogowego — dotyczy sytuacji znacznego
ograniczenia mozliwosci rozbudowy uktadu drogowego, w szczegdlnosci istotnego zawezenia przebiegu

drég, ktére uniemozliwi poprawe parametréw technicznych, zwtaszcza na odcinkach uznanych za wazne na
ich poprawe (przypadki: 1.3-1.9, 11.12, 11.13, 11.15, 11.19, 11.21-11.24, 11.26, 11.27, 11.34-11.46).
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5. Plan ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice.

Plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice zatwierdzony zostat uchwatg Rady
Miejskiej w Mystowicach nr XXXIV/224/93 z dnia 11 lutego 1993 roku (Dz. Urz. Woj. Katowickiego Nr 5/93
z dnia 5.04.1993 r.) - obowigzywat do dnia 31 grudnia 2003 r. Ustalenia planu ogdlnego, regulowane w formie
stref lub terendw, charakteryzujg sie minimalistyczng formg zapisu o dos$¢ liberalnych ustaleniach. Na potrzeby
niniejszej analizy ustalenia planu ogélnego pogrupowano (zgodnie z ponizszg tab. 4.) w cztery grupy:

- strefy terenéw zabudowy - do grupy zaliczono strefy przeznaczone gtéwnie pod zabudowe;

- strefy terenéw zielonych — do grupy zaliczono strefy o ré6znych formach zieleni, ktérych nazwa sugeruje
dominujacy udziat zieleni (mimo okreslonych dopuszczen, w tym czesciowg mozliwosé zabudowy) oraz
tereny rolne (ktére tez czesciowo mogg by¢ zabudowane rolniczo), a takze wody powierzchniowe.

- strefy techniczne to tereny przeznaczone pod realizacje obiektéw infrastruktury technicznej takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, sktadowiska odpadéw, stacje elektroenergetyczne i zaopatrzenia w wode.

- strefy komunikacji odnosza sie do drég i ulic publicznych oraz komunikacji kolejowe;.

Tab. 4. Plan ogdlny z 1993 roku - wykaz stref o roznym przeznaczeniu wraz z ustaleniami.

Powierzchnia

Symbol .
strefy Ustalenia (ha) udziat (%)

w pow. miasta

uc Strefa srodmiejska wielofunkcyjna 14,48 0,2

- infrastruktura techniczna dla obstugi strefy;

- funkcje ogolnodostepne powinny wystepowac co najmniej w parterach
obiektéw potozonych wzdtuz ulic i placow;

- inwestor zobowigzany jest zapewni¢ na swojej dziatce odpowiednig ilos¢
miejsc parkingowych dla swoich klientéw;

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0;

- dopuszczalne 100 % zabudowania terenu;

- minimalny % powierzchni ustug - 25 %.

MUI Strefa mieszkaniowo-ustugowa intensywnej zabudowy 130,64 2,0

- infrastruktura techniczna dla obstugi strefy;

- funkcje realizowanej w sposdb zorganizowany z dopuszczeniem wszystkich
innych funkcji nieuciazliwych dla otoczenia (obiektow, ktorych ucigzliwosé nie
wykracza poza granice uzytkowania terenu).

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5;

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 2,0.

Mull Strefa mieszkaniowo-ustugowa ekstensywnej zabudowy 1069,89 16,3

- infrastruktura techniczna dla obstugi strefy z dopuszczeniem lokalnych uje¢
wody i lokalnych zbiornikdw oczyszczalni sciekdw na terenie poszczegolnych
dziatek;

- maksymalna wielkos$¢ dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej 900
m?, dla zagrodowej 2000m?;

- dopuszcza sie realizacje i adaptuje wszystkie inne funkcje z dostosowaniem
technologii obiektéw by ucigzliwosci nie przekraczaty granic uzytkowania
terenu. W przypadku, gdy technologia nie pozwala na to, inwestor
zobowigzany jest do wykupu terenu w strefie ucigzliwosci lub zmiany lokalizaciji
do wielofunkcyjnej strefy produkcyjno-ustugowe;.

- do czasu opracowania i zatwierdzenia miejscowych planéw operacyjnych
i regulacyjnych zagospodarowania przestrzennego przedmiotowej jednostki
strukturalnej miasta obowigzuje zakaz wtérnego podziatu parcel za wyjatkiem
wydzielenia 1 dziatki z parcel dla poszczegdlnych inwestorow.
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Powierzchnia

Symbol .
strefy Ustalenia (ha) udziat (%)
w pow. miasta
uc/Mul Strefa mieszana srédmiejska wielofunkcyjna oraz mieszkaniowo- 35.46 05
ustugowa intensywnej zabudowy ’ ’
alternatywne przeznaczenie - do wyboru zgodnie z ustaleniami dla UC i MUI
MUI/MUIl | strefa mieszkaniowo-ustugowa intensywnej i ekstensywnej
218,16 3,3
zabudowy
alternatywne przeznaczenie - do wyboru zgodnie z ustaleniami dla MUI i MUII
PU Wielofunkcyjna strefa produkcyjno-ustugowa 424,35 6,5
- infrastruktura techniczna dla obstugi strefy;
- 0 sposobie uzytkowania poszczegolnych terenéw decydowaé beda
uzgodnienia indywidualne i wytyczne dla poszczegdlnych inwestoréw wydane
przez wtadze sanitarne i ekologiczne
PE Tereny eksploatacji powierzchniowej 2,62 0,0
- po zakonczeniu eksploataciji obowigzuje rekultywacja terenu i docelowo
zagospodarowanie zielenia.
KS Tereny urzadzen komunikacji samochodowej 36,91 0,6
(w domysle m.in. stacje pali, stacje obstugi pojazdéw)
STREFY TERENOW ZABUDOWY (UC, MUI, UC/MUI, MUII, MUI/MUII, PU, PE, KS) 1932,51 29,5
Z| Strefa scistej ochrony srodowiska przyrodniczego 1582,81 24,2
- zakaz realizacji obiektéw kubaturowych,
- obowigzuje zachowanie naturalnej roslinnosci drzewostanu, uksztattowania
terenu, wod.
Zll Strefa ochrony srodowiska przyrodniczego 923,26 14,1
- dopuszczenie roznych sposobow uzytkowania nie zagrazajacych rownowadze
ekologicznej w zakresie uzgodnionym z wtadzami ekologii i Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody.
- adaptacja istniejacej zabudowy i mozliwos$¢ uzupetnien zabudowa zwigzang
z produkcjg rolna.
yAll Strefa ochrony srodowiska przyrodniczego 268,09 4,1
- dopuszczenie realizacji cmentarzy lesnych, obiektéw ustugowych oraz
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz szlakdw komunikacyjnych
z maksymalng zabudowa dziatki 10% i wysokoscig obiektow nie
przekraczajacg wysokosci istniejgcych pasm zieleni wysokiej;
- wymagane uzyskanie uzgodnienia z wtadzami odpowiedzialnymi za ochrone
Srodowiska.
RP Strefa produkcji rolnej 834,69 12,8
- dopuszczenie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng wzdtuz istniejgcych drog
dojazdowych. Przy realizacji zabudowy obowigzuje zachowanie warunkéw
technicznych (wylacznie szczelne szamba, nieucigzliwe czynniki grzejne);
- wymagane uzgodnienia w zakresie sanitarnym i ekologicznym odnosnie
rodzaju produkcji i sposobu zagospodarowania terenu;
- adaptacja istniejacej zabudowy.
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Symbol

Powierzchnia

strefy Ustalenia (ha) udziat (%)
w pow. miasta
W Tereny wod otwartych
wizi yw' wary c oo . . . 40,13 0,6
Tereny wod otwartych i scistej ochrony srodowiska przyrodniczego
STREFY TERENOW ZIELONYCH (ZI, ZIl, Zlil, RP, W, W/ZI) 3648,98 55,7
NO Tereny oczyszczalni $ciekow
NOT . c o 40,40 0,6
Tereny tymczasowej oczyszczalni sSciekow
- strefa ochrony sanitarnej ustalana zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
SOK Tereny sktadowania odpadéw komunalnych 137 83 21
Sop Tereny skitadowania odpadéw przemystowych ’ ’
- SOK: wymagana technologia zapobiegania infiltracji szkodliwych substancji do
gleb i wod; strefa ochrony sanitarnej ustalana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;
- SOP: obowigzuje rekultywacja terenu i docelowo zagospodarowanie
zielenig w ramach ekologicznego systemu obszaréw.
EE Gléwne punkty zasilania elektroenergetycznego i TV. 6,84 0,1
wz Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode. 5,76 0,1
STREFY TECHNICZNE (NO, NOT, SOK, SOP, EE, WZ) 190,83 2,9
KD Tereny komunikacji — drogi i ulice publiczne: 587,55 9,0
- Et - autostrada - minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni
zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami;
- Gt - droga gtéwna tranzytowa - minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od
krawedzi jezdni zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami;
- Go - droga gtéwna obszarowa - minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od
krawedzi jezdni zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami;
- Zt - ulica zbiorcza tranzytowa - minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od
krawedzi jezdni zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami;
- Zo - ulica zbiorcza obszarowa - minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od
krawedzi jezdni zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami;
- Lp - wazniejsze ulice lokalne przemystowe - minimalna odlegtos¢ linii
zabudowy od krawedzi jezdni zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami;
- Lm - wazniejsze drogi lokalne mieszkaniowe - minimalna odlegtosé
linii zabudowy od krawedzi jezdni zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami.
KK Tereny komunikacji kolejowej 186,20 2,8
STREFY KOMUNIKACJI (KD, KK) 773,75 11,8
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Nalezy wyjasnic, iz ustalenia dla niektorych stref nie stanowig podstawy jednoznacznej klasyfikacji do
terendw przeznaczonych pod zabudowe, terendéw zielonych, lub terenédw komunikacji. Na potrzeby analizy,
w przypadku niektérych terendw, nalezato przyjaé jednoznaczng interpretacje, stad:

- tereny urzadzeh komunikacji samochodowej uznaje sie za tereny przeznaczone pod zabudowe, mimo
braku sprecyzowania rodzaju zabudowy — uznaje sie, iz mozliwe jest wykorzystanie tych stref na potrzeby
ustug zwigzanych z obstugg pojazdow takich jak: stacje paliw czy stacje diagnostyczne pojazdow;

- strefy ochrony srodowiska przyrodniczego ZI i ZIl zaliczono do strefy terenéw zielonych, z zastrzezeniem,
iz mimo nazwy sugerujacej istotne znaczenie ekologiczne, zawierajg one dos¢ liberalne dopuszczenia
w zakresie uzytkowania (Zl) i ksztattowania zabudowy (ZIl), w tym ustugowej i mieszkaniowe;.

Rys. 3. Plan ogoéiny z 1993 r. - schemat przeznaczenia terenéw.

STREFY TERENOW ZABUDOWY

(I STREFA SRODMIEJSKA WIELOFUNKCYJNA (UQ)

_l STREFA SRODMIEJSKA WIELOFUNKCYJNA ORAZ
MIESZKANIOWO-USEUGOWA INTENSYWNEJ ZABUDOWY (UC/MU)

(I STREFAMIESZKANIOWO-USEUGOWA INTENSYWNEJ ZABUDOWY (MU)
| STREFA MIESZKANIOWO-USE UGOWA ZABUDOWY
INTENSYWNEJ | EKSTENSYWNEJ (MUIMUI)

(IR STREFAMIESZKANIOWO-USEUGOWA EKSTENSYWNE ZABUDOWY (MUY)
(IR WIELOFUNKCY.NA STREFA PRODUKCY.NO-USEUGOWA (PU)
(I TERENY EKSPLOATACJIPOWIERZCHNIOWE (PE)

[ TERENY URZADZEN KOMUNIKAC.I SAMOCHODOWE (KS)

STREFY TERENOW ZIELONYCH
(I STREFA SCIStEJ OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO (Z)
[ STRerA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO (Zll)

- ZDOPUSZCZENIEM OGRANICZONEGO UZYTKOWANA

_l STREFA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO (ZIll)
- Z DOPUSZCZENIEM OGRANICZONEJ ZABUDOWY

[ STREFA PRODUKCJI ROLNE. (RP) - Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
PRODUKCJI ROLNEJ (WZLUZ ISTNIEJACYCH DROG DOJAZDOWYCH)
[ | TERENYWOD OTWARTYCH (W), WTYM ZIELENI OBJETE
SCISLA OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO (WIZI)
STREFY TECHNICZNE
TERENY OCZYSZCZALNI SCIEKOW (NO), WTYM
[0 rvmczasowves (NOT) - STREFY OCHRONY SANITARNE)
TERENY SKtADOWANIA ODPADOW
KOMUNALNYCH (SOK), PRZEMYSt.OWYCH (SOP)

_l GLOWNE PUNKTY ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNEGO (EE)

TERENY URZADZEN
ZAOPATRZENIA W WODE (WZ)

STREFY KOMUNIKACJI

TERENY KOMUNIKACJI
- DROG | ULIC PUBLICZNYCH

NE
8 TERENY KOMUNIKACJI
1 \\\ _l KOLEJOWE)
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6. Analiza poréwnawcza miedzy studium a planem ogélnym.

Analiza poréwnawcza regulacji przyjetych w planie ogélnym w stosunku do studium odnosi sie przede
wszystkim do wzajemnych relacji miedzy:
- terenami przeznaczonym pod zabudowe a terenami tzw. zielonymi czy otwartymi, na ktérych wyklucza sie
zabudowe lub jest ona znacznie ograniczono lub warunkowana, przy czym uznaje sie tereny wchodzace
w skiad stref technicznych (NO, NOT, SOK, SOP, EE, WZ) jako tereny przeznaczone pod zabudowe, na
potrzeby roznych budynkéw i budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

- terenami o dopuszczonej funkcji mieszkaniowej a terenami z dominujgcym udziatem ustug lub produkcji.

Przyjmuje sie nastepujgce zatozenia:

- uznaje sie, ze w wiekszosci przypadkéw strefy terendw zabudowy ustalone w planie ogéinym (UC, MUI,
UC/MUI, MUIl, MUI/MUII, PU, PE, KS) odpowiadajg ustaleniom okreslonym w studium dla stref:
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (MN, MW, MNU), wielofunkcyjnej ustugowo-mieszkaniowej
(MWU, S, CH, UH, U) czy gospodarczej (PU, UP, PE, TK/U) — zidentyfikowano jedynie réznice zwigzane
ze zmiang kierunku przeznaczenia z terendw mieszkaniowych na ustugowe lub produkcyjne i odwrotnie;

- stwierdza sie, ze strefy terendw zielonych ustalone w planie ogdélnym (ZI, Zll, ZIll, RP, W, W/ZI)
odpowiadajg ustaleniom okreslonym w studium dla stref terenéw otwartych (ZL, ZE-I, ZE-Il, R, ZU, ZU/U),
w tym za spdjne uznaje sie wystepowanie i planowanie w studium terenéw cmentarzy (ZC) w ramach
strefy ochrony Srodowiska przyrodniczego (ZIIl);

- tereny wchodzace w skiad stref technicznych (NO, NOT, SOK, SOP, EE, WZ) sg zbiezne z kierunkami
okredlonymi w studium dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.

Nalezy wyjasni¢, iz szczegdtowos¢ wykazanych rdéznic ograniczona jest przede wszystkim zapisem
technicznym oraz skalg obu opracowan, zwlaszcza ze od czasu opracowania planu ogélnego znacznie wzrosta
doktadnos$¢ kartograficzna i poziom techniczny opracowan planistycznych. Dodatkowo zasieg poszczegdinych
stref i terendw w planie ogolnym nie nawigzywat do granic dziatek gruntu. Pominieto takze relacje miedzy
terenami przeznaczonymi pod uktad drogowy, stwierdzajac przy tym, ze czes¢ planowanych drég na rok 1993,
stata sie drogami istniejgcymi oraz, ze czes$¢ drog zostata w studium, jako kierunek rozwoju, potrzymana za
planem ogdlnym ,ale w nieco zmienionym zawezonym lub przesunietym przebiegu.

Gléwne aspekty poréwnania dotycza wiec wykazania nastepujacych réznic:
1. Tereny w planie ogdlnym przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych studium okresla kierunek wykluczajacy
zabudowe lub znacznie jg_ograniczajgcy - zestawienie w tabeli nizej rozpoczynajgce sie do symbolu ,A”
(zastosowany rowniez na zatgczniku graficznym).

2. Tereny zaliczone w planie ogdélnym do strefy terenéw zielonych, dla ktérych studium okresla tereny
przeznaczone pod zabudowe lub sposob uzytkowania ograniczajgcy znacznie udziat zieleni (np. nowy uktad

drogowy lub rezerwy pod cmentarze) - zestawienie w tabeli nizej rozpoczynajgce sie do symbolu ,B”
(zastosowany réwniez na zatagczniku graficznym)

3. Zmiany miedzy terenami mieszkaniowymi a ustugowymi i produkcyjnymi - zestawienie w tabeli nizej
rozpoczynajgce sie do symbolu ,C” (zastosowany réwniez na zatgczniku graficznym):

- tereny przeznaczone w planie ogdélnym na cele mieszkaniowe (przypadki dotycza wytacznie strefy MUII)
dla ktérych studium okresla dominujacy udziat ustug lub produkcji (wyjasni¢ nalezy, iz uznaje sie za zgodne
ustalenie dla strefy MUIl kierunku w ramach obszaru UH, dla ktérego studium jako podstawowe
przeznaczenie okresla zabudowe mieszkaniowo-ustugowa);

- tereny przeznaczone w planie ogélnym na cele ustugowe lub produkcyjne (przypadki dotycza wytacznie
stref PU i KS) dla ktérych studium okresla dominujgcy udziat funkcji mieszkaniowych.
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Wykaz réznic (tab. 5) odnosi sie do zestawienia ze sobg rozbieznych (niezgodnych lub niespojnych)

przeznaczen okreslonych w planie ogélnym (w tabeli ,symbol plan ogdlny”) oraz w studium (w tabeli ,symbol
studium”). Zestawienie wyszczegdlnia te same pary symboléw, podajac taczna powierzchnie zidentyfikowanych
przypadkoéw (znaczace powierzchnie wyrézniono pogrubieniem). Miejsca wystepowania réznic wskazano na

zatgczniku graficznym (przywotujac nr zgodnie z kolumna ,Lp”).

Tab. 5.

Wykaz réznic miedzy studium a planem ogéinym.

Lp

Symbol plan ogéiny

Symbol studium

Powierzchnia (ha) - taczna dla tej samej pary

A. Wykluczenie lub ograniczenie zabudowy w studium na terenach zabudowy okreslonych w planie ogéinym.

A1 uc ZU 2,23
A2 UC/MUI ZU 1,42
A3 MUI ZE-| 0,32
A4 MUI ZU 6,83
A5 MUI ZU/U 4,55
A.6 MUl/MUII ZU 4,15
A7 MUl/MUII ZU/U 4,59
A8 MUI/MUII KD 1,11
A9 Mull ZL 1,84
A.10 Mull ZE-I 30,14
A1 Mull ZE-l 28,25
A12 MuUll ZU 15,65
AA13 Mull ZU/U 4,75
A14 Mull ZC 0,82
A.15 MuUll KD 2,96
A.16 PU ZL 1,86
AA17 PU ZE-I 3,52
A.18 PU ZE-ll 7,59
A19 PU ZU 10,09
A.20 PU KD 6,05
A.21 KS ZL 3,39
A.22 KS ZE-I 1,44
A.23 KS ZE-l 1,02
A.24 KS ZU/U 0,28
A.25 KS KD 5,21
A.26 KS TK 0,67
A.27 NO, NOT ZL 25,89
A.28 NO, NOT ZE-I 3,37
A.29 SOK ZL 11,33
B. Okreslenie nowych terenéw zabudowy w studium w obrebie stref terenéw zielonych w planie ogéinym.

B.1 Zi MN 10,10
B.2 Zi u 0,25
B.3 Zi U/ZzU 1,92
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Lp Symbol plan ogéiny Symbol studium Powierzchnia (ha) - taczna dla tej samej pary
B.4 V4| UP 2,21
B.5 V4| PU 2,78
B.6 V4| PU 13,99
B.7 V4| KD 0,84
B.8 ZIl MN 90,39
B.9 ZIl MNU 18,32
B.10 ZIl Mw 0,97
B.11 Zil Mwu 0,54
B.12 Zil u 10,66
B.13 Zil UH 2,16
B.14 ZIl uU/ZzuU 12,27
B.15 ZIl CH 1,03
B.16 ZIl UP 13,48
B.17 Zil PU 103.34
B.18 Zil KD 10,38
B.19 Zil ZC 12,40
B.20 ZIl MN 74,82
B.21 ZIl MNU 20,56
B.22 ZIl Mwu 0,46
B.23 ZIl u 1,24
B.24 ZIl UH 6,66
B.25 ZIl u/zu 7,47
B.26 ZIl UP 6,02
B.27 ZIl KD 4,35
B.28 RP MN 161.37
B.29 RP MNU 63.47
B.30 RP upP 75,29
B.31 RP PE 23,48
B.32 RP KD 4,95
B.33 RP ZC 0,84
C. Zmiany miedzy terenami mieszkaniowymi a ustugowymi i produkcyjnymi
c1 MUl PU 2,26
c.2 MUl upP 8,86
c3 MUl u/Zzu 5,45
c4 PU Mwu 13,11
Cc5 PU MNU 2,92
C.6 PU MN 25,50
c.7 KS MNU 0,51
c.8 KS MN 0,80
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5. Pozwolenia na budowe.

Analiza obejmuje pozwolenia na budowe wydane w latach 2016-2019, przyjmujac, ze wydane
wczesniej pozwolenia zostaty ,skonsumowane” (zrealizowane i stanowig stan istniejgcy). Odrzucono te, ktére
wydane byly w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - nie
podlegajg analizie jako zgodne z obowigzujacymi ustaleniami planéw miejscowych. Dalej dokonano
wyselekcjonowania jedynie tych, ktére majag swdj istotny wymiar przestrzenny w postaci realizacji nowych form
zabudowy. Pominieto pozwolenia, ktérych przedmiot zwigzany byt z inwestycjami w obrebie juz istniejacej
zabudowy w szczegodlnosci: rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, prace
remontowe (m.in.: termomodernizacja, wymiana instalacji, itp.), a takze dotyczace budowy lub rozbudowy drég
oraz przesytowych sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu.

Wyjasnia sie, iz przedmiotem analizy objeto pozwolenia na budowe, ktére mozna byto
Zlokalizowac przestrzennie, na podstawie danych przekazanych przez Zamawiajgcego.

[ | GRANICE OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
STUDIUM - KIERUNKI PRZEZNACZENIA:

STREFA MIESZKANIOWA
(] TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNE.  [IXN| TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNE.

POZWOLENIA NA BUDOWE:

[ | zABUDOWA JEDNORODZINNA
ZABUDOWA WIELORODZINNA
ZABUDOWA USEUGOWA

E ZABUDOWA USEUGOWO- (B TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOW - USLUGOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
D STREFA WIELOFUNKCYJNA USLUGOWO-MIESZKANIOWA

: ' I:I TERENY ZABUDOWY MIESZANEJ: MIESZKANIOWE) TERENY CENTROW
, WIELORODZINNEJ | USLUG RANGI OGOLNOMIEJSKIE. HANDLOWO - USLUGOWYCH

-PRODUKCYJNA
INNE - NIETYPOWE

I:| TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ |:| TERENY ZABUDOWY USt UGOWEJ
[IZ] TERENY LOKALNYCH OSRODKOW HANDLOWO - UStUGOWYCH

STREFA GOSPODARCZA

[] TERENY PRODUKCYJNO-USEUGOWE TERENEKSPLOATACH

POWIERZCHNIOWEJ

' TERENY USLUG
[] TERENY USEUGOWO-PRODUKCY.NE ZZELENIA URZADZONA

@ TERENY TRANSPORTUKOLEJOWEGO, CENTRA LOGISTYCZNE,
WRAZZ USLUGAMI TOWARZYSZACYMI

STREFA TERENOW OTWARTYCH

TERENY OTWARTE W CIAGACH DOLIN/PASMA EKOLOGICZNEI
ORAZ TERENY CENNE POD WZGLEDEM PRZYRODNICZO-
KRAJOBRAZOWYM WYt ACZONE ZZABUDOWY

TERENY OTWARTE UZUPELNIAJACE PASMA EKOLOGICZNE
O FUNKCJI ROLNICZEJ | REKREACYJNEJ

TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Z ZAKAZEM PRZEZNACZENIA NA CELE NIEROLNICZE

_| TERENY LASOW ISTNIEJACE | PLANOWANE/

l:l TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENIZ USt UGAMI SPORTU,
REKREACJI | WYPOCZYNKU

POZOSTALE
(I TERENY CMENTARZY

[ TERENY KOLEI

TERENY DROG
PUBLICZNYCH
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6. Analiza pozwolen na budowe w stosunku do studium.

Sposrod  wydanych pozwolen na budowe w latach 2016-2019, zlokalizowanych poza granicami
obowigzujacych planéw miejscowych, wiekszos¢ jest zgodna z kierunkami przeznaczenia okreslonymi
w studium odpowiednio do przedmiotu pozwolenia (fakt ten widoczny jest na rys. 4).

Ponizej wykazano te pozwolenia, ktérych przedmiot zamierzenia inwestycyjnego nie jest zgodny
z okreslonym w studium obszarem - gtéwnie dotyczy to wystepowania pozwolen na budowe na terenach
otwartych oznaczonych w studium jako ZE-I i ZE-Il. Pominieto przypadki kiedy to jedynie czes¢ dziatki objeta
pozwoleniem na budowe wykracza poza tereny przeznaczone pod zabudowe w studium - dotyczy zasiegu
ktéry nie umozliwia realizacji samodzielnej inwestycji, zaktadajac przy tym, iz granice miedzy poszczegdlinymi
obszarami w studium mogg by¢, w niewielkim zakresie, przedmiotem indywidualnej interpretacji na poziomie
wyznaczania linii rozgraniczajacych w planie miejscowym.

Wykaz réznic przedstawiony w formie tabelarycznej odnosi sie do zestawienia ze sobg rozbieznych
(niezgodnych lub niespdjnych) zamierzen inwestycyjnych okreslonych w pozwoleniu na budowe w stosunku do
przeznaczen okreslonych w studium (przywotany w tabeli ,symbol studium”). Zestawienie odwotuje sie do
numeru decyzji o pozwoleniu na budowe, podajac powierzchnie nieruchomosci, ktérej dotyczy wykazana
niezgodnos$¢ (w zasiegu jakim nieruchomos$é znajduje sie na obszarze o ustalonym w studium kierunku
przeznaczenia niezgodnym z przedmiotem pozwolenia). Miejsca wystepowania réznic wskazano na zatgczniku
graficznym (przywotujac numer zgodnie z kolumng ,Lp”).

Tab. 6. Wpykaz réznic miedzy studium a pozwoleniami na budowe.

Lp Nume.r. Przedmiot zamierzenia inwgstycyjnego Sym-bol Powierzchnia
decyzji (podstawowa funkcja) studium (ha)
PA 64/2016 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-| 0,12
P.2 112/2016 | Budowa budynku biurowo-socjalnego (zmiana dec. nr 312/2015) ZE-, KD 0,50
P.3 172/2016 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,08
P4 | 207/2016 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,09
P.5 284/2016 | Budowa budynku mieszkalnego (w domysle jednorodzinnego) ZE-| 0,17
P.6 366/2016 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego u/zu 0,05
P.7 369/2016 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-| 0,09
P.8 426/2016 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-Il 0,77
P.9 453/2016 | Budowa elektrowni stonecznej w formie paneli fotowoltaicznych ZE-I 5,94
P.10 16/2017 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,09
P.11 48/2017 | Budowa elektrowni stonecznej w formie paneli fotowoltaicznych ZE-, KD 5,34
P12 | 126/2017 | Budowa budynku magazynowo-biurowego ZE-Il, MNU 3,07
P13 | 189/2017 | Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ZU 0,45
P.14 | 194/2017 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,18
P.15 | 297/2017 | Budowa wolnostojacego budynku pawilonu handlowego KD 0,48
P.16 | 332/2017 | Budowa budynku handlowo-uslugowo-biurowego KD 0,03
P17 | 348/2017 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-| 0,54
P.18 | 419/2017 | Budowa dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ZL 0,21
P.19 39/2018 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,07
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Lp Nume_l: Przedmiot zamierzenia inw?stycyjnego Sym_bol Powierzchnia
decyzji (podstawowa funkcja) studium (ha)
P.20 81/2018 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,42
P.21 | 111/2018 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,17
P.22 | 148/2018 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZL 0,09
P.23 | 165/2018 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-| 0,24
P.24 | 180/2018 | Budowa trzydziestu dwdch budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych ZE-| 2,04
P.25 | 190/2018 | Budowa o$miu szeregowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ZE- 0,19
P.26 | 311/2018 | Budowa dziesieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ZU/U, KD 1,06
P.27 | 346/2018 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZL 0,09
P.28 | 396/2018 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,08
P.29 | 432/2018 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE- 0,10
P.30 38/2019 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-l 0,08
P.31 | 136/2019 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,57
P.32 | 232/2019 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-I 0,11
P.33 | 353/2019 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-Il 0,10
P.34 | 387/2019 | Budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych U/zu 1,84
P.35 | 404/2019 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-| 0,20
P.36 | 424/2019 | Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ZE-| 0,22
P.37 | 450/2019 | Budowa pieciu szeregowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ZE-| 0,18
P.38 | 465/2019 | Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ZU 0,65
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7. Podsumowanie.

Wykazane réznice, niespojnosci dotychczasowych przesadzen planistycznych (obowigzujace plany
miejscowe, plan ogdlny z 1993 r., pozwolenia na budowe za lata 2016-2019) w stosunku do zaktadanej polityki
przestrzennej miasta okreslonej w obowigzujgcym studium z roku 2008, obrazujg skale miejsc (obszaréw),
ktore powinny podlegac weryfikacji.

Weryfikacja dotychczasowych dokumentéw planistycznych przede wszystkim zmierzaé ma do
uspdjnienia w skali miasta polityki przestrzennej, w tym podjecia decyzji, w ktérych miejscach dotychczasowa
polityka przestrzenna przyjeta w obowigzujgcym studium jest aktualna i wymaga potrzymania, lub jest
nieaktualne i wymaga zmiany.

Jednym z uwarunkowan (ale nie jedynym), ktére moze by¢ brane pod uwage przy ksztattowaniu nowe;j
polityki przestrzennej, jest Swiadomos¢ ewentualnych skutkow finansowych jakie wynikajg z wykazanych réznic
miedzy dotychczasowymi przesadzeniami planistycznymi a obowigzujacym studium.

Na podstawie wykazanych w analizie réznic mozna ogélnie wskaza¢ miejsca - obszary, ktére podlegac
beda obnizeniu lub zwiekszeniu wartosci w zwigzku ze zmiang dotychczas obowigzujacych ustalen, czyli
zmianami jakie zachodzity w kolejnych okresach sporzadzanych dokumentéw i wydawanych decyzji:

- zmiany w studium przyjetym w 2008 r. w stosunku do ustalen wynikajgcych z planu ogdéinego z 1993 roku
oraz planéw miejscowych obowigzujacych przed przyjeciem studium 2008 r.;

- zmiany w obowigzujacych planach obowigzujgcych (sporzadzanych na podstawie studium z 2008)
w stosunku do ustalen studium z 2008 r;

- zmiany wynikajgce z pozwolen na budowe wydawanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,
poza obszarami objetymi ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych, na obszarach okreslonych
w studium jako wylgczone z zabudowy lub o ograniczonej zabudowie.

Ogodlnie nalezy przyjaé, ze kazda zmiana zmierzajaca do przeznaczenia zwigzanego z realizacjg
zabudowy na obszarach, ktére nie mialy dotychczas statusu budowlanego, wigze sie z podwyzszeniem
wartosci obszaru (nieruchomosci). Natomiast kazda zmiana pozbawiajgca statusu budowlanego, uzyskanego
wczesniej, wigze sie z obnizeniem wartosci obszaru (nieruchomosci). Uznaje sie, iz zmiany funkcjonalne, w
szczegoblnosci polegajace na zmianie kierunku przeznaczenia z terendw mieszkaniowych na ustugowe lub
produkcyjne i odwrotnie z ustugowych i produkcyjnych na mieszkaniowe, nie wptywa zasadniczo na zmiane
wartosci nieruchomosci, zwtaszcza na istotne jej obnizenie.

Obszary réznic miedzy studium z 2008 roku a planem ogéinym z 1993 roku

Przyjmuje sie, iz ocena obszarow w_ktérych zachodzi zmiana wartosci nieruchomosci, powinna dotyczyé

jedynie tych miejsc, ktére nie sg objete granicami obowigzujacych planéw miejscowych:

1. Obszary, ktére mozna uznaé za zwigzane z obnizeniem warto$ci nieruchomosci, to tereny w planie ogéinym
przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych studium okresla kierunek wykluczajacy zabudowe lub znacznie jg
ograniczajacy (grupa oznaczona symbolem ,A”). Ws$rdéd obszaréw, ktére nie sg objete obowigzujacymi
planami do tej grupy (w catosci lub w czesci) zaliczy¢ nalezy przypadki wyréznione w analizie jako:

A1, A4-A.21, A.25-A.29 - tacznie ok. 134 ha

2. Obszary, ktére mozna uznaé za zwigzane z wzrostem wartosci nieruchomosci, to tereny zaliczone w planie
ogolnym do strefy terendw zielonych, dla ktérych studium okresla tereny przeznaczone pod zabudowe
(grupa oznaczona symbolem ,B”, z pominieciem przypadkéw zmiany z terenéw zielonych teren cmentarza
lub uktad drogowy). Wsréd obszardw, ktére nie sg objete obowigzujgcymi planami do tej grupy (w catosci lub
w czesci) zaliczy¢ nalezy przypadki wyréznione w analizie jako:

B.2, B.5, B.8, B.9, B.12-B.14, B.16, B.17, B.20, B.21, B.24-B.26, B.28, B.29, B.31 - tacznie ok. 215 ha
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Obszary réznic miedzy studium z 2008 roku a obowigzujagcymi planami miejscowymi

Obszary, ktére mozna uzna¢ za zwigzane z obnizeniem wartosci nieruchomosci, to tereny ustalone w planie
pod zabudowe, dla ktérych obowigzujgace studium wyklucza lub ogranicza zabudowe. Zgodnie z powyzszg
analizg (tab. 3) sytuacja ta obejmuje przypadki (w nawiasach nr przypadku zgodnie z tab. 3):

(1.) Tereny zabudowy na obszarach o kierunku lesnym (0,58 ha);

(2.) Tereny zabudowy na obszarach w ciggach dolin oraz cennych przyrodniczo i krajobrazowo (8,92 ha);

(3.) Tereny zabudowy na terenach otwartych o funkcji rolniczej i rekreacyjnej (16,08 ha);

(4.) Tereny zabudowy i funkcji nierolniczych na obszarach o kierunku rolniczym (0,23 ha);

(5.) Tereny zabudowy i funkcji niezgodnych z obszarami zieleni urzadzonej (5,23 ha);

(6.) Tereny zabudowy i funkcji niezgodnych z obszarami zieleni z ustugami sportu i rekreacji (3,1 ha);
(10.) Przeznaczenie pod zabudowe obszaru zarezerwowanego pod cmentarz (0,53 ha);
(11.) Przeznaczenie pod zabudowe obszaréw drog — planowanych i wymagajacych rozbudowy (12,58 ha);
(12.) Przeznaczenie pod zabudowe obszaréw kolei (1,24 ha);

- lacznie ok. 48,5 ha

Nie zidentyfikowano przypadkow obszaréw, ktére mozna uznac za zwigzane ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci wynikajagcym z okreslania w studium 2008 statusu budowlanego dla terenéw, ktére
w obowigzujgcym planie miejscowym nie sg przeznaczone pod zabudowe.

Obszary réznic miedzy studium z 2008 roku a wydanymi pozwoleniami na budowe

Uznaje sie, iz wszystkie zidentyfikowane w analizie przypadki wydania nowych pozwolen na budowe,
w zakresie realizacji nowych zamierzenn budowlanych, w obszarach do tego nie przeznaczonych
w obowigzujgcym studium z 2008 roku, wigzg sie z wzrostem warto$ci nieruchomosci.

Podsumowujac zaktada sie, iz ustalenia nowego (projektowanego) dokumentu studium, moga
przyczyni¢ sie do minimalizowania skutkéw finansowych zwigzanych z obnizeniem wartosci nieruchomosci na
podstawie poprzednich dokumentéw planistycznych oraz przyczyni¢ sie do wzrostu wartosci nieruchomosci na
obszarach, ktére nie majg obecnie statusu budowlanego. Przy czym nalezy podkresli¢, iz weryfikacji wymaga
faktyczna zasadnos$¢ podtrzymywania statusu budowlanego obszaréw, zwtaszcza w przypadku niektérych
pozwolen na budowe, jesli w sposob razacy ktoci sie to z zasadg ksztattowania fadu przestrzennego (m.in.
rozpraszanie zabudowy na terenach otwartych, poza zasiegiem istniejacej struktury osadniczej, generujac
koszty zwigzane z obstugg komunikacyjng i uzbrojeniem terenu) oraz znaczaco negatywnie wplywa na
srodowisko (m.in. zblizenie do obszaréw cennych krajobrazowo i przyrodniczo, zawezanie dolin, ochrona
laséw, narazenie na hatas lub promieniowanie elektromagnetyczne, zagrozenia podtopieniami).
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