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Uwarunkowania rozwoju przestizencgo

ROZDZIAL | WPROWADZENIE I

ILA. PODSTAWA PRAWNA | CELE OPRACOWANIA STUDIUM

1. Podstawa prawna. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
opracowane zostalo na podstawie art. 6 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu
przestrzennym *), ktéry okresla wymagany zakres ustalen oraz tryb sporzadzenia studium.

2. Cel opracowania. Celem sporzadzenia studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej gminy (zgodnie z art. 6 ust. 1), przy
uwzglednieniu czynnikéw, ktore ustawa okredla jako uwarunkowania zagospodarowania
przesirzennego.

3. Podstawowe pojecia. Ustawa nie definiuje $cile pojecia polityki przestrzennej. Mozna przyja¢,
ze okresdlenie polityki przez rade gminy polega na ustaleniu miejsca i sposobéw realizacji zadan
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, wynikajgcych z przedsiewzig¢ publicznych
(gminnych oraz ponadiokalnych) przewidzianych do realizacji w danej gminie, a takze z przepisow
szczegélnych majacych zastosowanie do terenu tej gminy, uwzgledniajgc:

- przepis art. 1, stawiajgcy wymog, aby zmiany zachodzace w zagospodarowaniu terenéw oraz ich
diugofalowe skutki odpowiadaty zasadzie rozwoju zréwnowazonego **),

- art. 3, stanowiacy, iz “w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspoizycia spolecznego,
kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny oraz do ochrony
wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb lub
jednostek organizacyjnych”,

- przepisy ustawy o samorzadzie gminnym okreslajgce zadania wlasne gminy.

4. Rola studium w zarzadzaniu rozwojem miasta. Istotg studium jest stworzenie podstawy nowego
systemu gospodarki przestrzennej, wprowadzonego ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktéry powinien zacza¢ w pelni funkcjonowac¢ od 1 stycznia 2001 roku. Zgodnie z ustawg, plany
ogdlne i szczegblowe zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed 1 stycznia 1995 1. (na
podstawie ustawy o planowaniu przestrzennym z roku 1984) utracg moc prawng 31.12 2000 r. ***).
W ich miejsce podstawowymi dokumentami planistycznymi beda:

- studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego sporzadzone wediug nowej procedury
dla wybranych czesci obszaru gmin,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawane dla obszaréw, dla
ktérych nie zostaly sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, po
przeprowadzeniu rozpraw administracyjnych.

Zgodnie z art. 67 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, rady gmin zobowigzane s3
uchwalié studium przed utrata mocy prawnej “starych” planéw. Koniecznosc ta wynika stad, iz
w sytuaciji braku planu wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w trybie
rozprawy administracyjnej mozliwe bedzie tylko w tych obszarach, w ktérych nie istnieje obowigzek
sporzadzenia planu miejscowego wedlug nowej procedury. Okreslenie obszaréw objgtych takim
obowigzkiem nastepuje wiasnie w studium uwarunkowari.

*) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym: Dz.U. Nr 89, poz. 415 z p6Zn. zmianami

**) Pojecie zréwnowazonego rozwoju zdefiniowane zostato w nowelizacji ustawy o ochronie i keztaltowaniu
srodowiska dokonanej w roku 1997 (Dz.U. Nr 133, poz. 885), wczesniej - tekst jednolity Dz.U. z 1994 r.
Nr 49 poz. 196 z péZn. zmianami

**+) Zmiana ustawy z grudnia 1999 r.
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Przypadki, w ktérych ustawa naklada obowiazek sporzadzenia miejscowych planéw - ktore
powinny by¢ zidentyfikowane w studium, okreslone zostaly w art. 6 ust. 5 pkt 7) oraz art. 13 ustawy.
Dotycza one wszystkich obszarow, w ktérych przewidywane sg zadania sluzace realizacji celow
publicznych oraz dla niektérych obszaréw okreslonych w przepisach szczegdinych, takich jak:
ustawa o ochronie przyrody, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustawa prawo
geologiczne i gornicze.

5. Inny cel sporzadzenia studium wynika z art. 24 ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz. 741, z p6Zn. zmianami), W my$| ktérego
studium stanowi podstawe do tworzenia zasobu nieruchomosci gminnych. Zasoby tle,
zgodnie z art. 2, moga by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na cele budownictwa mieszkaniowego i zwigzanych z tym
budownictwermn urzadzen infrastruktury technicznej, jak rowniez na realizacje innych celow
publicznych.

6. Wymagany zakres ustaleri studium.

6.1 Minimalny zakres zagadnien, do ktorych powinna sig odnosi¢ polityka przestrzenna
gminy, okreslony jest w art. 6 ust. 5:

- obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw
szczegobinych,

. lokalne wartosci zasobow $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe,
- obszary rolniczej przestrzeni produkcyijnej, w tym wytaczone z zabudowy,

- obszary zabudowane, ze wskazaniem - w miarg potrzeby - terenébw wymagajgcych
przeksztatcen lub rehabilitaci,

- obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem - w miare
potrzeby - obszaréw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

- obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajacg
z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdinoty samorzgdowej,

- Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktorych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania Sciekéw, a takze
tereny niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych,

- obszary, dla ktérych sporzadzenie mijscowych planow zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegéinych lub ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania.

6.2 Szereg dodatkowych wymagan dotyczacych tresci studium zawiera ustawa o ochronie
i ksztaltowaniu $rodowiska.

6.3 Studium musi ponadto uwzglednia¢ uwarunkowania, cele i kierunki polityki ponadlokalne;j.
Do korica roku 1998 wynikaly one z polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodziwa,
natomiast od dnia 1 stycznia 1999 r., w zwiazku z reformg administracyjng panstwa - nalezy
uwzglednia¢ obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajacych ze strategii
rozwoju wojewddztwa, zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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I.B. CHARAKTER PRAWNY | KONSEKWENCIE OPRACOWANIA STUDIUM

1 Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla
catego obszaru zawartego w granicach administracyjnych gminy.

2. Uchwalenie studium rodzi dwojakiego rodzaju konsekwencje dla planowania i podejmowania
realizacji inwestyciji:
21 obowigzek badania przez Zarzad Gminy zgodnosci rozwigzan projektéw planow
miejscowych zagospodarowania przesirzennego z polityka przestrzenng okreélong w studium,
przed przedstawieniem ich do opiniowania i uzgodnienia wiasciwym organom (art.18 ust.2 pkt 2a)
22 okreslenie obszaréw, dla ktérych sporzadzenie miejscowego planu jest obowigzkowe.

3. Trzeba podkresli¢, ze ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita nowa procedurg
sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego, w petni uwzgledniajgcg ochrong prawa
wiasnosci. Jednoczesnie Gmina uzyskata prawo okreslania, w jaki sposob prawo to moze byt
wykonywane (wykorzystywane) przez wiascicieli poszczegoinych obszaréw - wlasnie poprzez
uchwalanie planéw zagospodarowania przestrzennego stanowigcych prawo miejscowe. Rola
studium uwarunkowan wynika z facznej interpretacii nastepujacych rozwiazan zawartych w ustawie:

- W obrebie obszaréw objetych obowigzkiem sporzadzenia planu miejscowego wstrzymuje sig
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu az do czasu
uchwalenia planu; przy czym w wypadku wplynigcia wniosku o wydanie decyzji ustawa
nakiada obowigzek przystapienia do sporzadzenia planu, w écile okreslonych terminach.

- Plan miejscowy moze zawiera¢ ustalenia ograniczajace swobodg wykorzystania nieruchomosci
przez jej wiasciciela, w szczegdinosci prowadzace do obnizenia wartoci nieruchomosci.

_ Za obnizenie wartosci nieruchomoéci wskutek ustalenn planu miejscowego wiascicielowi lub

uzytkownikowi wieczystemu przystuguje odszkodowanie; dotyczy to réwniez wypadkéw, gdy
negatywne skutki wynikaja z planowanych przedsiewzig¢ stuzgcych realizacji celow publicznych.

4. W konsekwenciji, ustawodawca nie natozyt obowigzku opracowania planow wediug nowej,
okreslonej w ustawie procedury dla catego obszaru gmin. Przyjeto, ze gmina sama decyduje o
granicach obszaréw obejmowanych planami, jak réwniez o zakresie ustalen planéw, korzystajac
z katalogu mozliwosci zawartego w art. 10 ustawy.

5. Przypadki, w ktérych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe zostaly okreslone w art. 13 ustawy:

- gdy obowigzek taki wynika z przepiséw szczegélnych - jak np. ustawa prawo gbmicze, ustawa
o ochronie gruntéw rolnych i legnych, ustawa o ochronie przyrody;
- gdy dla obszaru przewiduje sig realizacjg:

- programéw wojewédzkich stuzgcych realizacji ponadiokalnych i regionalnych celéw
publicznych, przygotowanych przez zarzad wojewodztwa,
- programéw zadan rzadowych sfuzgcych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych,
opracowanych przez ministrow i centralne organy administraciji rzagdowej;
- gdy dla obszaru przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw publicznych (czyli
finansowane z budzetu panstwa lub gminy dzialania realizowane na podstawie ustaw
i wymagajace ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu);
- obszaréw planowanego budownictwa mieszkaniowego stuzacego zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty samorzadowej;

- obszaréw, w ktoérych gmina uznaje opracowanie planu za konieczne z uwagi na istniejace
uwarunkowania (np. potrzebe dokonania scalenia i ponownego podziatu gruntow).
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6. Reasumujac, studium rodzi daleko idace konsekwencie dla gminy, pomimo tego, ze nie jest
ani przepisem gminnym (nie zastgpuje miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego), ani nie stanowi podstawy do wydania decyzji o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu. ;

Dlatego studium traktowane jest jako instrument zarzgdzania gming (tzw. akt kierownictwa
wewnetrznego), okreslajacy kierunki ewolucji zagospodarowania przestrzennego w dlugookresowej

perspektywie.

1.C. CZESCI SKLADOWE STUDIUM

1. Studium obejmuje dwie czesci:

- czes¢ pierwsza - dokumentacyjna - zawiera wyniki analiz majgcych na celu rozpoznanie
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego;

- czes¢ druga - wynikowa - zawiera synteze uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego oraz polityke przestrzenng gminy.

2. Czest kreacyjna studium (wraz z zatgcznikami kartograficznymi) podlega uchwaleniu przez
Rade Miejskg.

3. Studium zawiera czes¢ tekstowa, kartograficzng oraz komputerowg baze danych wykonang
w technologii GIS /geograficzny system informacii/.

4. Komputerowa baza danych obejmuje:

- cyfrowg posta¢ wszystkich materiatéw kartograficznych zawartych w dokumentacji studium,
ktore - niezaleznie od skali wydrukéw umieszczonych w dokumentacji - opracowane zostaly ze
szczegotowoscig odpowiadajgca:

- skali 1:5 000 dla elementéw stanu zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
- skali 1: 10000 dla elementéw $rodowiska przyrodniczego,
- skali 1:50 000 lub 1: 25 000 dla problematyki powigzan zewnetrznych,

- Zrédlowg baze informacyjna, obejmujacg odniesione do przestrzeni, nieprzetworzone
informacje w postaci warstw tematycznych (“nakiadek”), kt6rej konstrukcja umozliwia okresowg
lub biezgca aktualizacje.

1-4




Uwarunkowania rozwoju przestrzennego

ROZDZIAL Il UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTAI

1. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Podobnie jak pojecie polityki przestrzennej,

pojecie “uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” nie posiada $cistej definicji w ustawie

o zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy przyja¢, iz jest to okreslenie syntetyczne, obejmujgce:

- zespol cech zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym strukture rodzajowg oraz
przestrzenna uzytkowania i zagospodarowania terenow,

- wewnetrzne i zewnetrzne czynniki wplywajace na zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym, badz tez na trwalo$¢ okreslonych elementéw i cech tego zagospodarowania.

2. Postugujac sie technika planowania strategicznego nalezy przyja¢, ze analiza uwarunkowan
zagospodarowania przesirzennego ma na celu:

21 rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego, zakoriczone identyfikacig
probleméw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz ustaleniem ich hierarchii,

2.2 rozpoznanie sytuacji okre$lajacej mozliwosci zmian obecnego stanu zagospodarowania,
zaréwno w pozadanym, jak i niepozadanym kierunku, czyli - obecnych i przysziych
uwarunkowan zmian w zagospodarowaniu i uwarunkowan rozwoju miasta.

Identyfikacja probleméw zagospodarowania przestrzennego jest niezbedna dla wiasciwego
sformulowania celéw polityki przestrzennej gminy.

Ocena sytuacji wraz z przyjetymi celami sg podstawg wyboru strategii rozwoju przestizennego
oraz okreslenia polityki przestrzennej gminy.

3. Zakres wewnetrznych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny byé
w szczegolnoséci uwzglednione w studium, okreslony zostat w artykule 6 ust. 4 ustawy; sg to
uwarunkowania wynikajgce z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
- wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow szczegdinych,

- stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

- prawa wiasnosci gruntow,
- jakosci zycia mieszkancow,
- zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Katalog uwarunkowan wymienionych w ustawie nalezy traktowa¢ jako minimalny - wspéiny dla
wszystkich gmin w kraju. Dla konkretnej gminy przedmiotem analizy powinny by¢ wszystkie aspekty
zagospodarowania przestrzennego istotne dla prawidiowego okreslenia polityki przestrzennej
w $wietle przepiséw szczegobinych, jak réwniez okolicznosci wplywajace na mozliwose realizacii tej
polityki. Problematyka analizy uwarunkowari zagospodarowania przestrzennego Mystowic zawiera
zakres zagadnien poszerzony odpowiednio do powyzszego zatozenia.

4. Niniejszy rozdziat zawiera synteze uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta
rozpoznanych w pierwszym etapie studium.

Dla wiekszej czytelnosci, diagnoza stanu zagospodarowania przestrzennego poprzedzona zostata
0go6ina charakterystyka podstawowych cech miasta.
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IILA. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

1.

Polozenie i sgsiedztwo ‘

1.1 Mystowice polozone sg w potudniowo-wschodniej czesci policentrycznego obszaru
zurbanizowanego (konurbaciji), dotychczas okreslanego jako Goérmoslaski Okreg Przemystowy
(GOP) lub zamiennie - aglomeracja katowicka, obecnie zas jako Katowicki Zespol
Metropolitarny (KZM).

1.2 Wedlug studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (Pracownia “tad”,
1998), w sktad KZM wchodzg 22 miasta, a wérod nich osrodek centralny - Katowice, zaliczony
do tzw. europejskich osrodkéw polaryzacji rozwoju - europolii, 4 istniejgce i 2 potencjalne
o$rodki o funkcjach metropolitarnych (odpowiednio: Gliwice, Zabrze, Bytom i Sosnowiec oraz
Chorzéw i Tychy). Pozostale miasta KZM okreslono jako jednostki wspétzalezne (przestrzennie
i funkcjonalnie) z o$rodkami metropolitarnymi. W tej grupie miast znajdujg sie Mystowice.

1.3 Myslowice sasiadujg wylgcznie z gminami miejskimi; sg to:
nalezace do Katowickiego Zespotu Metropolitarnego

Katowice (stolica wojewodztwa, 349 000 mieszkancow),
Sosnowiec (244 000 mieszkancow),
Jaworzno (98 000 mieszkancow),

oraz potozone poza KZM
Imielin (7 700 mieszkancow),
Ledziny (18 000 mieszkancow).
Powierzchnia i liczba mieszkaricow

2.1 W granicach administracyjnych (wg przebiegu ustalonego przez Wojewodzki Osrodek
Geodezji i Kartografii) miasto zajmuje powierzchnig 6557 ha.

2.2 Na ogdlng powierzchnie skiadajg sie miedzy innymi:
- tereny produkeyjno-skfadowe, transportu i zaplecza technicznego - ok. 8%,
- tereny mieszkaniowo - ustugowe - 10,6%,
- lasy - ok. 28,4%,
- uzytki rolne - 36%.

2.3 Wedlug WUS, liczba ludnosci miasta wynosi 79,5 tys. oséb (stan w dniu 31 XIl 1998 r.).
Liczba mieszkancow statych wg stanu na poczatku 1998 r. wynosita 77720 oséb.

3. Status administracyjny. Myslowice sa gming miejska, a w wyniku reformy administracyjnej
panstwa od 1 stycznia 1999 r. stanowig powiat grodzki, wchodzacy w sklad wojewédziwa
$laskiego.

3.1 W aktualnych granicach miasto istnieje od 31.12.1994 r., Kiedy to wydzielity sie jako
samodzielne jednostki administracyjne: miasto Ledziny (w chwili wydzielenia liczace 7553
mieszkaricow, obecnie - 7655, o powierzchni 28 km?) oraz gmina Chetm Slgski (w chwili
oddzielenia liczaca 5544 mieszkancéw, obecnie - 5650, o powierzchni 23 km?).

3.2 W wyniku podziatu miasta powierzchnia ulegta zmniejszeniu z 11737 do 6657 ha (o 44%),
zas liczba mieszkanicow - z 93017 do 79920 (o 16%).

Dostepnoéé¢ komunikacyjna, giéwne drogi

41 Miasto znajduje sig na skrzyzowaniu waznych tranzytowych tras komunikacyjnych:
autostrady A-4 i drogi krajowej nr 15 (w perspektywie - podniesienie klasy drogi do ekspresowej)
oraz przy linii kolejowej Katowice - Krakéw.
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4.2 Giéwnymi wewnetrznymi osiami komunikacyjnymi sg:

- w ukladzie potudnikowym - trasa nr 914 i 934, biegnaca od granicy miasta ulicami:
Katowicka, Oéwiecimska, Brzezinska, Kosztowska, odcinkiem Wschodniej Obwodowe]
GOP, a nastepnie Imielinskg,

- w ukladzie réwnoleznikowym - trasa 914 (ul. Krakowska) wraz z ulicg Mikotowska.

43 W zasiegu 30 minut dojazdu samochodem od Mysiowic zamieszkuje 2,3 min ludzi.
Granice tego obszaru wyznaczajg: Pszczyna, Orzesze, Ruda Slaska, Bytom, Siewierz, Olkusz,
Krzeszowice, Oéwiecim i Brzeszcze.

lzochrona 1-godzinnego dojazdu samochodem obejmuje Krakéw, Wadowice, Andrychow,
Bielsko-Biala, Skoczéw oraz siega po Jastrzebie-Zdroj, Rybnik, Tarnowskie Gory i Czestochowe.
Obszar ten zamieszkiwany jest przez 4,9 min oséb.

Srodowisko, obszary i obiekty chronione

51 Uksztaltowanie i budowa terenu. Mystowice leza w obrgbie Wyzyny Slaskiej. Wigksza
(zachodnia i péinocno-zachodnia) czes¢ miasta nalezy do Plaskowyzu Bytomsko-Katowickiego,
wschodni fragment miasta potozony jest w Kotlinie Mystowickiej, a czes¢ potudniowa nalezy do
Zrebowych Pagoréw Imielinskich i Ledzinskich oraz zachodniego odcinka Doliny Wisty, ktéry
obejmuje potudniowo-zachodni skraj miasta w dolinie Przyrwy na potudnie od Wesote;j.

Obszar Mystowic potozony jest na wysokosci od 233,5 do 336 m n.p.m. Rzezba terenu jest
malo urozmaicona. Na 2/3 obszaru nachylenia terenu nie przekraczajg 3%, a tereny o spadkach
powyzej 8% zajmujg tacznie niespeina 3% powierzchni miasta. Wieksze spadki terenu
zwigzane sg jedynie z miejscowymi wzniesieniami oraz ze skarpg doliny Czarnej Przemszy
w okolicy Brzeczkowic i Przemszy w Dzieckowicach. Tereny o ekspozycii wschodniej,
poludniowo-wschodniej i potudniowej obejmujg 45% obszaru miasta, a tereny o ekspozyciji
zachodniej i poludniowo-zachodniej - ok. 23% obszaru. Uksztattowanie terenu nie stanowi wiec
wiekszej przeszkody w zagospodarowaniu potencjalnych obszaréw inwestycyjnych.

5.2 Zasoby naturalne. Na terenie Myslowic wystepujg udokumentowane zloza wegla
kamiennego, dolomitéw i wapieni oraz surowcéw ilastych. Zloza wegla kamiennego
podzielone sg na obszary gémicze siedmiu kopalr (Mystowice, Wesola, Ziemowit, Wieczorek
Staszic, Siemianowice oraz Niwka-Modrzejéw, z kiorych ostatnia znajduje sig w likwidaciji,
a KWK Siemianowice jest zlikwidowana). Tereny te zajmuja 2/3 obszaru gminy - {acznie ponad
4300 ha. Dla zt6z dolomitéw | wapieni istniejg dokumentacje geologiczne zt6z “Imielin Pétnoc” i
“Imielin Rek” oraz 5 punkiéw wystepowania i dawnej eksploatacji wapieni (sa to 3 miejsca w
obrebie skarpy w Dzie¢kowicach oraz 2 na Wzgérzu Kepa). Dla z16z surowcow ilastych istniejg
dokumentacje geologiczne zt6z “Wesota II”, “Potyka”, “Brzezinka I”, "Silesia B" oraz 5 punkiow
wystepowania i eksploatacii surowcoéw ilastych (3 miejsca w Wesotej oraz 2 w Laryszu).

5.3 Gleby. Grunty chronione na terenie Myslowic obejmuja: 1695 ha gruntéw lesnych, 124,6
ha gruntéw klasy Ill, 1053,5 ha gruntéw klasy IV oraz oraz 88 ha ziem pochodzenia
organicznego o nizszych klasach bonitacyjnych. Gleby te w przewazajacej wigkszosci lezg na
terenie dzielnic Dzieckowice, Brzezinka, Larysz, Morgi, Krasowy, Kosztowy, Wesola i tawki.
Wieksze kompleksy tworza w zasadzie jedynie grunty klasy IV. Grunty wytworzone na glebach
pochodzenia organicznego zwigzane s z dolinami ciekéw wodnych. Znaczna czes¢ gruntow
nalezacych do wyzszych klas bonitacyjnych podlega skutkom eksploatacji goriczej oraz jest
skazona metalami ciezkimi, wielopierscieniowymi weglowodorami aromatycznymi i zakwaszona.

54 Wody powierzchniowe. Myslowice lezg na wododziale, totez sie¢ rzeczna skiada sie
z niewielkich ciekéw. Najwieksze rzeki to Brynica, Czarna Przemsza i Przemsza, plynace
wzdiuz wschodniej granicy miasta. Ponadto na terenie miasta znajduje sie kilka sztucznych
zbiornikéw wodnych, (giéwnie w czesci péinocnej, na granicy z Sosnowcem i Katowicami),
a takze wiele matych oczek wodnych. Wigkszo$¢ wéd ptyngcych niesie wody pozaklasowe
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(Przemsza, ktéra wraz z doptywami stanowi na terenie gminy najwigkszg zlewnig, niesie 49%
wad antropogenicznych). Jedynym ciekiem o wodach Il klasy czystosci jest Przyrwa.

55 Weody podziemne. Pod powierzchnig obszaru Myslowic zalegaja czesci trzech duzych
zbiomikéw wéd podziemnych o istotnym znaczeniu gospodarczym; sg to: uzytkowy poziom
wod podziemnych (UPWP) Mikoléw - Sosnowiec oraz gléwne zbiomiki wod podziemnych
(GZWP) Tychy - Siersza i Chrzanow.

Obszar zasilania, wysoka jako$¢ wody, a takze naturaina ochrona GZWP Chrzanéw na
wiekszosci powierzchni jego wystepowania stanowig podstawe do wyznaczenia w potudniowo
-wschodniej czesci Mystowic strefy najwyzszej ochrony (ONO).

Z tego wzgledu ochrona GZWP Chrzanéw stanowi jedno z podstawowych uwarunkowan
zagospodarowania tego terenu. Pozostale rejony wystepowania zbiornikéw wod podziemnych
zaliczono do obszardw zwyktej ochrony (OZO).

56 Klimat. Warunki klimatyczne obszaru gminy charakteryzujg nastepujgce parametry:

- $rednia roczna temperatura powietrza: 7,5 - 8°C,

- érednie roczne sumy opadéw atmosferycznych: 700-800 mm, w péfroczu letnim -
400-500 mm,

- $rednia liczba dni z mgtg w roku: 40 - 60,

- $redni czas zalegania pokrywy $nieznej: 75 dni w roku,

- przewazajgce wiatry: potudniowo-zachodnie (26%), péinocno-zachodnie (15,3%)
i potudniowo-wschodnie (13,9%); cisze stanowig 14,5% czasu rocznego,

- czas trwania okresu wegetacyjnego: 210 - 220 dni.

5.7 Struktura s$rodowiska przyrodniczego. W strukiurze $rodowiska przyrodniczego
Mystowic dominujg dwa rodzaje uzytkéw: lasy oraz pola uprawne. Pod wzgledem potencjatu
biologicznego cechujgcego poszczegdine systemy, wymieni¢ nalezy kolejno: ekosystemy
le$ne, ekosystemy trawiaste, ekosystemy zbiornikéw wodnych, agrocenozy, ekosystemy zieleni
nieurzgdzonej i nieuzytkéw oraz ekosystemy zieleni miejskiej.

Lasy. Na terenie Mystowic istnieje kilkadziesigt potaci laséw o réznej wielkosci, stanowigcych
kiedy$ zwarte kompleksy lesne, obecnie rozdrobnionych i w réznej mierze izolowanych;
ogotem zajmujg one powierzchnie 1865 ha (z czego ponad 1700 ha to lasy nalezgce do PGL
“Lasy Paristwowe”).

Ekosystemy trawiaste (lak i pastwisk) zajmujg 580 ha. Najcenniejszymi pod wzgledem
gospodarczym sg laki $wieze, zajmujgce stanowiska o podiozu gliniastym, a pod wzgledem
przyrodniczym - iaki wilgotne i bagienne, o bardzo bogatej strukturze roslinnej, znajdujgce sig
w dolinach ciekéw wodnych i w sgsiedziwie zbiornikéw wodnych, na mato przepuszczalnym
podtozu.

Ekosystemy zbiorowisk wodnych sg cennym ogniwem $rodowiska przyrodniczego; zajmujg
okolo 51 ha. Wigksze powierzchnie stanowig w péinocnej czesci miasta.

Agrocenozy zajmujg znaczng powierzchnie w dzielnicach: Morgi, Larysz, Krasowy, Kosztowy,
Brzezinka, Brzeczkowice, Wesota oraz Dzie¢kowice; ich powierzchnia wynosi ogdélem 1632 ha.
Ekosystemy zieleni nieurzadzonej i nieuzytkéw stanowig zazwyczaj zbiorowiska porastajgce
naturalne nieuzytki oraz tereny zdegradowane i zdewastowane w wyniku dziatalnosci
czlowieka; na catym obszarze Mystowic zajmujg one 652 ha.

Ekosystemy zieleni miejskiej i przydomowej sg w przewazajgcej mierze catkowicie sztucznym
tworem, jednak ze wzgledu na swdj charakter i pelniong funkcje - bardzo zblizonym do
naturalnych ekosysteméw. Ich powierzchnia wynosi: parki - 13 ha, zielerice - 64 ha, ogrédki
dzialkowe - 66 ha, cmentarze - 13 ha, sady i ogrody przydomowe o znaczeniu biologicznym -
ok. 145 ha. Poza tym na terenie miasta istniejg réwniez inne tereny zieleni rekreacyjnej,
zwigzanej z ustugami sportowymi i rekreacyjnymi, oraz tereny zieleni osiedlowej.

Do _elementéw struktury przyrodniczej o znaczeniu regionalnym nalezg kompleksy lesne
w centralnej, zachodniej i pofudniowej czesci miasta oraz pasma dolin Przemszy, Boliny, Boliny
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Potudniowei i Rowu Kosztowskiego. Potudnikowy i rownoleznikowy przebieg tych dolin stanowi
o mozliwosci powstania “rusztu” ekologicznego, ktéry - laczac w sobie wszystkie zasadnicze
elementy $rodowiska przyrodniczego aglomeracji - moze wplywa¢ nie tylko na poprawe
warunkéw zycia mieszkaricéw GOP, ale réwniez pozwala prawidtowo funkcjonowaé mniejszym
i nie powigzanym z nim bezposrednio elementom $rodowiska przyrodniczego o charakterze

wysp .
58 Obiekty przyrodnicze pod ochrong prawng. Na terenie miasta nie ma obszaréw
chronionych z mocy ustawy o ochronie przyrody; ochronie podlegajg jedynie pojedyncze okazy
drzew pomnikowych (dab szypulkowy i lipa drobnolistna w DzieCkowicach).

Urzad Miejski oraz Nadleénictwo Katowice postulujg ochrone kolejnych drzew poprzez
nadanie im statusu pomnika przyrody; sa to: 4 buki zwyczajne, 3 wigzy szyputkowe, 3 deby
szyputkowe, 2 lipy drobnolistne oraz klon zwyczajny.

Postulowano réwniez objecie ochrong terenéw Szabelni wraz z terenami lezacymi
w Katowicach i Sosnowcu jako zesp6ét przyrodniczo-krajobrazowy “Park Sasiedzki”.
Propozycie te nie ukazujg wszystkich wartosci przyrodniczych wystepujacych na terenie
miasta. Na ochrone zastugujg obszary wyrézniajgce sie wartosciami krajobrazowymi, nie tylko pod
wzgledem estetycznym, ale ze wzgledu na ich tre$ci naukowo-poznawcze i historyczno -
kulturowe; s to:

- Wzgbrze Wygonie-Kepa,

- Kamieniotom Krasowy,

- Zrebowe Pagory Imielinskie,

- kamieniotom wapienia w Dzie¢kowicach,
- Wzgdrze nad Pasieczkami,

- Szybiki kopalni Dar Karola,

- Cegielnia Brzezinka,

- Staw Hubertus IV,

- Dolina Boliny.

Pozostate tereny cenne przyrodniczo cechujg sie przede wszystkim walorami przyrody
ozywionej i zwigzane sg z wilgotnymi lub wodnymi érodowiskami dolin rzecznych, stawow i
oczek wodnych.

59 Srodowisko przyrodnicze cechuje sina degradacja powierzchni ziemi w wyniku
osiadan gérniczych, wyrobisk powierzchniowych i skiadowisk oraz liczne przeksztalcenia i
silne zanieczyszczenie gleb, wod powierzchniowych i powietrza. Stosunkowo niewielki zasieg
majg obszary zagrozone powodziami.

5.10 Zabytki kultury. Pozostatoécig historycznego rozwoju miasta sg liczne zabytkowe zespoty
i obiekty architektury sakralnej, przemysiowej, mieszkalnej i ustugowe;j. Lista miejskiej ewidencii
débr kultury liczy okoto 500 pozycii, lecz jedynie 10 obiektéw oraz historyczny ukiad urbanistyczny
z centralnie potozonym rynkiem sg wpisane do rejestru zabytkow.

Demografia

6.1 Gestoéé zaludnienia (1204 osoby/km?) w skali calego miasta jest wyzsza niz przecietna
dla dawnego wojewodztwa katowickiego (588 oséb/kmy?), lecz tylko nieznacznie wyzsza niz w
grupie gmin miejskich (1159 osob/km?).

Pod tym wzgledem Myslowice dzielg sig¢ na dwie wyrazne czeéci: w pétnocnej, obejmujgcej
Srédmiescie i Brzeczkowice, gestoéé zaludnienia sigga 4450 osdb/km?, zagé w potudniowej -
zaledwie 487 osob/km’ (czyli jest prawie 10-krotnie mniejsza).

6.2 Udzial ludnosci w wieku produkeyjnym (61,6%) jest zblizony do $redniej dla dawnego
wojewédziwa katowickiego (62.5%); podobnie wskaznikl: liczby bezrobotnych w stosunku do
liczby os6b w wieku produkcyjnym (4,6% w Mystowicach, 4,2% - w wojewodztwie) i przyrostu
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naturainego (- 0,6%o - identyczny w stosunku do $redniej w miastach wojewddztwa i o - 0.1%o
mniejszy niz w woj. katowickim ogdtem).

6.3 Prognoza demograficzna (tzw. biologiczna, czyli oparta na zatozeniach dotyczacych
tylko ruchu naturalnego ludnoéci, a pomijajaca wptyw migracji) przewiduje, ze w okresie 20 lat -
pomiedzy rokiem 1995 a 2015 - liczba mieszkancow Myslowic powiekszy sie o 1600 oséb
(czyli 0 2% w stosunku do korica 1995r.). Jest to wynik jednego z czterech wariantéw prognozy
uznanego za najbardziej prawdopodobny.

Warianty skrajne pokazujg jednak, ze mozliwy jest zardwno 2,5 - krotnie wigkszy przyrost
zaludnienia miasta - o 3850 osob, jak i spadek (okolo 700 oséb). W roku 2015 liczba
mieszkancow Mystowic powinna wiec miesci¢ sie¢ w przedziale od 77600 do 82200 oséb.
Dotychczasowe dane pozwalajg stwierdzi¢, ze w pierwszym okresie prognoza realizuje sie na
poziomie wariantu minimalnego; dodatkowo pojawit sig odplyw migracyjny ludnosci z terenu
miasta, wczeéniej nie notowany.

6.4 Nastgpig gwattowne zmiany w strukturze wiekowej ludnosci - do roku 2005 o 45%
ulegnie zmniejszeniu liczba dzieci szkolnych (p6Zniej mozliwy wzrost), zas po roku 2005
zmniejszy sig¢ w podobnym stopniu liczba miodziezy szkolnej. Systematycznie wzrasta¢ bedzie
liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym, osiggajgc w roku 2015 poziom o 50% wyzszy od
obecnego - ok. 11600 osoéb.

6.5 Zasoby pracy miasta (liczba osdb w wieku produkcyjnym) wynosza ok. 49 tys. oséb i beda
wzrasta¢ wskutek wejécia w wiek produkcyjny rocznikéw nalezgcych do wyzu demograficznego
z poczatku lat 80-tych. Jednoczes$nie przez 10 najblizszych lat w wieku produkcyjnym bedg
pozostawac¢ jeszcze roczniki najwigkszego powojennego wyzu demograficznego. Przyrost
zasobow pracy bedzie najwiekszy w horyzoncie roku 2005 i wyniesie co najmniej 4500 osob;
jest to wielkos¢ wynoszaca 9 - 10% obecnego stanu ludnosci w wieku produkcyjnym i réwna
ponad 150% obecnej liczby bezrobotnych (2834 osoby na koniec Il kwartalu 1999).

6.6 W wyniku demograficznego starzenia sig populacji mieszkancéw Myslowic, a takze
postepujacego wydtuzania przecietnego trwania zycia, w okresie do 2015 roku nastgpi
znaczny wzrost liczby gospodarstw domowych (o 3300 - 3800, czyli o okolo 12 - 14%),
a jednoczes$nie zmniejszy sie przecietna wielkos¢ gospodarsiwa - do ok. 2,5 osoby. tgczna
liczba gospodarstw domowych w roku 2015 moze osiggna¢ poziom 31 - 31,5 tys.

6.7 Systematycznie wzrasta¢ bedzie przecietna roczna liczba zgonéw - w calym okresie
objetym prognozg demograficzng z poziomu 750 na rok do 1050 na rok w roku 2015 - tgcznie
liczba zgonéw wyniesie od 17 - 18 tys.

Gospodarka

7.1 Liczba pracujgcych w zakiadach zatrudniajgcych powyzej 5 osob wynosi ok. 29 tys. osob.
Z tego 32,1% pracuje w | sektorze gospodarki (gtéwnie w goérmiciwie - 31,5%), 26,3% -
w |l sektorze (przemyst), a 41,6% - w Il sektorze (ustugi). Zatrudnienie w ustugach
systematycznie wzrasta - w okresie ostatnich czterech lat o 12,5%, podczas gdy w | i |l
sektorze notuje sie spadek liczby pracujgcych - odpowiednio 0 8,3% i 1,2%.

7.2 Bezrobocie. Na koniec Il kwartatu 1999 roku w Mystowicach byty 2834 osoby bezrobotne
Stopa bezrobocia wynosita 8,2% i miala tendencje spadkowg - kwartat wczeéniej wskaznik ten
wynosit 9,2%. W diuzszej perspektywie nastgpuje jednak wzrost bezrobocia. Na koniec roku
1997 liczba bezrobotnych wynosita 2257 os6b, co dawato wskaznik 4,6% liczby oséb w wieku
produkcyjnym; od tej pory przyrost zasobdw pracy jest szybszy niz przyrost miejsc pracy, co
jest gtdbwnym powodem wzrostu stopy bezrobocia.

7.3 Podmioty gospodarcze. Gospodarke miasta tworzy ok. 5350 podmiotéw, z czego 4350
to osoby fizyczne prowadzgce dzialalnos¢ gospodarczg.




Uwarunkowania rozwoju przestrzennego

7.4 Na terenie miasta jednoczesénie zachodzi proces ograniczania aktywnosci tradycyjnych
przemystow tworzacych baze ekonomiczng oraz proces rozwoju nowych przedsiebiorstw
prywatnych - czesto w catkowicie nowych branzach gospodarki. tacznie liczba pracujacych
w zakladach zatrudniajacych powyzej 5 os6b w okresie 1994 - 1997 wzrosta o 0,7%, podczas
gdy we wszystkich miastach dawnego woj. katowickiego zmniejszyta sig 0 0,9%.

7.5 Sektor publiczny tworzy 91 jednostek, w tym 8 przedsigbiorstw panstwowych, 3 spéfki
panstwowych oséb prawnych i 2 jednoosobowe spotki mienia komunalnego. W sektorze
prywatnym dziala 188 spdlek prawa handlowego krajowych, 41 z udzialem kapitatu
zagranicznego, 17 spotdzielni, 1 fundacja i 600 spétek cywilnych.

7.6 Liczba podmiotéw gospodarczych nie posiadajacych osobowosci prawnej w latach 1994
- 1997 ulegta zmniejszeniu o 8,6%. By! to najwiekszy spadek w grupie analizowanych miast
konkurencyjnych wobec Mysfowic. Ten proces nie musi wcale $wiadczy¢ o niekorzystnych
tendencjach rozwoju gospodarczego - przeciwnie, moze oznacza¢ wzrost liczby miejsc pracy
w jednostkach oferujgcych etatowe zatrudnienie.

7.7 Liczba spolek prawa handlowego na 1000 pracujgcych (wskaZnik obrazujgcy rozwdj
sektora prywatnego gospodarki) wynosi 7,1 i jest nizsza niz $rednia wartos¢ dla miast dawnego
woj. katowickiego (7.9), a dwukrotnie mniejsza niz w Katowicach (14,1). W ostatnich latach
notuje sie jednak dosy¢ wysokg dynamike przyrostu liczby spélek prawa handlowego (12-14%
rocznie). W poréwnywalnych miastach wskaznik ten jest o 25 - 50% nizszy, co swiadczy o tym,
ze inwestorzy dostrzegajg juz wzrastajgcy atrakeyjnoé¢ Mystowic.

7.8 Dominujgcym elementem struktury gospodarczej miasta pozostaje gérnictwo,
w ktdérym zatrudnienie znajduje 31.5% og6tu pracujgcych; w przemysle pracuje 48,8%,
w sektorze ustug - 41,6% ogotu pracujgecych.

7.9 Znaczenie rolnictwa dla gospodarki miasta systematycznie maleje; w sektorze tym
pracuje ok. 170 oséb (0,6% ogétu pracujgcych).

Najwigksze znaczenie dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej ma gospodarstwo nalezgce do
zasobu Agenciji Wtasnosci Rolnej Skarbu Paristwa w Dzie¢kowicach (ok. 200 ha). Pomimo
mniejszego niz przecigtnie w regionie rozdrobnienia terenéw rolnych, na ogding liczbe 267
gospodarstw indywidualnych jedynie 13 (5%) okresla sie jednoznacznie jako rozwojowe.
Przyrodnicze warunki rozwoju rolnictwa sg mato korzystne - dominujg grunty slabe (gtownie V
klasa), a w rejonach z przewaga gruntéw klasy Ill i IV wystepuja wysokie poziomy skazenia
gleb metalami ciezkimi i silne szkody gérnicze.

7.10 Rynek nieruchomosci zaczal rozwija¢ sie nieco pézniej niz w sgsiednich miastach, ale
wraz z uruchomieniem odcinka autostrady do Katowic jego rozw6j nabrat dynamiki. Wiodgcym
sektorem rynku jest w tej chwili budownictwo mieszkaniowe, co znajduje odzwierciedlenie we
wzroscie cen gruntéw. Ceny za 1 m? dzialki niezabudowanej, ktére do roku 1997 wigcznie
oscylowaly w przedziale 10 - 25 zi, na poczatku roku 1999 przekroczyty juz poziom 50 zi, zas w
IV kwartale 1999 roku w przetargach organizowanych przez Gming za uzbrojone dziatki pod
budownictwo mieszkaniowe uzyskano ponad 100 zt za 1 m?.

Zasoby mieszkaniowe

8.1 Zasoby mieszkaniowe w Mystowicach obejmuja ok. 25,9 tys. mieszkan i 89,5 tys. izb.
Zasoby komunalne stanowig 15,4% ogoélnej liczby mieszkan. W znacznej mierze skupione sg
na terenie historycznego $rédmiescia (1300 mieszkan, wszystkie przedwojenne, w tym 70%
sprzed 1918 roku).

8.2 Wielkoéé mieszkan. Przecietne mieszkanie w Myslowicach ma powierzchnie 58,7 m?
(sktada sie z 3,46 izby) i zamieszkiwane jest $rednio przez 3 osoby, a na jedng osobe
przypada 19,5 m?. Ten standard nie odbiega od innych miast aglomeracji katowickiej. Piata
cze$t mieszkancow miasta zajmuje mieszkania najwieksze, o pieciu i wigcej izbach. Niespeina
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129% Judnosci mieszka w mieszkaniach dwuizbowych, zas 1.8% - w mieszkaniach z jedna izbg.
Pozostata ludnosé zajmuje mieszkania trzy- lub czteroizbowe.

83 Wiek zasobow. 235% ludnosci miasta zamieszkuje w zasobach mieszkaniowych
zbudowanych przed 1945 rokiem. W miescie znajduje’sie ok. 840 budynkéw wzniesionych
przed 1918 rokiem, w ktérych jest 3665 mieszkan (14% zasoboéw) oraz 1190 budynkow
zbudowanych w okresie 1918 - 1944, z 3160 mieszkaniami (12,2% zasobdow).

84 Wolne zasoby mieszkaniowe praktycznie nie istnieja - wg oficjalnych zrédet ich poziom
nie przekracza 0,05%. Dopiero w ostatnich dwéch latach na rynku mieszkaniowym rozpoczety
dziatalno¢ firmy developerskie oferujgce domy i mieszkania na sprzedaz.

85 Cena 1 m? mieszkania na rynku pierwotnym w zabudowie wielorodzinnej przewidzianej
do oddania w Il kwartale 1999 r. wynosita ok. 2000 z! (bez podtiég i “bialego montazu”).

Infrastruktura spoleczna

9.1 Poziom wyposazenia w infrastrukture spoleczng jest zréznicowany; na ogél jednak
odbiega nieco na niekorzy$¢ od przecietnej w innych miastach bylego woj. katowickiego.

9.2 Dziedzinami, w ktérych Mystowice zajmuja wyraZnie gorsza pozycje jest potencjal
szkolnictwa ponadpodstawowego (zbyt mata liczba miejsc i male zréznicowanie oferty ksztaicenia),
ochrona zdrowia (zbyt mata liczba personelu medycznego w relacji do liczby mieszkancow,
zbyt mala liczba miejsc w szpitalach) oraz powierzchnia terendw zieleni miejskiej.

9.3 Nieco korzystniejsze od przecietnych sg podstawowe wskazniki (liczba placowek, firm
w danej branzy) rozwoju handlu detalicznego i ustug. Ogdinie jednak zauwaza sig silny wptyw
pobliskich Katowic, ktére zaspokajajg znaczng cze$¢ potrzeb mieszkancow, szczegdinie w
sferze kultury, handlu, edukacji ponadpodstawowe;j i rekreacii.

9.4 Baze materialng infrastruktury spolecznej tworza:

- w zakresie edukacji: 1 szkota wyzsza, 3 szkoly policealne, 3 licea ogbinoksztaicace, 10
szkdt technicznych i zawodowych, 6 gimnazjow, 17 szkét podstawowych, 26 przedszkoli;

- w zakresie ochrony zdrowia: 2 szpitale ogdlne, 12 przychodni rejonowych, 3 przyszpitaine,
4 przychodnie i poradnie specialistyczne, 2 przychodnie przemyslowe, stacja pogotowia
ratunkowego, 1 ztobek, 16 aptek;

- w zakresie pomocy spolecznej: dom dziennego pobytu, dom dziecka, zakiad
rehabilitacyjno - opiekurniczy dla dzieci i miodziezy, dom pomocy spolecznej dla
doroslych, specjalny osrodek wychowawczy prowadzony przez Zgromadzenie ss.
Boromeuszek, 1 hospicjum;

- w zakresie kultury: Miejskie Centrum Kultury, Myslowicki Osrodek Kultury i Sztuki “Trojkat”,
Centralne Muzeum Pozarnictwa, biblioteka centralna oraz 11 placéwek bibliotecznych,
3 kina;

- w zakresie turystyki, sportu i rekreaciji: 4 obiekty noclegowe, w tym dwa hotele, Miejski
Oérodek Sportu | Rekreacji, osrodek “Fala” w Wesolej na granicy z Katowicami, kryta
plywalnia przy KWK Mystowice, zaplecze 6 klubow sportowych, w tym 4 dysponujgce
stadionami, tor motokrosowy;

- 12 ogrodéw dziatkowych z 1700 dziatkami, o iacznej powierzchni 64 ha;

- w zakresie handlu i gastronomii: 946 sklepéw, 7 restauraciji, 4 kawiarnie i ok. 30 baréw.
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10. Struktura przestrzenna

10.1 Struktura przestrzenna Myslowic jest w pewnym stopniu miniaturg obszaru do niedawna
nazywanego Goérno$laskim Okregiem Przemystowym. Sa w niej widoczne zjawiska i procesy
utozsamiane z sytuacjg rozwojowg catej aglomeracji katowickiej:

- dominacja gérmictwa wegla kamiennego w strukturze sektora wytworczego - z niezbyt odlegta,
lecz jednoczesnie niesprecyzowang perspektywa likwidacii lub drastycznego ograniczenia,

- spontanicznie dokonujgce sie przemiany wiasnosciowe i strukturaine przedsigbiorstw,
zwtaszcza budowlanych i transportowych,

- obecnos¢ historycznego centrum o zwartym ukiadzie przestrzennym, cechujgcego sie
zdekapitalizowang zabudowa (ze znacznym udzialem zasobéw komunalnych), niedroznym
uktadem komunikacyjnym, starzejgca sie strukturg demograficzng mieszkancow i narastajgcymi
problemami spotecznymi,

- zanikanie produkcji na gruntach rolnych,

- narastajgca presja wiascicieli terendw na podzialy i przeznaczanie gruntéw na cele budowlane
(gtéwnie jednorodzinne budownictwo mieszkaniowe), z tendencja do rozpraszania sig
zabudowy oraz przy catkowitym braku przygotowania planistycznego i infrastrukturainego.

10.2 Historyczny rodowod miasta siega $redniowiecza i wigze sie z handlemn, rozwijajgcym sig
dzieki potozeniu na szlaku ze Slaska do Krakowa. W pdzniejszym okresie Mystowice staly sie
miastem granicznym; w XVIII wieku nastgpit za$ nowy, przemystowy okres w rozwoju miasta.
Pierwszy cykl rozwoju przemystu zwigzany byt z gomictwem wegla kamiennego wydobywanego
z plytkich, wystepujacych tuz przy powierzchni ziemi pokiadéw oraz hutnictwem cynku i szkia.
Obecnie nastepuje schylek drugiego cyklu, zdominowanego przez goémictwo glebinowe.
Restrukturyzacji ulega w pierwszym rzedzie sektor produkcii i ustug zwigzanych z gérmictwem,;
natomiast dwie funkcjonujace kopalnie - “Mystowice” i “Wesola" sg wcigz najwigkszymi
zakladami pracy w miescie, a perspektywa czasowa ich dziatania nie jest obecnie przesgdzona.

10.3 Swiadectwem historii i tradycji miasta jest zachowany $redniowieczny ukiad urbanistyczny
centrum, architektura sakralna oraz kilka obiektéw i zespotéw architektonicznych o charakterze
niepowtarzalnym - np. tzw. “Przewigzka” zwigzana z dawnym budynkiem urzedu celnego,
zespdt zabudowy dawnego portu w Stupnej, architektura przemystowa.

10.4 W strukturze przestrzennej miasta wyodrebniajg sie dwie odmienne w charakterze
czesci: poinocna - silnie zurbanizowana i uprzemystowiona oraz potudniowa - 0 rozproszonej
zabudowie i niewykrystalizowanej strukturze funkcjonalno - przestrzennej.

10.5 W pédinocnej czeséci Mystowic znajduje sie Stare Miasto oraz osiedla Stupna, Piasek,
Szabelnia i Brzeczkowice, a po zachodniej stronie kolei - Janéw i Cmok.

Jest to gesto zainwestowana cze$¢ miasta, cechujgca sie na ogét uporzadkowang zabudowg
mieszkaniowg o dominujagcym udziale zabudowy wielorodzinnej. Przewaza zabudowa
o wysokiej intensywnoséci, ale uformowana w stosunkowo niewielkie osiedla o zréznicowanej
formie, z ktérych czeété (starsze realizacje) posiada zagospodarowane przestizenie
miedzyblokowe. W strukturze zagospodarowania tej czesci miasta znaczny udzial majg tez
tereny przemystowe, zajmujace ponad 12% powierzchni obszaru.

10.6 W czeséci potudniowej dominuje chaotyczna, ekstensywna zabudowa jednorodzinna,
z kilkkoma osiedlami o prawidiowej strukturze przestrzennej, zlokalizowanymi w Brzezince,
Kosztowach i Wesolej. Wystepujg tez trzy osiedla o wyraznym rodowodzie wiejskim -
Dzie¢kowice, Krasowy i tawki oraz kompleks terenéw przemystowych w Brzezince. Pozostale
osiedla poludniowej czesci miasta - Stara Wesola, Morgi i Larysz - ulegajg stopniowsj,
niezorganizowanej urbanizaciji, przeksztaicajac sie w dzielnice o charakterze podmiejskim.

WyrazZnie wyodrebniony jest lokalny o$rodek ustugowy Wesola oraz nieco sfabiej Brzezinka
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i Kosztowy. Generalnie jednak, o$rodki lokalne sg stabo wyksztalcone, co w znacznej mierze
wigze sie z rozproszeniem potencjalnych uslug centrotwéreczych, zlokalizowanych w zbyt duzej
odleglosci od siebie nawzajem oraz od przystankéw publicznej komunikacii.

10.7 Umownag linie podziatu pomiedzy obiema cze$ciami miasta wyznacza obecnie autostrada
A-4 i wschodni odcinek drogi krajowej nr 15 (od wezta Brzeczkowice do granicy z Jaworznem),
tworzace silng bariere na linii zachodnia granica miasta - Brzeczkowice. Obok autostrady
drugg barierg rozwoju przestrzennego jest przebiegajgca z péinocy na poludnie linia kolejowa
relacji Katowice - Krakéw i Katowice - O$wigcim.
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11.B. DIAGNOZA STANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Diagnoza stanu zagospodarowania przestrzennego stanowi syntetyczne ujecie zasadniczych cech
zagospodarowania przestrzennego Mys#oWic - Z podzialem na pozytywne i negatywne i stanowi punkt
wyjécia do nakreélenia pozadanej wizji przysziosci miasta i poszukiwania wiasciwych kierunkow
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Przedmiot oceny.
2.1 Przedmiotem oceny stanu zagospodarowania miasta jest:

- struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta, wynikajgca z wielko$ci, rozmieszczenia oraz
wzajemnych relacji terenéw o réznych sposobach uzytkowania, nazywana dalej dla
uproszczenia strukturg urbanistyczna,

- sposéb uzytkowania (zagospodarowania) poszczego6inych terenéw.

2.2 Przestrzen miasta - jego érodowisko, ukszialtowany stan zagospodarowania - tworzg
zlozony uklad, w ktorym poszczegodlne tereny majg swoje funkeje - przyrodniczo-ekologiczne
lub tez zwigzane z zaspokojeniem potrzeb ludzi. Najbardziej generalny podzial funkcji
przestrzeni odpowiada podstawowym formom aktywnosci ludzkiej i obejmuje: osadnictwo,
rolnictwo, przemyst, ustugi, komunikacje i infrastrukiure techniczna. tacznie, uklad ten
okreslany jest jako struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta lub struktura urbanistyczna.

3. Kryteria oceny wynikajg z art. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry wymaga,
aby podstawg wszelkich dziatan zmierzajgcych do przeznaczenia terendéw na okreslone cele oraz
ustalenia zasad ich zagospodarowania byl zréwnowazony rozwéj, przy uwzglednieniu takich
wymagan jak:

- {ad przestrzenny, urbanistyka i architektura oraz walory architektoniczne i krajobrazowe,

- ochrona $rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

- walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnoéci,

- zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Przez zréwnowazony rozwdj rozumie sig, zgodnie z art. 3 pkt 3a), “taki rozwéj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym w celu réwnowazenia szans dostepu do $rodowiska poszczegéinych
spoleczenstw lub obywateli - zardwno wspotczesnego, jak i przysztych pokoleri - nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem
rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych”.

Struktura urbanistyczna miasta podlega ciggltym przemianom, ktérych motorem jest dazenie
wspolnoty samorzadowej do zaspokojenia elementarnych potrzeb spotecznych oraz aktywnosé
podmiotéw gospodarczych, wykorzystujgcych przestrzen w réznej formie w celu osiggniecia zysku.
Przemiany te wywierajg wptyw na $rodowisko przyrodnicze.

Zadaniem planowania przestrzennego jest wigc zachowanie réwnowagi przyrodniczej w
procesie rozwoju spoleczno-gospodarczego, a w obszarach, w ktérych doszio juz do naruszenia
réwnowagi - stworzenie warunkéw do jej stopniowego przywrécenia.

4, Struktura urbanistyczna.

4.1 Struktura urbanistyczna Myslowic nosi wyraZne pigtno historii rozwoju miasta, kidre w swoich
obecnych granicach miesci kilkka organizméw osadniczych, stanowigcych w stosunkowo
nieodlegte] przesztosci samodzielne jednostki lub czesci innych jednostek administracyjnych.

4.2 Historyczne Myslowice zajmujg p6inocna, najsilniej zurbanizowang cze$¢ miasta. Bardziej
na potudnie polozone s3 osiedla przylgczone dopiero w okresie powojennym:
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Brzeczkowice i Brzezinka (wczesniej gminy, przytgczone w roku 1951),
Kosztowy (wczesniej czesé gromady Kosztowy w powiecie tyskim, przylgczone w roku 1961),

Wesota (osiedle utworzone w roku 1954, a od 1962 1. posiadajace prawa miejskie, wigczone do
Mystowic w roku 1975 wraz z osadg tawki wczeéniej stanowigcg czes¢ miasta Ledziny),

Dzieckowice (wczeéniej sotectwo w miescie Tychy, przytaczone w roku 1976).

Granice tych organizméw pozostajg do dzié czytelne w strukiurze przestrzennej miasta. Jest to
struktura pozbawiona jednolitej kompozycji lub chociazby rozwigzan majgcych na celu
stopniowe integrowanie sig¢ potgczonych jednostek w jeden organizm miejski, takich jak:

czytelnie uksztattowany ukiad komunikacyjny,
wspolne zespoly rekreacyjne,

odpowiednio uksztaftowana sie¢ lokalnych o$rodkéw ustugowych.

4.3 Sposrdd jednostek przytaczonych wspolczesnie do Mystowic jedynie Brzeczkowice
przeszly proces gwaltownej urbanizacji - w latach 80-tych wybudowane zostalo osiedle na
10000 mieszkancow. Pozostale osiedla utrzymaly swoéj wczeéniejszy charakter i obecnie
podlegajg spontanicznej urbanizacji o charakterze podmiejskim, ktérej tempo uzaleznione jest
od atrakcyjnosci lokalizacji.

4.4 W rezultacie, specyficznymi cechami struktury urbanistycznej Myslowic sa:

podzial miasta na dwie czesci - poétnocng (zlozong z dawnych Myslowic i Brzeczkowic)
i potudniowa, o biegunowo odmiennych cechach zagospodarowania przestrzennego; umowng
linie podziatu pomiedzy nimi wyznacza autostrada A-4 i odcinek Wschodniej Obwodowej GOP
biegnacy od wezta z autostradg do granicy miasta;

peryferyjne polozenie dzielnicy centralnej miasta;

dezintegracja przestrzenna wskutek nagromadzenia licznych barier utrudniajgcych lub wrecz
uniemozliwiajgcych normalne kontakty pomiedzy poszczegodinymi czesciami miasta; sg to
bariery zaréwno sztuczne (drogi tranzytowe, Koleje, magistraine ciggi infrastruktury), jak i
naturalne (kompleksy legne).

45 Charakterystyczne cechy struktury funkcjonalno-przestrzennej pélnocnej czesci miasta:

koncentracja zainwestowania miejskiego,

obecnos$¢ historycznie uksztattowanego centrum usfugowo - administracyjnego miasta,
przewaga zabudowy o wysokiej intensywnoséci w terenach mieszkaniowych,

dosy¢ regularny, czytelny uktad przestrzenny obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
silna bariera terenéw kolejowych powodujgca przestrzenng i funkcjonalng izolacje Starego
Miasta,

dominacja funkciji produkcyjnych w strukturze terenéw stuzacych celom gospodarczym,
pierscieniowy uklad terenow przemystowo - sktadowych wokét zabudowy mieszkaniowe;j,
niedostatek terenoéw zieleni miejskiej w zachodniej czesci srédmiesécia i w Brzgczkowicach,
koncentracja terenow zdegradowanych, nieefektywnie wykorzystanych i opuszczonych lub
zaniedbanych w péinocnej czeéci miasta, wplywajgca negatywnie na jego atrakcyjnosé.

46 Cechy wyrdzniajgce strukture funkcjonalno-przestrzenng poludniowej czeéci miasta:

rolniczo-przemystowy charakier zagospodarowania, z koncentracjg przemysiu w dwoch
o$rodkach - w Brzezince i Wesotej,

stopniowo zanikajgca funkcja rolnicza - miedzy innymi wskutek rozczionkowania przestrzennego
i rozdrobnienia wiasnosciowego gruntow rolnych, a takze stabych gleb (przewaga Vi IV klasy),
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uktad osadniczy cechujgcy sie pasmowym rozwojem zabudowy wzdluz drég, powodujgcym
tworzenie otoczonych zabudowg enklaw gruntéw rolnych o matych perspektywach kontynuaciji
produkgciji rolniczej, a takze postepujgcym rozpraszaniem zabudowy i powstawaniem utomnych
ukladéw zabudowy wzdiuz waskich bocznych ulic,

dwa duze zachowane kompleksy gruntéw rolnych: w Brzezince - Kosztowach wokdt Wschodniej
Obwodowej oraz w Dzie¢kowicach,

przestrzenno-funkcjonalna izolacja Dzie¢kowic,

trzy wyksztalcone osrodki osadnicze o dosy¢ uporzadkowanej zabudowie: Brzezinka,
Kosztowy, Wesola,

stabo wykrystalizowane (poza Wesotg) lokalne osrodki ustugowe,

znaczny udziat terenéw zdegradowanych wskutek historycznej dziafainosci przemystowej -
gornictwa i hutnictwa, czesciowo samorzutnie zrekultywowanych,

duzy udziat terenéw czynnych biologicznie.

47 Opisana niejednorodnos¢ struktury urbanistycznej miasta skutkuje koniecznoécig okreslenia
dwéch réznych, a jednoczesnie wzajemnie zharmonizowanych polityk przestrzennych - dla
czesci pétnocnej i potudniowej miasta.

4.8 Specyficzng cechg struktury przestrzennej Mystowic jest ponadto nagromadzenie barier
w postaci ponadlokalnych linii komunikacyjnych i infrastrukturainych, ktére przerywajg ciggtos¢
terenéw przyrodniczych i utrudniajg prawidtowy rozwoj zagospodarowania.

Szczegblnie trwaly charakter majg w strukturze miasta bariery tworzone przez autostrade A-4
wraz z liniami kolejowymi i kompleksem leénym oraz linia kolejowa Katowice - Os$wiecim;
powodujg one:

mniejsza witalnos¢ centrum miasta,

zachowanie siinej tozsamosci Iokalnej przez spotecznosci osiedli poludniowych oraz stabe
zwigzki tych dzielnic ze $rédmiesciem,

tendencje do wytwarzania dwubiegunowego uktadu urbanistycznego, przy czym w obecnej
chwili zadna z jednostek w potudniowej czesci miasta nie posiada dostatecznego potencjalu,
aby przejac¢ role pomocniczego centrum.

49 Uksztaltowana w ten sposéb struktura urbanistyczna miasta jako cafosci nie pozwala na
pozytywng ocene pod wzgledem wiekszosci z przytoczonych w punkcie 3 Kryteriow, za
wyjatkiem waloréw ekonomicznych przestrzeni i prawa wtasnosci.

4.10 Korzystng ocene wystawi¢ mozna jedynie wybranym obszarom poinocnej czeéci miasta -
pod wzgledem kryteriow tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Najcenniejszym
elementem w strukturze urbanistycznej Mystowic jest uktad Starego Miasta, w ktérym czytelny
do dzisiaj pozostaje $redniowieczny rodowéd miasta (Mystowice prawa miejskie uzyskaty
w 1260 r1.), z rynkiem i ukladem otaczajacych ulic zatozonym wediug prawa magdeburskiego.

4.11 Do cech pozytywnych nalezy zaliczy¢ tez stosunkowo wysoki stopien lesistosci miasta,
z lasami skupionymi w zwartych kompleksach. Zapewniajg one poprawe warunkéw klimatycznych
oraz mozliwosci rekreacii.

4.12 Szczegolng wartoscig przyrodniczo-krajobrazowa jest obszar przetomowego odcinka
Przemszy przez Goéry Dzie¢kowskie, stanowigcy potencjalne zaplecze turystyki sobotnio-
niedzielnej oraz rozwoju funkcji sportowo-rekreacyjnych.
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5. Mocne i slabe strony zagospodarowania przestrzennego
5.1 Przyjeto nastepujgce zasady kwalifikacji cech:

- mocne strony to (istniejgce) cechy miasta o trwatym charakterze, pozytywnie wplywajgce
na stan zagospodarowania przestrzennego, czyli cechy, ktére decydujg o atrakcyjnosci
miasta i mozliwoéci zréwnowazonego rozwoju jego struktury przestrzennej,

- slabe strony to takie cechy o trwalym charakterze lub niezalezne od dziatan samorzadu,
ktére ograniczajg mozliwosci harmonijnego rozwoju lub negatywnie identyfikujga miasto,
a takze inne braki lub niedobory w poréwnaniu do konkurencyjnych o$rodkow.

MOCNE STRONY SLABE STRONY
dobry stopien lesistosci, lasy tworzace kompleksy skazenie i zakwaszenie gleb
brak istotnego zagroZenia powodziami (w skali miasta) |szkody gdrmnicze

% ogdlnie korzystne warunki fizjograficzne do zabudowy |obszary dawnej plytkiej eksploatacji surowcdw

g korzystne warunki klimatyczne obszary o zdegradowanym krajobrazie i pow. ziemi

S |obszary o warlo$ciowym krajobrazie stabo rozwinigta sie¢ hydrograficzna

=

¥ |zasoby surowcow: wegiel kamienny, wapienie, dolomity |podziat na wiele zlewni utrudniajacy rozwoj kanalizacji
zasoby wod podziemnych o dobrej jakosci strefa ochrony zasilania wod podziemnych obejmujaca

calg potudniowa czes¢ miasta
bardzo dobre powigzania zewnetrzne z regionalnym niekorzystnie zlokalizowane i niewystarczajace
i krajowym ukfadem drogowym - autostrada A4, DK15  |pawigzania DK15 z ukfadem komunikacyjnym miasta
§ bardzo dobre powiazania z Katowicami wiadukty kolejowe ograniczajace funkcjonowanie

S uktadu

§ malo powiazari pn. i pd. czesci miasta drogami lokaln.

e brak tras rowerowych

niedorozwiniety i pozbawiony regulacji uktad drdg
lokalnych i dojazdowych na potudniu miasta
korzystnie zlokalizowane, znaczne rezerwy terendw pod |dekapitalizacja i niski standard komunalnych zasobdow

% rozwoj dziatalno$ci gospodarczych, w tym przemystu | mieszkaniowych

%’ brak strategicznych zasobdw gruntéw komunalnych

niski standard terenow przezn.pod rozwoj gospodarczy
niski udziat wiasno$ci paristwowej dominacja przemystu w strukturze zatrudnienia, w tym
dwach przedsighiorstw gomiczych
obecno$¢ firm symbolizujacych korzystne przemiany  [znaczna liczba matych przedsiebiorstw o stabej

e strukturalne gospodarki miasta pozycji ekonomicznej lub dziatajacych w ‘szarej strefie’

§ zrdznicowana struktura branzowa znaczny udzial zatrudnienia w branzach o niskiej

Z3 konkurencyjnosci

= staba koncentracja funkcji administracyjnych i ustug

rozdrobnienie przestrzenne i wiasno$ciowe gruntow
rolnych

< |Muzeum Pozamictwa slabo rozwiniete szkolnictwo $rednie | wyzsze

§ dwa dobrze wyposazone osrodki rekreacyjne - Stupna,  (stabo zréznicowana oferta spedzania wolnego czasu,

2 (Wesota Fala zwiaszcza dla mtodziezy

@3 |dobrze rozwinieta sie¢ bibliotek niedorozwdj wszelkich ustug na potudniu miasta, brak

;.Ej uksztattowanych o$rodkéw lokalnych (poza Wesola)

§ malo atrakcyjne centrum miasta

=

drastyczny niedobdr terendw zieleni i sportu
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j:z:' rezerwy mocy w Zrddtach i magistralach przesytowych |brak funkcjonujacego systemu odprowadzania

&3 |energetycznych i oczyszczania $ciekdw

; dobry stan sieci i mozliwo$¢ zwiekszenia dostawy wody |brak systemu racjonalnej gospodarki odpadami

% komunalnymi

= ograniczone mozliwosci lokalizacji nowych sktadowisk
~ |Zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta peryferyjna lokalizacja centrum

(= =)

5 |uporzadkowany ukiad urbanistyczny potnocnej czeSci  |pierScieniowy uktad terendw przemystowych wokdt
S |miasta §r6dmiescia

% bariery rozwoju przestrzennego: koleje, drogi tranzyt.
= rozproszenie zabudowy w poludniowej czesci miasta
@ utrwalony negatywny stereotyp wizerunku miasta

w

w opinii mieszkaricw i przybyszéw

II.C. PROBLEMY ZAGOSPODAROWANIA | ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1

2.

Problemy zagospodarowania przestrzennego mozna zdefiniowac jako sytuacje, w ktérych:

1.1 struktura zagospodarowania, okreslone jej elementy albo cechy nie odpowiadajg ogdlnie
przyjetym normom, badZ nie stuzg w odpowiedni sposob zaspokojeniu potrzeb (aspiracii)
spolecznosci;

1.2 wystepujg niekorzystne procesy zmian w zagospodarowaniu, np. konflikty w stosunku do
$rodowiska przyrodniczego powstale w wyniku dziatalnosci czlowieka oraz inne konflikty
powstajgce na styku réznych sposobow wykorzystania przestrzeni;

1.3 w $wietle prognoz demograficznych, spolecznych i gospodarczych przewidywane sg
trudnosci w zaspokojeniu potrzeb wspoélnoty samorzgdowej, szczegdinie takich, jak posiadanie
mieszkania i pracy, a ograniczenie lub eliminacja problemu miesci sie w zakresie mozliwosci
dziatania wtadz gminy lub innych wiadz publicznych.

Analogiczne sytuacje pozostajgce poza mozliwoscig oddziatywania wiladz publicznych
kwalifikowane sg jako negatywne uwarunkowania zagospodarowania lub rozwoju
przestrzennego.

Poniewaz potrzeby spotecznosci lokalnej majg w znacznej mierze charakter subiektywny, to

zaréwno proces identyfikacji, jak i uszeregowanie problemdw wg kryterium ich istotnosci dokonany
zostal przy wspétudziale przestawicieli samorzadu.

3.

7|

Zidentyfikowano nastepujgce grupy probleméw rozwoju przestrzennego:

DEZINTEGRACJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA MIASTA

3.1 Utrata funkcjonalnosci historycznie uksztattowanego centrum miasta, w tym:

niska atrakcyjnos¢ oferty ustugowej,
- staba dostepnos¢ kemunikacyjna i brak parkingéw,
- dekapitalizacja substancji mieszkaniowej,
- obnizenie wartosci nieruchomosci,
- problem spoteczny: starzenie ludnoéci, patologie.
SLABOSC BAZY EKONOMICZNEJ
3.2 Niedostatek miejsc pracy na terenie miasta, z perspektywg dalszego pogtebienia sig.

3.3 Niskie dochody witasne budzetu gminy.
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34 Staboé¢ bazy ekonomicznej miasta i zagrozenie jej dalszego ostabienia na skutek
procesow restrukturyzacji gérnictwa.

NIEDROZNOSC UKLADU KOMUNIKACYJNEGO MIASTA

3.5 Niedostateczne powiazanie Wschodniej Obwodowej oraz Obrzeznej Zachodniej z ukfadem
miejskim.

3.6 Zagrozenie catkowitego wyczerpania przepustowosci ulic w péinocnej czesci miasta.

3.7 Nieprzystosowanie wewnetrznego uktadu ulicznego w potudniowej czesci miasta (ulice
dojazdowe, lokalne) do wymagari funkcjonalnych, wynikajacych z potrzeb obstugiwanych
przez nhie terendw i zabudowy oraz do wymagarn technicznych.

3.8 Utrudniona komunikacja potudniowych osiedli ze érodmiesciem.
3.9 Brak sciezek rowerowych.
NIEDOROZWOJ INFRASTRUKTURY KOMUNALNEJ

3.10 Brak miejskiej oczyszczalni $ciekow i znaczne braki w rozwoju systemu odprowadzania
i oczyszczania $ciekow.

3.11 Brak rozwigzan w zakresie gospodarki odpadami, w tym odpowiedniej lokalizacji dla
sktadowiska odpadow.

3.12 Brak cmentarza komunalnego.

NISKA JAKOSC PRZESTRZENI MIEJSKIEJ STANOWIACA O NEGATYWNEJ OCENIE
JAKOSCI ZAMIESZKANIA W OPINII SPOLECZNEJ

3.13 Deficyt mieszkar.

3.14 Brak terenéw sportowych i terenéw zieleni.

3.15 Mate mozliwosci korzystania z rozrywki, kultury, rekreaciji i wypoczynku.
3.16 Dekapitalizacja zasobéw mieszkaniowych.

3.17 Zaniedbanie zabytkowej czesci miasta, brak dostatecznej ochrony dziedzictwa kultury
materialne;j.

3.18 Braki w =zakresie usfug zdrowia, edukacji na poziomie ponadpodstawowym oraz
ksztatcenia zawodowego.

3.19 Nieestetyczny wyglad miasta od strony najbardziej uczeszczanych tras komunikacyjnych.

3.20 Niedostatek parkingéw.

SILNE PRZEKSZTALCENIE | WIELOSTRONNE ZAGROZENIA FUNKCJONOWANIA
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

3.21 Znaczne powierzchnie terenéw zdegradowanych wymagajgcych rekultywacii.

3.22 Pozbawione ochrony prawnej obszary o wartoéci przyrodniczej i krajobrazowej, w tym
podlegajace renaturalizacji tereny dawnej eksploatacji surowcow najsilniej narazone na
zniszczenie wskutek skiadowania odpadow.

3.23 Zanieczyszczenie atmosfery, zwlaszcza wskutek tzw. niskiej emisji.

3.24 Nagromadzenie barier (komunikacja, infrastruktura techniczna) ciaglosci ekologicznej
terenéw otwartych oraz niekontrolowany, chaotyczny rozwéj zabudowy na potudniu
miasta, zagrazajgcy dalszym blokowaniem pasm ekologicznych.

3.25 Skazenie gleb i zagrozenie zanieczyszczenia zasobéw wod poziemnych wskutek
nieuporzadkowanej gospodarki odpadami i éciekami, zaréwno przemystowymi jak
kornunalnymi.
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i.D. UWARUNKOWANIA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU

1. Uwarunkowania zmian zachodzgcych w zagospodarowaniu przestrzennym w wigkszosci majg
charakter pozytywny lub negatywny z punkiu widzenia zatozonego kryterium. Ich Zrédtem sg
zarowno czynniki dotyczace samego miasta, w tym rozmaitych aspekiéw uksztaftowanego stanu
zagospodarowania jego przestrzeni - sg to uwarunkowania wewnetrzne, jak i czynniki lezace poza
granicami miasta, badz tez nalezace do sfery znajdujacej sie poza bezposrednimi mozliwosciami
oddziatywania samorzgdu - sa to uwarunkowania zewnetrzne.

1.1 Wzajemny splot wymienionych grup uwarunkowari w danym okresie przynosi rezuliat
w postaci postepu lub regresu proceséw rozwojowych; moze prowadzi¢ takze do dysfunkeii
i konfliktéw przestrzennych.

1.2 Okreslenie polityki przestrzennej gminy przy uzyciu technik planowania strategicznego
wymaga na wstepie przeprowadzenia analizy sytuacji tworzonej przez uwarunkowania w danym
momencie oraz spodziewanej w wyniku przeprowadzonych prognoz (SWOT).

1.3 W tej analizie klasyfikacja czynnikéw sytuacyjnych dokonywana jest z punkiu widzenia
celu dziatar prowadzonych lub zamierzonych przez podmiot dokonujacy analizy.

- W planowaniu rozwoju jednostek gospodarczych analiza sytuacyjna jest stosunkowo prosta,
poniewaz kryterium sukcesu stanowi dla nich tak czy inaczej pojety zysk (wzrost, rozwdj).

- W planowaniu rozwoju przestrzennego gminy przeprowadzenie analizy SWOT ma znacznie
bardziej zlozony charakter. Wynika on z tego, ze ustawowym Kryterium polityki przestrzenne;j
jest rozwdj zréownowazony, a istolg zréwnowazonego rozwoju jest rownoprawne traktowanie
celow dotyczacych potrzeb spoteczenstwa, potrzeb sektora gospodarczego i potrzeb
$rodowiska przyrodniczego. Cele tych sfer w konkretnej przestrzeni i kidtko- lub éredniookresowej
perspektywie czasowej na ogoét bywajg wzajemnie sprzeczne. Doprowadzanie do ich réwnowagi
dopiero w diugookresowej perspektywie przynosi dodatni bilans wszystkim trzem wymienionym
sferom.

- W konsekwencii, w analizie SWOT dla potrzeb planowania rozwoju przestrzennego te same
czynniki mogg by¢ ocenione zarazem jako mozliwoéci i ograniczenia. Taki wiagnie wynik przyniosty
wspolne robocze sesje zespotu projektowego oraz przedstawicieli Urzedu i Rady Miejskiej.

1.4 Przedstawione ponizej zestawienie uwarunkowan zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Mystowic stanowi wynik roboczych sesji przeprowadzonych w trakcie opracowania studium,
w syntetycznej i usystematyzowanej postaci.

1.5 Przyjeto zalozenie, ze:

- mozliwosci to wewnetrzne czynniki obejmujace wszelkie cechy przestrzeni miasta
i stanu jej wykorzystania, ktére mogg zosta¢ wzmocnione lub lepiej spozytkowane dla
osiggniecia celéw stawianych sobie przez samorzad, przy pomocy srodkéw, na ktére
gmina posiada wplyw bezposéredni lub posredni;

- ograniczenia to istniejace czynniki negatywnie wplywajagce na poziom osiggania
celéw rozwoju przestrzennego, kidre moga by¢ wyeliminowane lub ograniczone w
wyniku dziatan podjetych przez gming;

- szanse to pozytywne dla rozwoju gminy czynniki, pojawiajgce sie niezaleznie od
dziatarh gminy;

- zagrozenia to cechy otoczenia gminy lub trwajgce i przewidywane procesy o negatywnym
wplywie na harmonijny rozwdj gminy i mozliwoé¢ osiggania pozgdanych przez
samorzad celow.
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2. Uwarunkowania wewnetrzne - mozliwosci i ograniczenia zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

2.1 Mozliwosci

. P ZNACZENIE CZYNNIKA DLA ROZWOJU
MR PRZESTRZENNEGO, KIERUNKI WYKORZYSTANIA
Obecno$¢ elementdw struktury ekologicznej ciaglosc ekologiczna stwarza mozliwo$¢ powrotu
0 znaczeniu regionalnym: Srodowiska do stanu réwnowagi przyrodniczej
- kompleksu lasow Murckowskich
- pasma Brynica-Przemsza,
- korytarza ekologicznego Boliny
Obszary o warto$ciowym krajobrazie naturalnym - stworzenie spajnego systemu terendw rekreacyjno -
- obszary warto$ciowe pod wzgledem przyrodniczym | wypoczynkowych
i krajobrazowym zasfugujace na ochrong prawng - stworzenie miejsc wypoczynku weekendowego

2 |- obecnosé punktow krajobrazowych | widokowych |- mozliwo$¢ rozwoju sportdw zimowych (narty, sanki)

2 |- tereny otwarte na wysokim brzegu Przemszy w rejonie|- szansa pozyskania inwestoréw dla stworzenia bazy

§ Trdjkata Trzech Cesarzy, Gory DzietCkowskie turystyczno - noclegowe;

S |- lasy w duzych kompleksach, cze$ciowo przydatne do |- wykonanie naukowych Sciezek przyrodniczych

& | celéw rekreacji (kompleks potudniowy) - mozliwos¢ rozwoju ruchu
turystyczno-krajoznawczego

Korzystne (lub potencijalnie korzystne - po eliminacji
zZanieczyszczen) warunki klimatu lokalnego

Slady dziedzictwa historycznego i kultury materialnej
7achowane w przestizeni i krajobrazie gminy

- obszar dawnej kopalni Dar Karola

- rolniczy krajobraz kulturowy (Dzieckowice, Krasowy)
- kamieniotomy i wapienniki

- kapliczki, kizyze

Bardzo dobre powiazania zewnetrzne z regionalnym |- wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej Mystowic w ogéle
i krajowym ukfadem drogowym - autostrada A4, DK15

- mozliwos¢ wyznaczenia tras i miejsc do
rekreacji w nowym planie urzadzania lasu

<< |- perspektywa bezpo$redniego powiazania ze Stowacig

g - bardzo dobre powigzania z Katowicami - wzrost atrakcyjnosci i cen terendw w potudniowe

Z |- Powiazanie A-4 z ukladem miejskim poprzez wezef czesci miasta dla rynku mieszkaniowego

2| 2 Zachodnia Obrzezna

= Ranga wezia kolejowego w ruchu pasazerskim - Zwieksza atrakcyjno$é gminy dla inwestordw,
i towarowym, szczegdinie na migdzynarodowym zwlaszcza wymagajacych dobrych powiazan
kierunku pofudniowym z Krakowem, stolica i lotniskiem miedzynarodowym
Korzystnie zlokalizowane, znaczne rezerwy terendw  |mozliwoSC przyjgcia zréznicowanego programu
rozwojowych dla dziatalno$ci gospodarczych Zagospodarowania

Tereny atrakcyjne dla zabudowy mieszkaniowe]
w poludniowej czesci miasta

= Tereny poprzemystowe (wytaczone z produkcji rolnej) |brak bezwzglednej koniecznosci wykonania

o nadajace sie do ponownego zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
= |Zasob gruntéw komunalnych mozliwos¢ zapoczatkowania aktywnej, prorozwojowe;

= gospodarki gruntami:

o - wspierania inwestycji zgodnych ze strategig rozwoju
- miasta poprzez zaangazowanie gruntéw gminy,

- wptywania na rozwdj rynku mieszkaniowego,
- zablokowania niechcianych inwestycji poprzez

wymiang gruntu
Stosunkowo nowe zasoby mieszkaniowe (35%) mniejsze niz w innych miastach KZM potrzeby
mieszkari zbudowano nie dalej niz 20 lat temu wymiany substancji mieszkaniowe]
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DEMOGRAFIA

Przyrost zasobdw pracy: co najmniej 4500 osdb do
roku 2005 - jest to wielko$¢ wynoszaca 9 - 10%
obecnego stanu ludno$ci w wieku produkcyjnym

mitode zasoby pracy s3 zawsze atutem rozwojowym,
pod warunkiem profilu wyksziatcenia zawodowego
odpowiedniego do wymagari rynku pracy

Gwattowny wzrost liczby gospodarstw domowych
- w latach 2000 - 2010 powinna szybko wzrastat liczba
matzeristw

- rozwdj budownictwa mieszkaniowego,
- rozwoj ustug i handlu detalicznego

GOSPODARKA

Niski udziat sektora paristwowego (poza gornictwem)
W gospodarce

podatno$t na przeksztatcenia w odpowiedzi na
potrzeby rynku

Potencjalnie konkurencyjna pozycja Mystowic jako
o$rodka o funkcjach mieszkaniowych

mozliwo$¢ razwoju sektora budowlanego i ustug
zwigzanych z budowa | wyposazeniem mieszkari

Podmioty deklarujace gotowoS¢ zbycia lub
wydzierzawienia wolnych powierzchni w obiektach na
dziatalno$¢ gospodarcza

mozliwo$¢ szybkiego rozpoczecia dziatalnosci przy
niskich naktadach poczatkowych

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Dwa dobrze wyposazone o$rodki rekreacyjne - Stupna,
Fala

- stworzenie zrdznicowanej oferty rekreacyjnej dia
mieszkaricow Mystowic

Potencjalnie ciekawe tereny parkowe w rejonie Starego
Miasta - Park Zamkowy, Promenada

- mozliwo$¢ organizowania imprez ponadlokalnych
i promocji miasta przez oferte rekreacyjna i kulturalng

- mozliwost szybkiej reaktywacji duzego kompleksu
rekreacyjnego (OSIR “Hubertus™),

- unikatowy obiekt sportowy w skali wojewddziwa (tor

mntorrnssnwy w Krasnwarh)

Obiekt niedokoriczonej szkoty przy ul. Szopena

wykorzystanie dla poprawy ustug stuzacych potrzebom
mieszkaricow, zatozenia parku dzielnicowego

INFRA. TECHNICZNA

Rezerwy mocy w Zrédiach i magistralach przesylowych
energetycznych

- mozliwos¢ szybkiej zmiany sposobu ogrzewania
i ograniczenia niskiej emisji
- mozliwos¢ rozwoju gospodarki miasta

Mozliwos$¢ zwigkszenia dostawy gazu,
dobry stan sieci gazowej w potudniowej czesci miasta

- rozwoj budownictwa mieszkaniowego i dzialalnosci
gospodarczych nie zanieczyszczajacych powietrza

Dabry stan sieci i mozliwos¢ zwigkszenia dostawy
wody

brak ograniczen dla lokalizacji branz wodochtonnych
przemystu (np. Spozywczego)

STRUKTURA PRZESTRZ.

Historycznie uksztattowane centrum ustugowo -

administracyjne miasta:

- ukfad urbanistyczny Starego Miasta o zachowanym,
czytelnym zaloZzeniu $redniowiecznym, z rynkiem

- luki w zabudowie wskutek wyburzenia obiektow

- podnosi atrakcyjno$t miasta,
- stanowi duzy potencjat rozwojowy (np. budowa
i remonty mieszkari o wysokim i $rednim standardzie)
- mozliwo$¢ wprowadzenia nowych funkcji ustugowych
i wzrostu dochoddw gminy

Koncentracja zainwestowania w czesci péinocnej
miasta

oplacalno$¢ programéw modernizacji infrastruktury
(kanalizacja, zmiana sposobu ogrzewania)

PLANOWANIE | ZARZADZANIE

Elastyczno$¢ ustaleri miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dyspozycji przeznaczenia terenu

- utatwia szybkie przemiany struktury gospodarczej bez
konieczno$ci dokonywania zmian planu
zagospodarowania przestrzennego

Dostateczna ilo$¢ terendw pod dziatalno$é produkeyjno
-ustugowa wyznaczonych w obowigzujacym planie

- umozliwia rozw6j dziatalno$ci gospodarczej
i powstawanie miejsc pracy

Znaczne powierzchnie terendw rolnych objetych zgoda
na przeznaczenie na cel nierolniczy - takze nie
wykorzystane w aktualnie obowiazujacym planie

- nizszy koszt i krétszy czas planistycznego
przygotowania terendw o zanikajacej funkcji rolniczej
do innego sposobu wykorzystania

Status powiatu grodzkiego - kontrola wiadz miasta nad
cala gospodarka przestrzenng, w tym prowadzeniem
ewidencji gruntdw i nadzorem budowlanym

- utatwia kontrolg realizacji plandw i przedsigwzie¢
rozwojowych poprzez mozliwos¢ przyjecia jednolitego

systemu celow i zasad organizacji dziafania
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Uwarunkowania rozwoju przestrzennego

2.2 Ograniczenia

OGRANICZENIA

IZNACZENIE CZYNNIKA DLA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO, KIERUNKI DZIALANIA

Zbiorniki wéd podziemnych o odkrytym zwierciadle
pod potudniowa czescig miasta

- konieczno$¢ petnej izolacji Sciekdw i innych
zanieczyszezen od podtoza

- ograniczenie mozliwoSci lokalizacji skiadowisk
odpaddw komunalnych

Obszary zalewowe (wzdtuz doliny Przemszy i Baliny),
obszary koncentracji wéd opadowych i rejony
intensywnego sptywu powierzchniowego

- zakaz zabudowy w dnach dolin rzecznych,
- ograniczenie stopnia trwalego zainwestowania zlewni
- konieczno$¢ ksztaltowania systemu malej retencii

Mozliwos¢ powstania obszardw zalewowych wskutek
obnizeri terenu w dzielnicy tawki

- zakaz zabudowy dna doliny

Obszary gdrnicze - pétnocna i Srodkowa czesé miasta
znajduje sie obszarach gémiczych siedmiu kopalr
wegla kamiennego

- liczne strefy deformacji nieciagtych i plytkiej

- skomplikowane uzyskiwanie informaciji na temat
spodziewanych wptywow eksploatacii

- podniesienie kosztow budowy (koniecznos¢
zabezpieczenia przed szkodami gdrniczymi)

e eksploatacji pod terenami mozliwymi do zabudowy
@ |- prognozowane wplywy eksploatacji gérnicze
= | koncentrujq sie w obszarach potencjalnie
8 | najkorzystniejszych do rozwoju zabudowy
& |- prognozowane obnizenia wskutek eksploatacii
gdrniczej do 3,5 m do roku 2010 pod weztem
autostrady i Zachodniej Obrzeznej
Obszary gleb o najwyZszej wartosci bonitacyjnej - brak perspektyw kontynuacji produkcji rolnej
pokrywajg sig z obszarami najsilniejszego zakwaszenia - masowa presja na zmiang przeznaczenia gruntéw na
i zanieczyszczenia gleb, jednoczesnie o najlepszej cele zabudowy, gtéwnie mieszkaniowej jednorodzinnej
przydatnosci pod zabudowe oraz najwigkszych - niekontrolowane podziaty gruntéw rolnych, wiodace
prognozowanych skutkach eksploatacii gérniczej do wadliwych uktadéw zabudowy i komunikacji
Niska warto$¢ bonitacyjna gleb, znaczne zakwaszenie
Sie€ rzeczna silnie przeksztatcona w wyniku - przyroda nie moze funkcjonowac na zasadzie
dziatalnosci antropogenicznej, wigkszo$¢ wod (poza | rownowagi
Przyrwa) - nie odpowiada normom - 1zeki i ic_h okolica .nie. moga stuzy¢ rekreacii
Wiele barier ciagtosci ekologicznej (nasypy, wykopy, |~ POStePUjace Zubozenie Swiata zwierzgoego
sieci infrastruktury, ruchliwe trasy komunikacyjne)
Niekorzystnie zlokalizowane i niewystarczajace trudnos¢ w wykorzystaniu rezerwy rozwojowej terendw
powigzania DK15 z ukladem komunikacyjnym miasta |w Brzezince i Kosztowach wokdt DK-15
Niedostateczne powigzanie Obrzeznej Zachodnie] - brak mozliwo$ci uruchomienia systemu obwodnic dla
z ukladem miejskim (brak skizyzowania ze Stadionowa)| ruchu tranzytowego
Brak wezla Wilhelmina (powiazanie ul. Obrzeznej - obciazenie wewngtrznego uktadu drogowego obniza
Zachodniej z trasa nr 914 w Katowicach) atrakeyjno$¢ miasta, ostabia mozliwosci rewitalizacii
Przejazdy Kolejowe o nienormatywnej skrajni Starego Miasta i lokalizacje silniej ruchotwérczych
< |(szczegoinie -  ciagu Obrzeimej Potnocne) funkcji w Srédmiesciu
E Zbyt mala przepustowos¢ ciagow ulic Katowickiej,  |zmniejsza zainteresowanie potencjalnych inwestorGw
= |Oswiecimskiej, Krakowskiej, Brzeziriskiej obszarem miasta
% Mato powigzan péinocnej i potudniowej czesci miasta |- obniza witalnosé centrum
= (drogami lokalnymi - nie sprzyja integracji spotecznej mieszkaricow

Niedorozwiniety i pozbawiony regulacii uktad drog
lokalnych i dojazdowych na potudniu miasta

- konieczno$¢ poniesienia znacznych naktadéw w celu
wykorzystania potencjafu rozwojowego dzielnic
potudniowych dla zabudowy mieszkaniowej

Brak miejsc parkingowych, szczegéinie w centrum

- 7awgZa mozliwosci rozwoju inwestycji

Brak tras rowerowych

- ostabia mozliwosci wykorzystania terenéw parkowych,
sportowych i rekreacyjnych,

- Nnie Sprzyja zmniejszeniu ruchu samochodowego
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Uwarunkowania rozwoju przesirzenncgo

ZASOBY MIASTA

Dekapitalizacja i niski standard komunalnych zasobdw
mieszkaniowych, zwtaszcza w centrum miasta

- obniza warto$¢ nieruchomosci
- tworzy niekorzystny stereotyp wizerunku miasta

Znaczny (26%) mieszkari wybudowanych przed I
wojng $wiatowa, cze$c z nich stanowi wlasno$é
komunalng

- potrzeba znacznych nakladéw na remonty substancji
- cze$¢ zasobdw nadaje sie do wyburzenia

Nadmieme, lecz nieprzygotowane pod inwestycje
zasoby terendw wyznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe w pofudniowej czesci miasta

- ogranicza moZliwos$¢ racjonalnego i ekonomicznie
efektywnego rozwoju urbanistycznego tej czesci
miasta

Brak strategicznych zasobow gruntéw komunalnych

- nie pozwala skutecznie kontrolowac zmian
W zagospodarowaniu

- utrudnia wspieranie rozwoju budownictwa
mieszkaniowego

- utrudnia przygotowanie inwestycji komunalnych

Niski standard terendw aktualnie przeznaczonych pod
rozwdj gospodarczy

- Zniecheca wymagajacych inwestorow
- obniza ceny nieruchomosci

Wyksztatcenie zasobow pracy mato korzystne na tle
wojewddztwa

konieczno$¢ ukierunkowania polityki inwestycyjnej na
tworzenie miejsc pracy w produkcji - budownictwie -
transporcie, lub przekwalifikowania zasobGw pracy

GOSPODARKA

Dominacja przemystu w strukturze zatrudnienia, w tym
dwdch przedsiebiorstw gdrniczych

- mozliwo$é gwattownego wzrostu bezrobocia zwiazana
z likwidacjg przedsiebiorstw produkcyjnych

znaczny udziat zatrudnienia w branzach o niskiej
konkurencyjnosci

- mala zdolno§¢ dostosowania profilu produkeji do
potrzeb rynku

znaczna liczba matych przedsiebiorstw o stabej pozycji
ekonomicznej lub dziatajacych w ‘szarej strefie’

- zanizone dochody budzetu gminy

Staba pazycja miasta jako o§rodka funkcji
administracyjnych i niejednoznaczna pozycja jako
o$rodka funkcji ustugowych

stabe oddziatywanie zewnetrzne utrudnia
przeksztatcenia strukturalne gospodarki miasta i rynku
mieszkaniowego

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Stabo rozwinigte szkolnictwo $rednie | wyzsze

- wyjazdy mtodziezy z Mystowic do innych miast w celu

Stabo zréznicowana oferta spgdzania wolnego czasu,
zwlaszeza dia miodziezy

nauki
- straty potencjalnych dochodéw z powodu korzystania
przez mieszkaricow Mystowic z ustug rozrywki,

Niedorozwoj wszelkich ustug na potudniu miasta, brak
uksztattowanych o$rodkéw lokalnych (poza Wesota)

kultury, specjalizowanego handlu - w innych miastach
- ujemne saldo migracji w grupie os6b najlepiej

szpitalnych, zwiazany z dekapitalizacjg obiektdw i ich
niedostosowaniem do wspdiczesnych potrzeb

Mato atrakcyjna oferta ustug w centrum miasta, L niyskasza?:gzgymsc miasia
zwlaszcza stabo zagospodarowany rynek )
niski standard obstugi w istniejacych placowkach|- obniza jakoS¢ Zycia mieszkaricow

drastyczny niedobér terendw zieleni miejskiej i sportu

obniza jakos¢ Zycia mieszkaricow i atrakcyjno$¢ miasta

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

brak funkcjonujacego systemu odprowadzania
i oczyszczania Sciekow

- konieczno$¢ wydatkowania znacznych sum na te cele
w najblizszych latach

- ograniczenie mozliwosci rozwoju matych firm, ktorych
nie sta¢ na samodzielna budowe urzadzer lokalnych
do oczyszczania Sciekdw

- niska atrakcyjnos¢ inwestycyjna dla wymagajacych
inwestordw (kapital zagraniczny, wysokie technologie)

przestarzaly i nisko sprawny system zaopatrzenia
w ciepto w $rédmiesciu

- wysokie koszty ogrzewania i zanieczyszczenie
powietrza zniechecaja do inwestowania bardzie]
wymagajacych inwestordw na rynku mieszkaniowym,
cze$¢ mieszkaricdw przenosi sie poza $rédmiescie

generalne niedostosowanie infrastruktury w Starym

Miescie do wspdtczesnych potrzeb centrum miejskiego

- hamuje proces rewitalizacji centrum




Uwarunkowania rozwoju przestrzennego

INFRASTR. TECHNICZNA

Sie¢ elektroenergetyczna niskich i cze$ciowo $rednich
napie¢ wymagajaca wymiany

Niewielkie rezerwy mocy lub brak stacji
transformatorowych

problemy z uzyskaniem zasilania 380kV do zabudowy
jednorodzinnej (hamuje to zmiane sposobu ogrzewania
budynkdw i podneszenie standardu wyposazenia
mieszkari)

Brak systemu racjonalnej gospodarki odpadami
komunalnymi

Brak wysypisk gruzu i mas ziemnych

ograniczone mozliwosci lokalizacji nowych sktadowisk

ponoszenie przez Gming znacznych kosztéw
Zwigzanych z gospodarka odpadami w najblizszych
latach ograniczy (czasowo) mozliwosci rozwigzania
problemdw w innych dziedzinach oraz mozliwosci
wsparcia rozwoju spoteczno-gospodarczego

STRUKTURA PRZESTRZENNA

Niedostatek elementow struktury gospodarczej
kreujacych pozytywny wizerunek miasta (tzw.
wizytowki gospodarcze, inwestycje sztandarowe)

nadaje strategiczne znaczenie inwestycjom wokot
ul. Boriczyka, Katowickiej, Obrzeznej Péinocnej - ich
standard przesadzi o kierunku rozwoju miasta na lata

Peryferyjna lokalizacja centrum

Staba dostepnos¢ komunikacyjna centrum

Zmniejsza zainleresowanie mieszkaricow korzystaniem
z ustug w tym obszarze

Niski potencjat funkcji centrotwdrczych (wezty
komunikacji publicznej, kultura i rozrywka, szkoty
ponadpodstawowe, hande! detaliczny i gastronomia)
W obrebie Starego Miasta

zbyt mala liczba os6b (potencjalnych klientéw)
przebywajacych w tym rejonie miasta

Elementy dezintegrujace mozliwosci funkcjonowania
Starego Miasta: tereny kolejowe, kompleks sadu
i aresztu Sledczego, ruchliwe drogi (zwt. ul Krakowska)

bariery o wysokim stopniu utrwalenia w przestrzeni,
bariera terendw kolejowych - z pewna perspektywa
oslabienia

PierScieniowy ukfad terenow przemystowych wokot
$rodmiescia

stanowi barierg rozwoju funkcji mieszkaniowo-
ustugowych

Bariery rozwoju przestrzennego: koleje, drogi tranzyt.

Zwigkszajq ruch na drogach lokalnych,
utrudniajg normalne zwiazki funkcjonalne pomiedzy
osiedlami wzajemnie oraz ze $§rédmie$ciem

Chaotyczne zagospodarowanie terenow przemystowo-
-skfadowych wzdiuz Obrzeznej Péfnocnej

Koncentrracja terenéw zdegradowanych, nieefektywnie
wykorzystanych i opuszczonych w péinocnej cze$ei
miasta

Zaniedbana i pozbawiona jednorodnego charakteru
urbanistyczno-architektonicznego zabudowa wzdtuz ul.
Katowickiej

utrwala negatywny stereotyp wizerunku miasta

W opinii mieszkaricow i przybyszow

niekorzystny w odbiorze zewnetrznym wjazd do miasta
od strony péinocnej - przyjezdzajacych ul. Katowicka
Zniecheca do Mystowic jako miejsca zamieszkania

Rozproszenie zabudowy w pofudniowe] cze$ci miasta

Uktad osadniczy cechujacy sie pasmowym rozwojem
zabudowy wzdluz drig

wysokie koszty rozwoju infrastruktury technicznej
brak fadu przestrzennego
marnotrawstwo terenu

Rozdrobnienie przestrzenne | wiasnosciowe gruntéw
rolnych (poza kompleksem w Kosztowach wokdt
Wschodniej Obwodowej oraz w Dzie¢kowicach)

brak realnych perspektyw kontynuacji produkcji rolnej
odtogowanie czgsci gruntéw powoduje zachwaszczenie
uzytkowanych jeszcze pol

PLANOWANIE | ZARZADZANIE

Przebieg linii rozgraniczajacych planu abstrahujacy od

utrudnia wydawanie decyzji na podstawie planu,

Tradycyjny sposéb prowadzenia i brak uporzadkowania
ewidencji gruntow

granic wiadania gruntami - ogranicza role regulacyjng planu
Brak programu zréwnowazonego rozwoju gminy - ogranicza mozliwo$¢ skorzystania z wielu funduszy
: = - ekologicznych lub uzyskania dogodnych kredytow
E;ak;zkﬁgegtrﬁzzmz:mu - Zmniejsza mozliwosci wykorzystania funduszy
gosp % wojewddzkich oraz pomocowych z Unii Europejskiej

- W ramach programéw przedakcesyjnych

Brak planu zaopatizenia w energie elekiryczna, cieplo |- mieszkaricy i inwestorzy gospodarczy beda obciazani

i gaz petnymi kosztami doprowadzenia infrastruktury
energetycznej (obniza to konkurencyjnosé miasta)

wysokie koszty i czasochtonnoS¢ pozyskania informacii
dla potrzeb planowania i biezacego zarzadzania
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Uwarunkowania rozwoju przestrzennego

SRODOWISKO

2.3 Szanse
SZANSE ZNACZENIE CZYNNIKA DLA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO, KIERUNKI WYKORZYSTANIA
Plany modernizacji kottowni “Mystowice” lub - Zmnigjszenie kosztow ogrzewania

Zaslapienia jej cieplem z systemu

- Zmniejszenie uciazliwosci niskiej emisji

Zmnigjszenie emisji z zaktadow przemystowych na
terenie miasta i w otoczeniu (Szopienice)

- poprawa higieny atmosfery

Opracowanie nowego planu urzadzenia lasu dla
Nadle$nictwa Katowice

- mozliwo$¢ wprowadzenia ekologicznych zasad
hodowli lasu

- mozliwosc ustalenia zasad rekreacyjnego

wykorzystania terenow lesnych

KOMUNIKACJA

Regionalna ranga zasadniczych element6w ukladu

drogowego:

- Obrzeznej Zachodniej wraz z przediuzeniem do
DK-914 poprzez wezet Wihelmina,

- powigzania Obrzeznej Zachodniej z ul. Chrzanowska,

- “Drogi Nad Przemszg”

- Ciagu ul. Boriczyka i Obrzeznej Péinocnej

- mozliwo$¢ dofinansowania rozbudowy ukfadu ze
Zrédet zewnetrznych (wiekszos¢ elementdw ukfadu
przewidzianych do rozbudowy umieszczona byta

W studium zagospodarowania woj. katowickiego,
obecnie wymaga uwzglednienia w strategii rozwoju
i W planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa $laskiego)

Uruchomienie powiazania DK-15 ze Stowacja w klasie
drogi ekspresowej

nowe mozliwosci rozwoju gospodarczego

DEMOGRAFIA

Stabilizacja liczby mieszkaricow miasta; przyrost
naturalny do r. 2015 wyniesie maksymalnie 1600 os6b

- mozliwosS¢ koncentracii celw rozwoju miasta na
poprawie standardu obstugi mieszkaricow

- MoZliwosC otwarcia na miasta na przyjecie
przybysz6w pragnacych osiedlic sie na state

Spodziewany spadek liczby mieszkaricow Starego
Miasta i zachodniej czesci Srodmiescia

- okazja do uruchomienia programéw rehabilitacii
zabudowy mieszkaniowej, ktorych warunkiem jest
pewna iloS¢ wolnych zasobow

Gwattowny spadek liczby dzieci i mlodziezy w wieku
szkolnym

- lepszy standard ustug edukacyjnych, odciazenie bazy
- uruchomienie szkoleri zawodowych dla dorostych

Wysoki stopien identyfikacji mieszkaricow w obecnym
miejscem zamieszkania

wsparcie programu rozwoju lokalnych o$rodkow
ustugowych i rewitalizacji Starego Miasta aktywnoscia
lokalnych organizacii spolecznych

GOSPODARKA

Utworzenie wojewddztwa $laskiego

sprawniejsze aktywizowanie rozwoju gospodarczego
i przeksztatcen strukturalnych (np. organizacja
kontaktow z inwestorami)

Dzialalnos¢ regionalnych agencji i programow
rozwojowych

uzyskiwanie pomocy w finansowaniu i przygotowaniu
przedsigwziet inwestycyjnych

Wazrost zainteresowania terenami budowlanymi na
potudniu miasta

- mozliwos¢ rozwoju sektora budowlanego,

- powigkszenie dochoddw budzetu gminy

- pozyskanie zainteresowania developeréw mogacych
partycypowat w kosztach budowy infrastruktury
technicznej

- mozliwos¢ rozwoju budownictwa w formie
Zorganizowanej - poprawa fadu przestrzennego

INRFA. SPOL.

Lokalizacja szpitala Korvity

- poprawa oceny $rodowiska zamieszkania w opinii
mieszkaricw i potencjalnych inwestorw,

- ponadiokalne oddziatywanie (nowi klienci),

- rozw6j ustug rehabilitacyjnych
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INFRA. TECHN.

Konkurencja pomigdzy dostawcami ciepla

- obniZenie cen ciepta
- Zmniejszenie uciaZliwosci wytwarzania ciepta

Dokoriczenie realizacji oczyszczalni $ciekéw “Radocha”

- szybkie wyeliminowanie zrzutow nieoczyszczonych
Sciekow ze Srédmiescia do rzek

- Zmnigjszenie zagrozenia karami za zanieczyszczenie
Srodowiska

PLANOWANIE | ZARZADZANIE

Rozpoczecie prac nad strategia rozwoju miasta
i powotanie statej Komisji Rady Miejskiej do spraw
staregii rozwoju i promocji

bezposrednie zaangazowanie najwyzszych wiadz
samorzadowych daje wysokie prawdopodobierisiwo
skoordynowania planowania rozwoju miasta

Przygotowanie pakietu programdw rozwojowych,

ktérych zatozenia okreslone s3 w studium uwarunkowar

optacalno$¢ programéw modernizacji infrastruktury
(kanalizacja, zmiana sposobu ogrzewania)

2.4 Zagrozenia

ZAGROZENIA

INACZENIE CZYNNIKA DLA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO, KIERUNKI DZIALANIA

SRODOWISKO

Kontynuacja eksploatacji wegla kamiennego - szkody
gémicze moga wystapic w obszarach najbardziej
atrakcyjnych do zabudowy oraz pod kompleksami
leSnymi

- podtopienia las6w, uszkodzenia drizewostandw,
ograniczenie mozliwosci rekreacyjnego wykorzystania
terendw leSnych

- wyzsze koszty budowy doméw ze wzgledu na
wymagane zabezpieczenia przed szkodami,

- potencjalnie nizsze ceny gruntéw budowlanych

Aktualne koncesije i wnioski o sporzadzenie plandw
zagospodarowania przestizennego terendw gérniczych
“Imielin-Rek” i “Imielin-Péinoc”

- bezpowrotne zniszczenie fragmentu wartosciowego
krajobrazu Gor Dzie¢kowskich

Koncesje na wydobycie gliny wydane na wyeksploato-
wanych ztozach

- prawdopodobieristwo uzyskiwania koncesji w celu
skladowania odpadow

Brak prawnej ochrony obszaréw o stwierdzonych

- wysokie prawdopodobieristwo zniszczenia tych

i podtopien na skutek koncentracji wod opadowych po
deszczach nawalnych

wartosciach przyrodniczych wartosci ze wzgledu na prywatng wiasnos$é wigkszosci
terendw proponowanych do ochrony
- dazenie do wykorzystania renaturalizowanych
wyrobisk gliny i wapienia jako sktadowisk odpadéw
Obecne skiadowisko odpaddw komunalnych - nie stanowi Zrddto skazenia wod podziemnych
spefniajace wymogdow ochrony $rodowiska
MozliwoS¢ wystgpowania zagrozef powodziowych |- wedlug ekspertyzy hydrotechnicznej zagrozenia majg

charakter lokalny

Wzrost ruchu samochodowego i realna perspektywa
jego nasilenia po wprowadzeniu optat na autostradzie

- wzrost zanieczyszczenia powietrza, hatasu i wibracji,
- wzrost zagrozenia wypadkami i nadzwyczajnych
zagrozen $rodowiska (przewozy substancii

Z10det emisji w sezonie grzewczym

i materiatow niebezpiecznych)
Naptyw zanieczyszczeri powietrza z sasiednich - brak bezpo$redniej mozliwosci oddziatywania
obszardw, szczegdinie Szopienic samorzadu na poprawe sytuacji
Koncentracja zanieczyszczefi z lokalnych, niskich - pogarsza jako$¢ zycia

Postepujaca dekapitalizacja zabudowy o walorach
zabytkowych, w tym obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw (budynek przy ul. Mikotowskiej)

- niewielkie mozliwosci wptywu gminy na skuteczna
ochrong zabytkéw w prywatnych rekach

Zniszczenie zabytkowych szybdw kopalnianych

- konieczno$¢ ochrony tych obiektow
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KOMUNIKACJA

Wzrost ruchu samochodowego i realna perspektywa
jego nasilenia po wprowadzeniu oplat na autostradzie

Wyczerpanie przepustowosci lokalnego uktadu
drogowego w bliskiej perspektywie

Zagrozenie catkowitego wyczerpania przepustowosci
ulic w pétnocnej cze$ci miasta do roku 2005 okreslone
W wyniku prognozy ruchu

- perspektywa obnizenia konkurencyjnosci

gospodarczej miasta

- zagroZenie obnizenia jako$ci zamieszkania

i atrakcyjnosci dla mieszkaricow

Pominigcie istotnych ponadlokalnych drég w wykazie
drég krajowych i wojewddzkich sporzadzonym przez
Radg Ministrow w zwiazku z wprowadzeniem reformy
samorzadowej wraz z natoZeniem na powiaty grodzkie
ustawowego obowigzku finansowania rozbudowy
wszystkich drdg z wyjatkiem ekspresowych i autostrad

- ograniczenie dostepu do Zrodet finansowania

inwestycji komunikacyjnych wspieranych ze §rodkow
rzadowych, regionalnych oraz europejskich

- prawdopodobny brak $rodkdw na realizacje

rozbudowy i modernizacji ukfadu drogowego

Uzaleznienie skutecznodci dziatari modernizacyjnych
na uktadzie komunikacyjnym od budowy elementéw
poza granicami miasta

Brak planu rozwoju ukladu drogowego w skali nowego
wojewadztwa

- nieokreslona perspektywa realizacji oraz zasad

finansowania przedsigwzie¢

- konieczno$¢ umieszczenia ponadiokalnych

elementdw ukladu drogowego jako zadari do realizaci
w strategii rozwoju wojewddztwa

Podniesienie klasy drogi DK-15 do ekspresowej

- prawdopodobne utrudnienia w dostepnosci trasy

i wzrost jej uciazliwosci zewnetrznej

ZASOBY MIASTA

Perspektywa wprowadzenia wolnego czynszu na lokale
mieszkaniowe

zwigkszenie zapotrzebowania na budownictwo socjalne

Postepujacy wzrost cen nieruchomosci

- Zbyt wysokie koszty wykupu gruntéw pod inwestycie

gminne

- brak $rodkéw na powigkszanie zasobu gruntéw

gminnych

Koniecznos$¢ wyplaty odszkodowari za przejgte drogi
gminne - brak szczegdtowych zasad naliczania

i wyptaty odszkodowari, w przypadku Mystowic
nierozpoznana skala potencjalnych wyplat

- obciaZenie budzetu Gminy realizacjg ustawowo

narzuconego Zobowiazania ogranicza mozliwosci
finansowania innych zamierzen rozwojowych

GOSPODARKA

Potozenie w strefie konkurencyjnego oddziatywania
silniejszych o$rodkdéw: Katowic, Sosnowca, Tychow

- mnigjsze szanse na rozwoj inwestycji komercyjnych

Konkurencja miast posiadajacych lokalizacje
Specjainej Strefy Ekonomicznej

- mate mozliwo$ci pozyskania powaznych inwestorGw

spefniajacych warunki lokalizacji w SSE - do czasu
zapizestania wydawania zezwolefi na inwestycje
w strefie

Perspektywa likwidacii kopalni Mystowice - w blizej
niesprecyzowanym terminie

- ubytek powainego elementu bazy ekonomicznej

miasta,

- koniecznos¢ znalezienia altemnatywnych dochodéw

i migjsc pracy

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Presja na zainwestowanie terenéw niezbednych do
utworzenia miejskiego systemu parkéw i terenéw
rekreacyjnych w $rédmiesciu (zabudowa mieszkaniowa
i garaze)

- niemozno$¢ osiagniecia minimalnego standardu

dostgpnosci do terendw zieleni miejskiej

Konkurencyjne inwestycje komercyjne w sasiednich
miastach, zwlaszcza w Katowicach (centra rozrywkowo
- handlowe)

- odpfyw potencialnych klientéw ustug w centrum

miasta (szczegdlnie mtodziezy)

Dekapitalizacja istniejacych szpitali (zagrozenie zbyt
niskiego poziomu nakfadéw w stosunku do potrzeb
niezbednych dla podniesienia standardu obstugi)

- obniza jakos¢ Zycia mieszkaficéw
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INFRA. TECHN.

Podtrzymane plany rozbudowy rurociagéw
przesylowych wody

- konfliktowy przebieg wzdtuz ulicy Nowoo$wigcimskiej

Dekapitalizacja sieci cieptowniczej, wodociagowej
i czeSciowo gazowej w Srédmiesciu

- Zagrozenie awariami

STRUKTURA PRZESTRZENNA

Procesy restrukturyzacji wskutek przeksztatcer
wlasnosciowych i likwidacji przedsiebiorstw
paristwowych, postepujace bez wyraznego kierunku
i mozliwosci kontroli ze strony Gminy

- powstawanie utomnych uktadéw zagospodarowania
wskutek wewnetrznych podziatéw terendw
przemystowych, bez odpowiedniego zabezpieczenia
przed wzajemnymi konfliktami, prawidtowych drog
oraz pasow na infrastrukture i zieleni ochronnej

- negalywny wptyw na wyglad miasta

Powstawanie enklaw (nieuzytkowanych) gruntéw
rolnych wskutek odizolowania zabudowa wzdtuz
otaczajacych drog

- brak moZliwosci przestrzennych wydzielenia dojazdu
do enklaw w celu ich efektywnego zagospodarowania

- utrata dochodu Gminy z tytutu renty planistycznej,
podatku od nieruchomosci i od os6b fizycznych,
Z opfat skarbowych (transakcje)

- wzrost kosztw rozwoiju infrastruktury technicznej
W przeliczeniu na pojedynczy budynek

- dalszy rozwdj na zasadzie budowy w drugiej i dalszej
linii zabudowy - nie speinia europejskich standardéw

Podziaty nieruchomosci przeznaczonych w planie na
cele rolnicze - na faktyczne dziafki budowlane o ztym
ukladzie

- tworzenie utomnych, bardzo trudnych do regulaci
ukfaddw przestrzennych,

- Presja na rozproszone, niewielkie zmiany planu -
bardzo kosztowne dla Gminy i z requty bez mozliwosci
pobrania renty planistycznej

PLANOWANIE | ZARZADZANIE

Zbyt skromna tre¢ regulacyjna obowiazujacego planu
0golnego w zakresie wymaganych cech jakosciowych
Zagospodarowania przestrzennego

- powoduje chaos i gromadzenie bardzo zr6inicowanej
zabudowy i charakteru dziatalnosci

Nadpodaz terenéw zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie
jednorodzinnej) wyznaczonych w planie oglnym
zZagospodarowania przestrzennego - w strefie MUII
wolne: 525 ha gruntéw rolnych, 35 ha zieleni
nieurzadzonej, 100 ha gruntow uzytkowanych jako
sady i ogrody przydomowe - stanowi to rezerwe na
3000 - 5000 budynkéw jednorodzinnych

- rozproszenie zabudowy

- brak fadu przestrzennego

- drastyczny niedorozwdj drég lokalnych i dojazdowych
- Nieefektywnosc rozwoju systemu kanalizacji sieciowej

Liczne elementy podstawowego ukfadu
komunikacyjnego miasta projektowane na gruntach nie
stanowigcych wiasnosci publicznej

- koniecznos¢ prowadzenia bardzo konsekwentnej
polityki przestrzennej w celu ochrony paséw terenu
zarezerwowanych pod budowe tych drdg

Zbyt ogéInikowe zapisy przeznaczenia terenu w planie,

odbiegajace od terminologii stosowanej w ustawach

- brak wydzielenia w obecnym planie niektérych
terenéw stuzacych realizacji celow publicznych (np.
cmentarze)

- brak wyodrebnienia w planie terendw zieleni
miejskiej

- brak podstaw prawnych do egzekwowania wymagari
przepisow szczegdlnych
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Polityka przestrzenna Gminy

ROZDZIAL | ZASADY OGOLNE |

LA. ISTOTA POLITYKI PRZESTRZENNE)J

1. Polityka przestrzenna okreslona w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ma na celu ustalenie sposobow realizacji zadan wlasnych gminy dotyczacych
zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez ponadiokalnych zadan stuzacych realizacji celéw
publicznych przewidzianych na terytorium Mystowic.

2. Polityka przestrizenna ustala kierunki dziatan, jakie beda podejmowane przez Rade Miejskg
i Zarzad Miasta, aby zmiany zachodzgce w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw
oraz ich diugofalowe skutki odpowiadaty nastepujgcym zasadom:

2.1 Zréwnowazonego rozwoju miasta,

2.2 Pierwszenstwa interesu wspéinoty samorzadowej nad interesami indywidualnych
obywateli, jednostek gospodarczych oraz innych podmiotéw dziatajgcych na terytorium miasta.

I.B. ELEMENTY SKLADOWE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Elementami polityki przestrzennej sg:

1.1 Wizja przyszloéci miasta, stanowigca syntetyczng, prospektywng charakterystyke
pozadanych cech zagospodarowania przestrzennego, obejmujgca migdzy innymi cele
rozwoju przestrzennego Myslowic, wyznaczone na podstawie:

- diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego, w tym identyfikacji probleméw
wynikajgcych z obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni
Mystowic oraz ustalenia ich hierarchii,

- analizy uwarunkowan rozwoju miasta i zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajgcej miedzy innymi prognozy demograficzne, gospodarcze oraz pozycije
miasta w regionie i powigzania z sasiednimi gminami, a takze uwarunkowania
wynikajgce z polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewédztwa,

- rozpoznania potrzeb i aspiracji mieszkancéw Mystowic,

1.2 Strategia rozwoju przestrzennego, z ktdrej wynikajg

1.3 Kierunki polityki przestrzennej, rozumiane jako sposoby osiggania diugofalowych celéw
rozwoju Mysfowic oraz utrzymywania ich wzajemnej réwnowagi, niezbednej dla harmonijnego
rozwoju miasta, w przefozeniu na decyzje przestrzenne i $rodki bedace w kompetencii
samorzadu.

2. Polityka przestrzenna okreslona w Studium stanowi¢ bedzie podstawe wszelkich dziatari
rodzgcych skutki w zagospodarowaniu przestrzennym lub krajobrazie miasta, ktére
podejmowane bedg przez organy gminy, a takze jednostki organizacyjne podlegajace Zarzadowi
Miasta Mystowice.

3. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego okreslone w dokumentacji Studium na
podstawie Zrodiowej bazy informacyjnej winny by¢ uwzgledniane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydawanych w trybie rozpraw administracyjnych, jako wskazanie do zastosowania
przepisow szczegolnych, zwlaszcza z zakresu ochrony $rodowiska, gospodarki nieruchomosgciami
oraz warunkow technicznych usytuowania i realizacji elementéw zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL Il WIZJA PRZYSZLOSCI MIASTA I

1. Wizja przysziosci jest syntezg pozadanych cech zagospodarowania Mystowic w diugofalowe;
perspektywie, na ktdérg skiadajg sie:

- koncepcja rozwigzania probleméw zagospodarowania przestrzennego i rozwoju miasta
stwierdzonych w wyniku diagnozy oraz zgloszonych przez mieszkaricéw i Wiadze Miasta, ujeta
W postaci celow polityki przestrzennej oraz stuzacych do ich osiggniecia kierunkéw dziatania;

- propozycje zmian w zagospodarowaniu obszaru miasta, wynikajgce z zamierzen rozwojowych,
a takze sluzace przywracaniu réwnowagi przyrodniczej, poprawie tadu przestrzennego
i jakosci zycia mieszkancow.

2. Wizja przysztoéci miasta speinia podwaéjng role:

- Po pierwsze, wynika z niej ogélna koncepcija struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.
W konsekwencji wizja jest punktem odniesienia dla oceny prawidlowosci przyjmowanych
strategii rozwoju miasta, ktére z natury ulegajg zmianom, zaleznie od ukladu uwarunkowan
w danym okresie.

- Po drugie, wizja przysziosci miasta dostarcza kryteriéw oceny zamierzen inwestycyjnych
przedstawianych przez indywidualnych inwestoréw, zwilaszcza po utracie mocy prawnej
aktualnie obowigzujgcego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego.

W wypadkach rozbieznosci pomiedzy politykg gminy z propozycjami inwestycji, mozliwe jest
wszczecie procedury opracowania planu miejscowego, ktory doprowadzi do uregulowania
zasad zagospodarowania terenu.

Z wymienionych wyzej wzgledéw zasadnicze elementy wizji przysziosci miasta powinny by¢
stabilne i nie podlega¢ zbyt czestym modyfikacjom.

ILA. CELE STRATEGICZNE POLITYKI PRZESTRZENNEJ
1. Uwzgledniajac obecne i przewidywane uwarunkowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
rozpoznane w toku studium, w tym w szczegolnoéci:

- problemy stwierdzone w wyniku diagnozy stanu uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni
miasta;

- zadania publiczne, do realizacji ktérych gmina jest zobowiazana na podstawie ustaw;

- Pprzedsiewzigcia wynikajgce z aspiracji samorzadu, sluzace podniesieniu atrakcyjnosci
miasta, w tym jako$ci przestrzeni miejskiej jako miejsca zamieszkania, wypoczynku
i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz zmierzajgce do poprawy konkurencyjrosci
Mystowic w grupie miast Katowickiego Zespotu Metropolitarnego;

- tworzenie warunkéw zaspokojenia potrzeb spotecznych, w $wietle prognozy demograficznej
(mieszkania, miejsca pracy) i wynikéw spolecznej oceny jakosci warunkéw zamieszkania
dokonanej przez mieszkaricow w przeprowadzonych badaniach ankietowych;

- dazenie do wzrostu dochodéw wtasnych budzetu gminy,
przyjmuje sie nastepujace strategiczne cele polityki przestrzennej:

1.1 Integracja przestrzenna i spoleczna miasta, na ktérg powinny sie zlozy¢:
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- ograniczenie oddziatywania barier przestrzennych - poprzez tworzenie nowych
powigzan komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu lokalnego pomiedzy réznymi
czesciami miasta;

- podniesienie estetyki i waloréw funkcjonalnych przestrzennego zagospodarowania
miasta, ze szczegblnym uwzglednieniem $rédmiescia, oraz rewaloryzacja zasobow
dziedzictwa kulturowego, potaczona z nadaniem tym zasobom wspoéiczesnych funkcii
spolecznych i gospodarczych;

- rewitalizacja Starego Miasta i przywrécenie mu funkeiji centrainych, co najmniej jako
osrodka zycia kulturalnego i spofecznego, stanowigcego podstawe zachowania
tradyciji i tozsamoéci spotecznosci Mystowic;

- wzmocnienie lub uksztattowanie sieci pomocniczych osrodkéw ustugowych stuzacych
jako lokalne centra zycia spolecznego i zaspokajaniu codziennych potrzeb w zakresie
ustug i handlu w poszczegélnych osiedlach miasta, szczegélnie w czeéci potudniowej.

1.2 Rozbudowa i zréznicowanie bazy ekonomicznej miasta, 2 wykorzystaniem szans
spodziewanego rozwoju aktywnosci gospodarczych wiasciwych dla ery postindustrialnej oraz
dogodnego potozenia w uktadzie komunikacyjhym regionu.

1.3 Stworzenie mieszkaricom réwnorzednych szans zaspokojenia podstawowych
potrzeb spolecznych, w tym zwlaszcza posiadania pracy, samodzielnego mieszkania oraz
wypoczynku, przy uwzglednieniu zréznicowanego statusu materialnego réznych grup
spolecznych w obrebie wspdinoty samorzadowej.

1.4 Skierowanie miasta na tory rozwoju zréwnowazonego, poprzez:

- objecie ochrong wszystkich obszaréw wyrézniajgcych sie wartoSciami $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz obszaréw wrazliwych ekologicznie;
ograniczenie skali ich potencijalnej degradaciji wskutek przesgdzonych i planowanych
inwestycji gospodarczych i infrastrukturalnych;

- sukcesywne ograniczanie barier i zagrozer funkcjonowania $rodowiska;

- rownoprawne traktowanie potrzeb ochrony i przywracania $rodowiska do wiasciwego
stanu oraz innych potrzeb zwigzanych z rozwojem nowego zagospodarowania
przestrzennego.

iI.LB. MISJA ROZWOJOWA

W ten sposéb okreslone cele strategiczne powinny stuzyé realizacji pozytywnych zmian
w strukturze zagospodarowania oraz fizjonomii miasta, ksztatujgcych nowy wizerunek Myslowic,
ktéry mozna okresli¢ jako

“ MYSLOWICE - BRAMA KATOWICKIEGO ZESPOLU METROPOLITARNEGO”

2. Misja rozwojowa w najbardziej syntetyczny sposéb odzwierciedla stanowisko samorzgdu
Mystowic wobec zidentyfikowanej sytuaciji rozwojowej miasta.

Jest wyrazem $éwiadomosci, ze rozwéj miasta w perspektywie najblizszych 15-20 lat jest
nieodigcznie zwigzany z potencjalem Katowickiego Zespolu Metropolitarnego.

Misja rozwojowa Mystowic wyraza zarazem otwarto$¢ na wykorzystanie najwiekszej obecnie
szansy rozwojowej - czyli polozenia miasta

- natrasie autostrady A-4 z Krakowa,

- W bezposrednim sgsiedztwie Katowic, z ktérymi Mystowice posiadajg dogodne, szybkie
potgczenia drogowe i kolejowe,
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jedynego miasta na nieptatnym odcinku autostrady przed Katowicami, posiadajgcego wolne
od opfat powigzania z regionalnym i miejskim ukiadem drogowym,

Szansa wynikajgca z takiego polozenia miasta sprzyja szczegoélnie rozwojowi:

3.

budownictwa mieszkaniowego, zwlaszcza o charakterze. podmiejskim,

dziatalnoéci gospodarczych o zrbéznicowanym charakterze, przygotowujgc oferte dla kazdego
rodzaju aktywnosci, z wykluczeniem lokalizaciji silnie ruchotwérczych funkcji w $rodmiesciu
oraz dziatalnosci stanowigcych zagrozenie jakosci érodowiska - na obszarze calego miasta.

Misja rozwojowa nawigzuje nie tylko do zewnetrznych szans rozwoju. Jej podstawy tkwig takze

w wewnetrznych mozliwosciach rozwojowych miasta, na ktére skiadajg sie:

wolne tereny, ktére mogg byé wykorzystane na cele inwestycyjne, zwlaszcza na dzialalnogé
produkcyjna, a takze zwigzang z transportem, magazynowaniem i dystrybucija towaréw;

niewygoérowane ceny nieruchomosci w poréwnaniu do centrum KZM:;

mozliwosci uruchomienia znacznych terenéw (w tym czeéciowo posiadajgeych zgode na
nierolnicze  wykorzystanie) dla potrzeb  budownictwa mieszkaniowego towarzyszacego
powstawaniu nowych dziatalnosci gospodarczych;

tradycje przemyslowe miasta, z ktérymi wiaza sie zasoby pracy o zréznicowanych
kwalifikacjach;

nie wykorzystane rezerwy w systemie energetycznym i zaopatrzenia w wode, pozwalajace na
lokalizacje duzych obiektéw produkeyjnych, w tym branz wodochtonnych i energochionnych;

miode zasoby pracy;

mozliwo$¢ zamieszkania w podmiejskiej jednorodzinnej zabudowie, przy latwej dostepnosci
osrodka handlowo-ustugowego miasta oraz centrow handlowych w obrebie aglomeraciji.

I.C. CELE CZASTKOWE

Strategiczne cele polityki przestrzennej majg z koniecznoéci charakter syntetyczny - odnosza
si¢ bowiem do jakosciowych cech i kryteribw rozwoju miasta, a jednoczesnie ziozony -
poniewaz nie sg realizowane bezposrednio, lecz posrednio - poprzez urzeczywistnianie celéw
czastkowych. Realizacji wizji przyszioéci Mystowic stuzy¢ bedanastepujgce cele czastkowe:

4.

Mozliwos¢ uzyskania zatrudnienia dla mieszkancéw Myslowic w obrebie granic administracyjnych
miasta, szczegoinie w sektorze produkeyjnym.

Dostepnos$¢ mieszkar o zréznicowanym standardzie i formach zajmowania (wtasno$¢, najem,
formy mieszane).

Lepsza dostepnos¢, zréznicowanie i dobry standard handlu detalicznego i ustug.
Zrdznicowana oferta mozliwoéci spedzania wolnego czasu, w tym dobra dostepnosé:

7.1 ustug rozrywki i kultury,

7.2 ogélnomiejskich terenéw parkowo-rekreacyjnych z urzadzeniami kultury fizycznej i sportu,
7.3 zieleni urzadzonej w osiedlach wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;.

Sprawnos¢ uktadu komunikacyjnego, w tym:

8.1 zachowanie droznosci podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta,

8.2 dostateczne powigzanie wewnatrzmiejskiego uktadu drogowego z ukladem drég
tranzytowych,

8.3 funkcjonalnos¢ lokalnych uktadéw komunikacyjnych,

-4
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9. Satysfakcjonujacy poziom obstugi i efektywnogé systemow komunalnej infrastruktury technicznej.

10. Zachowanie terenéw posiadajacych walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe, w tym

poprzez ich objecie ochrong prawna.

11. Wykreowanie nowego, estetycznego wizerunku miasta i bOprawa stanu srodowiska.

Il.D. KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

SLUZACE REALIZACJI WIZJI PRZYSZLOSCI MIASTA

Realizacja celéw polityki przestrzennej bedzie zadaniem roziozonym na wiele lat. Tempo

osiggania poszczegoinych celéw moze byé zréznicowane, a przyjmowane strategie realizacji -
ulega¢ modyfikacjom.

Przyjmuje sie zatem, ze miernikiem prawidtowego postepu realizacji polityki przestrzennej

bedzie stopniowe urzeczywistnianie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ktére
odpowiadajg nizej przedstawionej charakterystyce.

1.

CEL 1: MOZLIWOSC ZATRUDNIENIA MIESZKANCOW MYSLOWIC W OBREBIE MIASTA

1.1 W zakresie CELU 1 polityka przestrzenna Gminy w okresie najblizszych 10 - 15 lat bedzie
zmierzata do aktywizacji inwestycji przyczyniajacych sie do tworzenia nowych miejsc pracy.
Celowi temu powinny stuzy¢ nastepujace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym miasta:
- ozywienie handlu i ustug w rejonie Starego Miasta,
- zagospodarowanie centrum usiugowego dla Srédmiescia-Zachod,

- Zzagospodarowanie terenéw Poinocnego oraz Potudniowego Pasma Rozwojowego na
cele produkcji oraz ustug komercyjnych, gtéwnie na zasadzie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej,

- restiukturyzacja istniejacych terenéw przemysiowych w celu bardziej efektywnego
wykorzystania terenéw i obiektéw,

- Zzagospodarowanie mniejszych terenéw jako wielofunkeyjnych stref aktywnosci
gospodarczej, mozliwych do wykorzystania na zasadzie inwestycji prowadzonych
przez indywidualnych inwestoréw.

- uksztattowanie lokalnych o$rodkéw ustugowych w poszczegéinych osiedlach.

1.2 Obszary, ktére zgodnie z politykg przestrzenng Gminy moga byé przeznaczone do
zagospodarowania na okresione wyzej cele, przedstawione sa na mapie nr 1. taczna
powierzchnia nowych terenéw do zagospodarowania wynosi 290 ha, co pozwala na utworzenie
co najmniej 20000 miejsc pracy (przy zatozeniu minimainych wskaznikéw intensywnosci
wykorzystania terenéw dla $rednich i matych przedsigbiorstw produkcyjnych), a w optymalnym
uktadzie - 25000-35500 miejsc, co oznaczatoby podwojenie liczby miejsc pracy na terenie
miasta. Nie sg uwzglednione w tym bilansie miejsca pracy mozliwe do utworzenia poprzez
restrukturyzacje istniejgcych terenéw gospodarczych, poniewaz ich powstawanie nie bedzie
bezposrednio zalezne od dziatary Gminy. Tereny inwestycyjne sg wyznaczone w nadmiarze ze
wzgledu na znaczng niepewno$¢ co do charakteru popytu na nie oraz fakt, ze bedg one
uruchamiane stopniowo, w miarg uzupetniania infrastruktury.

1.3 Minimalna liczba nowych miejsc pracy, jakie trzeba utworzy¢, aby zapobiec wzrostowi
bezrobocia na terenie miasta spowodowanego wejsciem w wiek produkeyjny rocznikéw wyzu
demograficznego w okresie do roku 2010, wynosi 4000, Najszybszy przyrost zasobéw pracy
nastgpowac bedzie do roku 2005. Po roku 2005 wielko$é zasobéw pracy ustabilizuje sie, a po
roku 2010 nawet zmniejszy sie, jezeli nie nastapi znaczacy naplyw migracyjny na teren miasta.
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1.4 Potrzeby nowych miejsc pracy zwigzane z redukcjami zatrudnienia w istniejgcych
jednostkach. Prognozowanie utraty miejsc pracy wskutek tych proceséw jest obarczone duzg
niepewnoscig: udzial zatrudnienia w branzach o niskiej konkurencyjnosci jest wysoki, lecz
z uwagi na prywatng wiasnos¢ przedsigbiorstw mozna zaktadaé wiekszg zdolnoéé dostosowania
sig do potrzeb rynku. Najwigkszym zagrozeniem dla rynku pracy jest likwidacja zakladéw
gorniczych - oznacza utrate 3000 miejsc pracy; obecnie jednak nie sa podawane daty
likwidacji kopaln na terenie Mystowic. Przyjmujac ostrozne zatozenie zmniejszenia liczby miejsc
pracy w istniejgcych przedsigbiorstwach tacznie o 5%, liczbe potrzebnych z tego tytutu nowych
miejsc pracy trzeba powigkszy¢ o 2500 - 3000.

1.5 Laczne zapoirzebowanie “wewnetrzne” miasta na nowe miejsca pracy wynosi od
4000 do 7000, a na tereny do ich utworzenia - od 85 do 150 ha. Przygotowanie oferty
inwestycyjnej o tej wielkosci do roku 2005 uznaje sig za kryterium osiggniecia celu w zakresie
gospodarki przestrzennej.

CEL 2: DOSTEPNOSC MIESZKAN

2.1 Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej wymaga dostepnosci
mieszkan dostosowanych do mozliwoséci finansowych nabywcow. Powinny to byé mieszkania
o zroznicowanym standardzie, ale takze o réznych formach zajmowania (wlasnosé, najem,
formy mieszane - jak wlasnoé¢ czeéciowa itp.). Jednoczesne osigganie celéw rozwoju
gospodarczego i spofecznego wymaga po pierwsze - stworzenia rynku mieszkaniowego
dysponujacego stalg oferta skierowang zaréwno do lepiej sytuowanych, jak niezamoznych
mieszkancow, po drugie - konsekwentnego prowadzenia przez Gmine polityki mieszkaniowe;.

2.2 Urzeczywistnienie tego celu zwigzane jest przede wszystkim z przygotowaniem przez
Gming terenéw pod budownictwo mieszkaniowe, w mniejszym stopniu - z bezposrednim
zaangazowaniem w realizacje inwestycji, co powinno dotyczy¢ tylko ewentualnych zasobéw
komunalnych.

2.3 Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wynika z prognozy przyrostu liczby gospodarstw
domowych oraz istniejacego deficytu mieszkaniowego. Prognozowane zapotrzebowanie na
mieszkania (wynikajgce z przyrostu liczby samodzielnych gospodarstw domowych, bez
uwzglednienia ich mozliwosci finansowych) wyniesie do roku 2015 od 1150 do 1650.
Uwzgledniajac zaspokojenie istniejgcego deficytu (350 - 750 mieszkan) oraz potrzebe
uzupetnienia ubytkéw mieszkan substandardowych i w zlym stanie technicznym przyjeto, ze
liczba mieszkan, ktére powinny zosta¢ wybudowane do roku 2015, aby osiagnaé poprawe
jakosci zycia mieszkaricow i podnieéé atrakcyjnosé gminy, wynosi 3200.

2.4 Liczba mieszkan, jakie powinny powsta¢ w okresach 5-letnich do roku 2015 wynosi:

potrzeby mieszkaniowe: | do roku 2005 2006 - 2010 2011-2015 RAZEM
liczba optymalna 1600 850 750 3200
liczba minimalna 1100 700 600 2400

tereny w hektarach: 69-116 41-59 37-60 147 -235

2.5 Osiggnigcie celu dostgpnosci mieszkarh wymaga realizacji $rednio 200 mieszkan
rocznie az do roku 2015. Oficjalna liczba mieszkar oddawanych do uzytku obecnie wynosi
30-40 na rok. Z przyjetej liczby mieszkar do wybudowania, co najmniej 850-1000 (25-30%)
powinny stanowi¢ zasoby dostepne dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, w tym
dla miodych malzenstw. Ustalenie progu niskich dochodéw gospodarstwa domowego powinno
nastepowac w drodze odrebnej uchwaty Rady Miejskie].
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2.6 W zakresie gospodarki przestrzennej realizacja celu 2 rozklada si¢ na nastepujgce cele
czgstkowe:

- Przygotowanie terenéw budowlanych dla budownictwa mieszkaniowego w formie
zorganizowanej (wielorodzinnego i jednorodzinnego),

- Wyznaczenie obszaréw, kiére moga by¢ wykorzystane na cele indywidualnego
budownictwa mieszkaniowego,

- dostepnos$¢ mieszkan komunalnych dla rodzin o niskich dochodach, oséb w podeszlym
wieku i niepelnosprawnych.

2.7 Osiagnigcie zatozonych celéw uzaleznione jest od efektywnosci wykorzystania terenu
oraz stopnia zbilansowania nakladéw na rozbudowe drég i infrastruktury komunainej w cenie
mieszkania; z uwagi na koncentracje potrzeb w krétkim czasie bedzie to mozliwe tylko pod
warunkiem zaspokojenia zasadniczej czesci potrzeb mieszkaniowych w formie budownictwa
zorganizowanego. W tej formie powinno powstaé 80-85% z ogdinej liczby 3200 nowych
mieszkarn.

28 Szczegdlowe okreslenie charakteru budownictwa mieszkaniowego, w tym proporcji
nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej zorganizowanej oraz wielorodzinnej, wielkosci i
standardu wyposazenia, powinno byé¢ przedmiotem polityki mieszkaniowej gminy - po analizie
istniejgcego zasobu mieszkar komunalnych i spoétdzielczych.

- CEL 3: LEPSZA DOSTEPNOSC, ZROZNICOWANIE | DOBRY STANDARD

HANDLU DETALICZNEGO | USLUG

Cel uzupetnienia niedoboréw w rozwoju oferty handlowej i towarzyszacych usiug obejmuje

nastepujace elementy skiadowe:

3.1 Wzmocnienie roli Starego Miasta jako tradycyjnego centrum handlowo-ustugowego,
poprzez podniesienie standardu i réznorodnosci oferowanych obecnie uslug oraz uzupeinienie
brakujgcych. Priorytetowe znaczenie powinny mie¢ ustugi kultury i rozrywki.

Niezbedne jest tez wzbogacenie oferty ustug gastronomii oraz wyspecjalizowanych placéwek
handlu detalicznego (sklepy odziezowe, meblowe, artykuly wyposazenia mieszkan itp.).

Kryterium osiagnigcia celu powinno byé zagospodarowanie wszystkich parterow domow
otaczajgcych rynek oraz minimum 85% parteréw doméw przy ulicy Grunwaldzkiej na cele
handlowo-ustugowe, przy czym funkcje handlu i gastronomii powinny zajmowaé¢ co najmniej
75% lokali.

Osiagniecie tego celu jest silnie uzaleznione od rownoczesnego uruchomienia kompleksu
innych przedsiewzie¢ zwigzanych z szeroko rozumiang rewitalizacjq Starego Miasta; dlatego
odbywac sig bedzie w drodze wielokierunkowego programu dziafan.

Wiladze Miasta prowadzi¢ beda polityke wspierania nowych inicjatyw gospodarczych poprzez
specjalny system zachet, tworzenie prawa miejscowego  sprzyjajgcego podnoszeniu
atrakcyjnosci zagospodarowania oraz inwestycje wlasne (urzgdzenie przestrzeni publicznych,
poprawa mozliwosci parkowania).

Opracowanie programu dziatars powinno nastapic w roku 2000, realizacja - do roku 2005.

3.2 Uksztaltowanie subcentrum $Srédmiescie-Zachéd.

Subcentrum Srédmiescie-Zachod bedzie spetnia¢ role wielofunkcyjnego osrodka handlowo-
usfugowego o zasiegu oddziatywania co najmniej dzielnicowym - obstugujac 30 tys. osoéb
zamieszkujgcych w promieniu 1300 m.

Subcentrum bedzie mie¢ dwubiegunowy ukfad przestrzenny:
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- Czgsc¢ potudniowa, potozona pomigdzy ulicami Mikotowskg i Kwiatowa, powinna mie¢ dominujgcy

charakter centrum handlowego wraz z kompleksem komplementarnych ustug dla ludnosci.
Zasadnicza cze$¢ centrum powinna znalezé sie w miejscu obecnego targowiska. Dopuszczona
bedzie zabudowa wielokondygnacyjna - na przyktad potgczenie funkeji handlowych z biurami
i apartamentami. Obowigzkowym elementem ukiadu ‘przestrzennego bedzie wykreowanie
atrakcyjnej przestrzeni publicznej z ciagiem zieleni urzgdzonej; wykluczona bedzie natomiast
realizacja obiektéw parterowych, typowych i zlozonych z powtarzalnych elementéw.

Czes$¢ poinocna polozona przy ulicy Szopena stanowi¢ bedzie ogéinomiejski kompleks
ustugowy z dominacia funkciji rekreacyjno - rozrywkowych.

Preferowane bedg obiekty kultury fizycznej (jak kryte korty i boiska, basen, sitownie, sale
gimnastyczne, kregielnia, sale do gier zespotowych), ustugi odnowy biologicznej (sauny,
solaria, fizykoterapia itp.), kluby taneczne oraz jako towarzyszace ustugi ochrony zdrowia,
gastronomii i handlu. Gmina preferowa¢ bedzie zagospodarowanie obiektu szkoty przy ulicy
Szopena na cele o$wiatowo-wychowawcze: zmiana funkcji bedzie jednak mozliwa w razie
braku zainteresowania inwestoréw zagospodarowaniem obiektu. Calosé programu ustugowego
powinna by¢ osadzona w ukiadzie zieleni urzadzonej, a system komunikaciji wewnetrznej -
podporzadkowany ruchowi pieszo-rowerowemu. W zachodniej czeséci obszaru preferowane
bedzie urzadzenie parku; w zagospodarowaniu powinny by¢ uwzglednione takie elementy, jak
tory do jazdy na deskorolkach czy $ciezka zdrowia.

Obie czesci subcentrum potgczone zostang alejg - ciggiem spacerowym ze $ciezka dla ruchu
rowerowego.

3.3 Wzmocnienie funkcji i uksztattowanie lokalnych oérodkéw ustugowych.

Realizacja tego celu powinna zapewni¢ dostepnosé usiug codziennej potrzeby (tzw.
elementarnych i podstawowych) skupionych w oérodkach lokalnych, o promieniu obstugi ok.
1000 m (odleglos¢ pieszego dojscia nie przekraczajgca 2 km).

Lokalizacja centréw wynika z rozmieszczenia istniejgcych usiug publicznych (koscidt, szkofa,
osrodek zdrowia, przystanki autobusowe, istniejace ustugi), liczby ludnosci zamieszkujgcej
w zasiggu zakladanej dostepnos$ci oérodka oraz przewidywanego rozwoju zabudowy.

Kazdy z osrodkéw lokalnych powinien oferowaé co najmniej nastepujace uslugi:
- przystanki komunikaciji publicznej z wiatami,
- szkofa podstawowa (jezeli istnieje we wskazanym rejonie),
- przedszkole i ewentualnie zfobek,
- lokalny oddzial MOKIS, a w perspektywie - lokalny osrodek kulturalno-spoteczny,
- apteka,
- sklep lub sklepy o profilu zaspokajajacym potrzeby codziennych zakupow,
- poradnia lub zespdt gabinetéw medycznych (np. praktyki lekarzy rodzinnych),
- punkt przedsigbiorstwa telekomunikacyjnego i agencja pocztowa,
- restauracja lub bar,
- park z placem zabaw dla dzieci, wielofunkcyjnym boiskiem i kortem tenisowym,
- publiczny parking, miejsce do postoju takséwek i stacja paliw (wigksze osrodki).

Uzupetnieniem oferty lokalnego centrum moga by¢ inne ustugi dla ludnosci - zaleznie od
potrzeb osiedla.

Dazeniem Gminy bedzie skupianie wymienionych ustug na niewielkiej przestrzeni, w postaci

mini-centrum o czytelnym ukladzie przestrzennym. Preferowana bedzie koncentracja usiug na
dystansie nie wigkszym niz do 200 m, a w wigkszych osiedlach - do 400 m.
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Uslugi te moga by¢ realizowane na zasadach publicznych lub komercyjnych, z wyjatkiem
osrodka kulturalno-spotecznego, ktéry powinien by¢ instytucjg publiczng.

Zgodnie ze wspdiczesnymi tendencjami (Europa Zachodnia, Ameryka Péinocna), lokalne
osrodki kulturalno-spoteczne sg centrami skupiajacymi na codzien zycie spotecznosci lokalnych
(osiedlowych lub tzw. sgsiedzkich). Osrodki powinny 'byc prowadzone pod nadzorem rad
osiedlowych, obejmujgc program takich ustug - dziatan, jak: biblioteka (lub w przysziosci po
komputeryzacji zbioréw - punkt dostepu do katalogéw i akwizycji zaméwien), czytelnia,
wielofunkcyjna sala do zgromadzen publicznych i imprez kulturainych (przedstawienia,
koncerty, odczyty) lub zaje¢ rekreacyjnych, placéwka pocztowa, catodobowo dostepne
aparaty telefoniczne, kserograf, a takze - oddziat zamiejscowy Urzedu Miejskiego (lub Centrum
Informaciji Miejskiej) udostepniajacy informacje o zakresie dziatania Urzedu Miejskiego i trybie
zatatwiania spraw, dysponujgcy oficjalnymi informatorami urzedu, lokalng prasa, zapewniajgcy
kontakt z lokalnymi stuzbami interwencyjnymi i porzadkowymi oraz doradztwo (np. w sprawach
zatrudnienia, uzyskiwania pomocy spoteczne;j itp.).

W kazdym centrum lokalnym powinna by¢ co najmniej jedna placéwka handlowa czynna
w poznych godzinach wieczomych (sklep spozywczy, moze by¢ w ramach stacji paliw) oraz
co najmniej jeden bankomat.

W celu aktywizacji powstawania osrodkéw uruchomiony bedzie specjalny wieloletni program
dziatan. Jego elementem bedzie réwnoczesna realizacja budownictwa mieszkaniowego (domy
mieszkalne z ustugami zlokalizowanymi w parterach, przy czym mieszkania beda co najmniej
w polowie przeznaczane dla miodych matzeristw).

Przyjmuje sie, ze w nastepujgcych osiedlach lokalne osrodki ustugowe zostana wzmochione
lub uksztattowane:

- Brzeczkowice,
- Brzezinka,

- Morgi,

- Kosztowy,

- Krasowy,

- Dzie¢kowice,

- kawki.

3.4 Poprawa dostepnosci ustug publicznej stuzby zdrowia.

Dotychczasowe wskaZniki dostepnosci uslug ochrony zdrowia $wiadcza o gorszym
standardzie obslugi mieszkaricow Mystowic niz przecietny dla dawnego wojewodziwa
katowickiego, pomimo istnienia na terenie miasta dwéch szpitali.

Aby osiggna¢ poréwnywalny do $redniej wojewddzkiej wskaznik liczby lekarzy na 10 tys.
mieszkancow (ok. 26) i wskaznik liczby pielegniarek (60) trzeba, aby zatrudnienie w stuzbie
zdrowia wzrosto o 70 lekarzy i 130 pielegniarek.

Osiggniecie przecigtnego wojewodzkiego wskaznika liczby 6zek w szpitalach ogélnych na
10 tys. mieszkancow (66,8, a w Mystowicach - 36) wymagatoby dodatkowych 530 t6zek.

Niedobory te zostang ztagodzone juz w najblizszym czasie dzieki uruchomieniu nowoczesnego
szpitala “Korvita" przy ul. Huta Amalii. Wladze Miasta zapewnig formalnoprawne mozliwosci
rozwoju tego oérodka, z mozliwoscig uzupetniania w przyszitosci jego oferty dalszymi ustugami
zwigzanymi z ochrong zdrowia, ktére mogtyby powstawaé w sasiedztwie (rehabilitacja, opieka
poszpitaina, opieka nad przewlekle chorymi).

n-9
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3.5 Lepsza dostgpnosc uslug edukacji ponadpodstawowej

W ten sposéb ujety cel dotyczy lokalizacji placéwek ksztalcenia pomaturalnego oraz
specjalistycznego ksztaicenia zawodowego dla miodziezy i dorostych (takze form komercyijnych).

Koncentracja tej grupy ustug na terenie Mystowic jest wyraznie mniejsza niz w innych miastach
dawnego wojewodztwa katowickiego, zwtaszcza jesli chodzi o szkolnictwo zawodowe
(w miastach woj. katowickiego na 1000 mieszkarncéw przypada 58 uczniéw szkét zawodowych
wszystkich rodzajow, w Mystowicach - 27).

Rozbudowa mozliwosci ksztalcenia zawodowego, zaréwno miodziezy jak i dorostych, nabiera
szczegoblnego znaczenia ze wzgledu na:

spodziewane ograniczenie zatrudnienia w gérnictwie,

poprawe konkurencyjnosci miasta (czesto stawianym warunkiem lokalizacji nowych inwestycii
jest mozliwo$¢ zorganizowania szkolenia kadry pracownikow).

Specyfika tej grupy ustug nie pozwala na okreslenie $cistych wielkoéci, ktére mogtyby
charakteryzowac satysfakcjonujgcy poziom realizacji postawionego celu. Wielkosci te powinny
wynikac z biezacej obserwaciji potrzeb na terenie miasta.

Preferowanymi przez Wtadze Miasta obszarami lokalizacji nowych funkciji edukacyjnych beda;

w zakresie edukacji oraz podnoszenia kwalifikacji dorostych - obszar Starego Miasta,
w zakresie edukacji mfodziezy - Stare Miasto oraz subcentrum Srédmieécie-Zachéd.

CEL 4: ZROZNICOWANA OFERTA MOZLIWOSCI SPEDZANIA WOLNEGO CZASU

4.1 Dobra dostepnoéc ustug rozrywki i kultury - w zakresie zaleznym od polityki przestrzennej,
zostanie stworzona poprzez uzupelnienie istniejacej sieci placéwek, przede wszystkim na
poziomie ogdinomiejskim, z ich lokalizacjg w $rédmiesciu.

Wtadze Miasta bedg tworzy¢ lepsze warunki funkcjonowania istniejgcym placéwkom na terenie
Starego Miasta oraz beda wspiera¢ lokalizacje nowych obiektéw rozrywki i kultury w tym obszarze.
W pierwszym rzedzie powinno nastapi¢ uruchomienie kina i wielofunkcyjnej sali do celow
koncertow, przedstawien, konferencji i innych zgromadzen publicznych. Do preferowanych
kierunkéw dzialalnosci naleze¢ bedzie taczenie funkgii kulturainych i rozrywkowych z handlem
i dzialalno$cig gastronomiczng (np. galeria wystawowa ze sprzedazg dziet sztuki i restauracjg,
kawiarnia muzyczna, internetowa, kluby - w tym specjalizowane: dla mtodziezy, os6b starszych
itp.) .

Szczegblny nacisk potozony bedzie na ozywienie przestrzeni rynku oraz Parku Zamkowego,
z wykorzystaniem muszli koncertowej.

W obrebie osiedli lepszg dostepno$¢ usiug i kultury powinny zapewnié lokalne o$rodki
ustugowe, scharakteryzowane w punkcie 3.3.

4.2 Dobra dostgpnoé¢ miejskich terenow parkowo-rekreacyjnych
z urzgdzeniami kultury fizycznej i sportu.

Realizacja tego celu wymaga diugofalowych dziatan, na ktére skiada¢ sie beda;
- wzbogacenie oferty terenéw rekreacyjnych o ogéinomiejskim zasiegu oddziatywania,
- uzupelnienie brakéw w sieci parkéw dzielnicowych,

- urzgdzenie minimum jednego terenu zieleni publicznej w rejonie kazdego z lokalnych
centréw uslugowych, wyposazonego w plac zabaw dla dzieci, kort tenisowy i boisko
wielofunkecyjne,

- powigzanie elementéw miejskiego systemu terendw otwartych i parkowo-rekreacyjnych
siecig tras rowerowych (20 km tras komunikacyjnych i 46 km tras rekreacyjnych).
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Poprawa dostepnogci ogolnomiejskich terenéw zieleni urzadzonej (parkowo-rekreacyjnych)
oraz urzadzen i obiektéw sportowych moze by¢ osiagnieta poprzez nastepujace Zmiany
W zagospodarowaniu przestrzennym:
- lepsze zagospodarowanie (w tym uzupetnienie o nowe obiekty) ogolnomiejskiego
kompleksu parkowego-rekreacyjnego obejmujacego Park Zamkowy wraz z terenami
sportowymi i parku przy Promenadzie wraz z MOSIR, o tacznej powierzchni 32,5 ha;

- lepsze zagospodarowanie, a w przysztosci poszerzenie Osrodka Sportowo -
Wypoczynkowego “Hubertus” (do powierzchni 42 lub 54 ha);

- Zagospodarowanie terenéw otwartych na wysokim brzegu Przemszy w Brzeczkowicach
(w rejonie tzw. “Tréjkata Trzech Cesarzy"), o powierzchni ok. 10 ha,

- Zagospodarowanie dla celow turystyki sobotnio-niedzielnej oraz réznych form aktywnego
wypoczynku terenéw w rejonie bytej kopalni “Dar Karola®, o powierzchni (wraz
z motokrosem) od 70 do 80 ha.

tacznie, wraz z istniejgcymi ogrodkami “Slupna” i “Wesola Fala” (o powierzchni ok. 15 ha kazdy)
powierzchnia tych terenow wyniostaby od 185 do 208 ha, pozwalajgc na wtasciwe zaspokojenie
potrzeb mieszkaricéw, zgodnie ze $wiatowymi normami (dla miasta wielkosci Myslowic
minimalna wymagana powierzchnia terenéw zieleni o ogoinomiejskim charakterze oddzialywania
wynosi 160 ha, a optymalna - ok, 250 ha).

Dodatkowo stworzona zostanie, poprzez odpowiednie zapisy prawa miejscowego, mozliwosé
wykorzystania do celéw wypoczynkowych, turystycznych i sportowych terenéw w Dzie¢kowicach
(ok. 25 ha), gdzie istniejg warunki do rekreacyjnego uprawiania narciarstwa, saneczkarstwa,
jazdy konnej i turystyki rowerowej.

W zakresie wyposazenia ogdlnomiejskich terenéw rekreacyjnych w obiekty sportowe przewiduje
sig budowe krytego basenu. Rozbudowy wymaga takze sie¢ kortéw tenisowych (dla miasta
wielkosci Mystowic odpowiednia liczba kortéw wynosi 40).

Cel uzupetnienia brakéw w sieci parkéw o dzielnicowym zasiegu oddzialywania dotyczy
W pierwszym rzedzie obszarow zabudowy wielorodzinne;j, pozbawionych zieleni o charakterze
prywatnym, a wiec obszaru zachodniej czesci érédmiescia | Osiedla Powstaricéw Slaskich.
Kryterium realizacji tego celu bedzie osiggnigcie minimalnej wartosci wskaznika powierzchni
Zieleni parkowej, ktéry powinien wynosi¢ 4 m? na 1 mieszkanca (optymalnie 8 m?), przy zasiegu
dojécia nie przekraczajgcym 800 m.

Do zagospodarowania na cele dzielnicowych terenéw parkowo-rekreacyjnych wyznacza
si¢ nastepujgce obszary:
- pasmo wigzgce ulice Ks. Boriczyka z ulicg Staszica (obejmujgce réwniez teren
wymagajacych odtworzenia basenéw) - o powierzchni ok. 4,7 ha,

- kompleks parkowo-rekreacyjny przeznaczony do intensywnego zagospodarowania
obiektami kultury fizycznej przy ul. Szopena - powierzchnia ok. 5-6 ha,

- park przy Wielkiej Skotnicy i ul. Katowickiej - do zagospodarowania w formie Zieleni
urzadzonej - powierzchnia ok. 1,5 ha,

- teren przy ul. Jodlowej (czesciowo Zagospodarowany) o powierzchni 2,9 ha,
- fteren przy ulicy Gérmiczej (w rejonie ul. Katowickiej) o powierzchni 1,2 ha,
- teren w Brzeczkowicach przy ul. Mieleckiego o powierzchni 2,2 ha.
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CEL 5: SPRAWNOSC UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

5.1 Zachowanie droznosci podstawowego ukiadu komunikacyjnego miasta.

Kryterium osiagniecia tego celu bedzie brak odcinkéw ukiadu drogowego o wyczerpanej
przepustowosci. Wymaga to zrealizowania nastepujacych zadan:

na obszarze miasta Mystowice:

modernizacija ciggu ulicy Katowickiej - Oséwiecimskiej (droga krajowa nr 914 i 934), na
odcinku od granic miasta do skrzyzowania z ulicg Ks. Boriczyka do przekroju 2/2 lub
1/4, na dalszym przebiegu - do przekroju 1/4 lub “1/3" - czyli 1/2 z dodatkowym pasem
na przemian w obu kierunkach,

dokoriczenie modernizacji ciagu ulic Ks. Boniczyka i Obrzeznej Péinocnej, wraz
z przebudowg wiaduktu kolejowego,

modernizacja ulicy Krakowskiej (droga krajowa nr 914) oraz dokoriczenie realizacji
nowego mostu nad Przemszg i udroznienie wiaduktu kolejowego w ciggu tej drogi,

udroznienie wiaduktu kolejowego w ciggu ul. Bytomskiej,
budowa ulicy Nowooswiecimskiej,

budowa ulicy od wezta autostrady A4 z Zachodnig Obrzezng do ulicy Laryskiej
(“Nowopukowca"),

budowa pofgczenia Zachodniej Obrzeznej z ulica Chrzanowska (po trasie ulicy
“Nowopukowca”, Lesnej, a nastepnie nowym sladem);

poza obszarem Mystowic:

budowa wschodniej obwodnicy miasta (w Znacznej czesci po stronie Sosnowca),
stanowigcej powigzanie ulicy Obrzeznej Péinocnej z drogg krajowa nr 914, a nastepnie
z weztem “Jezor”.

5.2 Dostateczne powigzanie wewnetrznego ukladu drogowego z ukladem drég tranzytowych

Aktualny stan powigzan wewnatrzmiejskiego ukladu drogowego z trasami tranzytowymi -
Wschodnig Obwodowg GOP i autostrada A4 jest niewystarczajgcy i stanowi bariere uruchomienia
terendw mogacych zapewni¢ miastu rozwdj, pofozonych wokét Wschodniej Obwodowej.

Zapewnienie wystarczajgcego powigzania nie lezy w kompetencjach gminy, totez realizacja
tego celu odbywa¢ sie bedzie drogg posrednig - poprzez zgloszenie przez Zarzad Miasta
wniosku do strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa. Bedzie
on dotyczy¢ nastepujgcych elementéw:

budowa wezia “Wilhelmina” otwierajgcego powigzanie ul. Ks. Boriczyka z droga
krajowa 914 i Katowicami,

wykonanie wezta drogi krajowej nr 15 z ulicg Dziébka (ewentualnie Dworcowa),

modernizacja ulicy Stadionowej oraz jej powiazanie z Zachodnig Obrzezng weztem o
wszystkich relacjach, a w dalszej perspektywie - z ul. Nowoo$wiecimska nowym
sladem ponizej osrodka Stupna;

budowa drogi {gczacej ul. Nowooéwigcimska ze Wschodnig Obwodowg GOP (droga
krajowa nr 15) z wezlem “Jezor” na terenie Jaworzna,

uwzglednienie w perspektywicznych planach rozwoju ukladu drogowego - powigzania
ulicy Obrzeznej Zachodniej z wezlem Wschodniej Obwodowej GOP w Kosztowach, po
$ladzie (nieznacznie skorygowanym) przewidzianym w planie ogélnym zagospodaro-
wania przestrzennego.
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53 Funkcjonalnosé lokalnych ukiadéw komunikacyjnych
Osiggniecie funkcjonalnosci uktadu komunikacyjnego ma zasadniczo rézne uwarunkowania
oraz implikuje inne dziatania w pétnocnej i poludniowej czeéci miasta.
W czesci pétnocnej Mystowic zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym zmierzajgce do
tego celu polega¢ bedg na:

- uzupetnieniu brakujgcych odcinkéw ulic lokalnych zapewniajacych dogodne powigzania
z uktadem podstawowym, wéréd nich:

- drogi spinajgcej ul. 1000-lecia Paristwa Polskiego z Zachodnig Obrzezng (poprzez ul.
Batorego) - w celu zapewnienia wtasciwej komunikacji Szpitala Korvita,

- przediuzenia ulicy Rzemiesiniczej do ul. Ks. Bonczyka, ulicy Miarki do ul. Stadionowej
oraz ul. Wysockiego do ul. Katowickiej,

- powigzania ulic Ks. kard. A Hlonda i Korfantego,

- uregulowaniu ukiadu drég lokainych i dojazdowych w Brzgczkowicach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem powigzan z ul. Nowoos$wiecimska;

modernizaciji istniejgcych drég publicznych do parametréw wynikajacych z klasy funkcjonalnej
okreslonej w studium - zgodnie z treécig zasad polityki przestrzennej w zakresie przeksztatcen
systemu komunikacji,

stworzeniu zintegrowanego wezla przesiadkowego komunikacji publicznej przy ul. Towarowej,
W rejonie magazynéw znajdujacych sie na terenach PKP,

stworzeniu wieksze] liczby powigzan pieszych pomiedzy zachodnig czescia Srédmiescia
a Starym Miastem,

- wyksztalceniu tras rowerowych tworzacych alternatywny w stosunku do ruchu pojazdéw
spalinowych system komunikaciji wewnetrznej na obszarze Srodmieécia Zachéd.

W poludniowej czesci miasta osiggnigcie funkcjonalnosci uktadu drogowego wymagaé bedzie:

w bliskiej perspektywie:
- doprowadzenia istniejgcej sieci drog lokalnych do parametréw zgodnych z ich
faktyczng funkcjg (okreslong w studium) oraz wymogami wynikajgcymi z przepiséw
o drogach publicznych,
- stworzenia formalnoprawnych podstaw rozwoju uktadu ulic lokalnych, w tym
zagwarantowania ich wystarczajgcych powigzan z ulicami dojazdowymi w urbanizujgcych
sie obszarach,

- udroznienia przynajmniej czesci przejazdéw pod linig PKP relaciji Katowice - O$wiecim,
- W dalszej perspektywie:

- uksztaftowania podstawowego ukiadu komunikacyjnego o wilasciwych parametrach,
opartego na drogach realizowanych po nowym $ladzie - okre$lonego w studium,

- stworzenia alternatywnego (w stosunku do ciggu ul. Pukowca - Obrzeznej Zachodniej
oraz ul.Brzezinskiej) powigzania drogowego dzielnic potudniowych ze $rédmiesciem,
przeznaczonego dla ruchu lokalnego.

6. CEL6: SATYSFAKCJONUJACY POZIOM OBSLUGI | EFEKTYWNOSC
SYSTEMOW KOMUNALNEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Realizacja tego celu - w przelozeniu na przedsigwzigcia z zakresu zagospodarowania
przestrzennego - obejmie nastepujgce dziatania:
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6.1 W zakresie systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow:

jak najszybsze zapewnienie wlaéciwego oczyszczenia $ciekéw odprowadzanych siecig
kanalizacji miejskiej: w pierwszym etapie poprzez dokoniczenie inwestycji niezbgdnych
do skierowania $ciekéw ze $rédmiescia do oczyszczalni “Radocha”, w kolejnym etapie
poprzez budowe oczyszczalni "Brzezinka" dla pdudniowej czesci miasta;

rozbudowa sieci kanalizacyjnej - az do objecia wszystkich obszaréw, w ktérych rozwoj
systemu sieciowego znajduje ekonomiczne uzasadnienie - zgodnie z zasadami polityki
przestrzennej w zakresie rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow;

eliminacja wprowadzania do woéd i do ziemi nieoczyszczonych lub niewlasciwie
oczyszczonych sciekéw z indywidualnych urzadzen do gromadzenia i oczyszczania
Sciekow, szczegobinie w obszarach ochrony zbiornikow wod podziemnych.

6.2 W zakresie systemu gospodarki odpadami:

wyznaczenie lokalizacji, w ktérych moga by¢ urzadzone skiadowiska odpaddw
komunalnych, przemysfowych oraz skladowiska gruzu i mas ziemnych.

6.3 W zakresie systeméw zaopatrzenia w energig:

6.3.1

6.3.2

6.3.3

Energia elektryczna:
modernizacja GPZ Mystowice, w tym budowa nowej rozdzielni 20 kV,

siniejsze powigzanie systemu $redniego napigcia z GPZ Mystowice, docelowo
likwidacja zasilania odbiorcéw miasta z GPZ Ostrog6rska,

przebudowa sieci i urzadzer 30 kV i 6 kV na napigcie 20kV,

rozbudowa ukiadu sieci $redniego napiecia o nowe stacje transformatorowe 20/0,4 KV i
linie zasilajgce,

przebudowa i modernizacja ukladu sieci éredniego i niskiego napigcia dla
podniesienia standardu obsiugi odbiorcow, zwigkszenia niezawodnosci dzialania
systemu oraz dostosowania do zwiekszonego zapotrzebowania mocy i energii
elektrycznej,

rozbudowa uktadu linii niskiego napiecia.
Energia cieplna:

modernizacja istniejgcych Zrédet ciepla (cieplownie “Mystowice”, “Energomontaz”,
“Dehak” lub zastgpienie ich dostawg ciepta ze Zrodta systemowego (EC Jaworzno ),

w wypadku decyzji o dostawie ciepla z EC Jaworzno Il - budowa dwéch nitek cieplociagu,
(wchodzgeych na teren Jaworzna w rejonie przejécia przez Przemsze cieptociggu
zaopatrujgcego Osiedle Powstancéw Slaskich), o diugosci ok. 5900 m (nitka péinocna
do $érédmiescia) i 2600 m (nitka potudniowa do Brzezinki).

ewentualna realizacja dwoch kotlowni olejowych, o mocy 20 i 25 MW dla
ucieptownienia osiedli Dzie¢kowice i Lawki, przy czym decyzja o ich budowie powinna
wynika¢ z planu energetycznego miasta.

Energia gazowa:

budowa dwoch nowych gazociggéw wysokopreznych @ 200 mm i & 500 mm trasg na
zachdd od ul. Orzeszkowe] poprzez ul. Laryskg do ul. Fabrycznej na poludnie od
kompleksu przemystowego, polagczona z likwidacjg stacji redukcyjno-pomiarowej przy
ul. Transportowcdw oraz starej sieci w tym rejonie,

potaczenie gazociggéw niskopreznych w ulicach Jasinskiego i Harcerskiej,
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- ewentualna budowa sieci gazowej $redniopreznej dla osiedla tawki (ulice Murckowska,
Kasprowicza i Makuszynskiego), zaleznie od wynikow analiz dokonanych w planie
energetycznym miasta.

6.3.4 Zalozenia do planu energetycznego i plan energetyczny. Wykonanie tych dokumentéw
warunkuje mozliwos¢ osiggniecia celu, jakim‘ jest uzyskanie optymalnego efektu
ekonomicznego (najnizsze koszty ogrzewania budynkéw) i ekologicznego, przy
stworzeniu przedsigbiorstwom energetycznym okazji do zaplanowania rozwoju wtasnego
systemu.

6.4 W zakresie zaopatrzenia w wode:

- magistrale Dzie¢kowice-Zagorze @ 1600 mm odcinek o diugosci 2507 m z dzielnicy
Brzezinka do Brzeczkowic f{gcznie z polgczeniem z magistralg @ 800 mm
Maczki-Mystowice-Katowice

- odcinek rurociggu @ 1400 mm o diugosci 296 m (w granicach miasta) w kierunku
Zagorza.

CEL 7: ZACHOWANIE WALOROW PRZYRODNICZYCH, KULTUROWYCH
| KRAJOBRAZOWYCH

7.1 Realizacja celu zachowania waloréw $rodowiska z natury rzeczy nie zaktada zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, a wrecz je wyklucza. Gtéwne kierunki dziatari polegajg na
wprowadzaniu ochrony prawnej przewidzianej w przepisach szczegélnych oraz w formie prawa
miejscowego stanowionego przez Rade Miasta.

7.2 Osigganie tych celéw nastepowa¢ bedzie stopniowo, za pomocg narzedzi bedacych w
dyspozycji gminy - takich jak miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
poddawanie pod ochrone prawng obszaréw i obiektow prezentujgcych szczegoine wartosci
przyrodnicze lub historyczno - kulturowe.

7.3 W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu proponuje sig objecie zréznicowanymi formami
ochrony (poza istniejgcymi lasami - posiadajgcymi status laséw ochronnych) ok. 790 ha (12%
obszaru miasta), a w zakresie ochrony wartosci érodowiska kulturowego - 334 ha w formie stref
ochrony konserwatorskiej (w tym 16 ha - strefa "A” - §cisltej ochrony, pozostata powierzchnia -
strefa “B” - ochrony posérednie;.

CEL 8: WYKREOWANIE NOWEGO, ESTETYCZNEGO WIZERUNKU MIASTA
| POPRAWA STANU SRODOWISKA

8.1 Stereotyp postrzegania Myslowic przez przybyszéw z zewnatrz jest niekorzystny i wptywa
na obecng niskg atrakcyjnos¢ miasta, zwlaszcza dla inwestoréw w sektorze usiug i przemystu
o wysokich wymaganiach co do estetyki otoczenia lokalizaciji.

Uksztattowaniu nowego, pozytywnego wizerunku miasta stuzy¢ bedzie realizacja w zasadzie
wszystkich programéw przedsiewzie¢ okreslonych w strategii rozwoju przestrzennego, ktérych
wspolng cechg powinien by¢ wysoki poziom rozwigzan projektowych oraz wykonawstwa, lecz
najwieksze znaczenie mie¢ bedg:

- program estetyzacji otoczenia ulicy Katowickie;j,

- programy “Stare Miasto” i “subcentrum $rédmiescie-Zachéd”,

- program uksztattowania Miejskiego Systemu Parkéw i Terenéw Rekreacyjnych,
- program uksztattowania lokalnych o$rodkéw ustugowych.

8.2 Poprawa stanu $rodowiska Myslowic nastgpi przede wszystkim wskutek realizacji
przedsiewzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej - odprowadzania i oczyszczania $ciekéw,
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gospodarki odpadami oraz sukcesywnej likwidacji emisji zanieczyszczen do powietrza,
poprzez zastgpowanie paliw statych czystymi ekologicznie nosnikami energii, eliminowanie
lokalnych Zrodet emisji w postaci przestarzatych i nieefektywnych kotlowni, a takze modemizacje
duzych Zrédet ciepla lub ich zastepowanie cieptem z systemu cieptowniczego.

8.3 Pozytywny wptyw na stan higieny atmosfery powinny mie¢ planowane przedsiewziecia
z zakresu rozbudowy ukiadu komunikacyjnego - zwlaszcza jego elementéw ograniczajgcych
ruch tranzytowy przez najgesciej zaludnione obszary miasta, a takze rozbudowa nowych drég
zbiorczych na potudniu miasta, eliminujgca zbyt duze potoki ruchu na nieprzystosowanych do
takiej funkciji ulicach lokalnych.

8.4 Drugim znaczgcym kierunkiem przywracania réwnowagi $rodowiska bedzie rekultywacija
zdegradowanych terenéw, przy czym dominowac bedg dwa kierunki:

- ponowne zagospodarowanie (jak w przypadku bylych piaskowni, a potem hatd “Stary

Ewald" oraz obszaréw eksploatacji gliny, w wigkszoéci zasypanych skalg plonng
w Srédmiesciu),

- przywrécenie aktywnosci biologicznej, lub wrecz renaturalizacja - jak w wypadku
poludniowego stawu “"Hubertus”, bytej piaskowni a potem sktadowiska popiotow
Elektrowni Jaworzno Ill w Brzezince, haldy Haldexu, lub wyrobiska cegielni Potyka.
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ROZDZIAL 1Nl STRATEGIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO I

Strategia rozwoju przestrzennego stanowi zespdf decyzji i dziatan podejmowanych przez
Wiadze Miejskie w celu osiggnigcia spofecznie akceptowanego obrazu stanu zagospodarowania
miasta (wizji przysziosci), przy uwzglednieniu stwierdzonych uprzednio uwarunkowarn.

Poniewaz uwarunkowania maja w wiekszosci zmienny charakter (np. sytuacja budzetowa
gminy, stan wiadania gruntami, przepisy prawne, sytuacja gospodarcza), nalezy z géry zakladac
elastycznos$c¢ strategii i koniecznosé jej okresowej aktualizaciji.

II.A. ZALOZENIA

1. W najblizszych dziesieciu latach rozwdj przestrzenny Mystowic odbywac¢ sie bedzie w warunkach

wzrastajgce| konkurencji silniejszych ogrodkéw gospodarczych w obrebie Katowickiego Zespotu

Metropolitarnego, szczegéinie ze strony miast posiadajgcych Specjalng Strefe Ekonomiczna.

Jednoczes$nie nastapi wzrost popytu na miejsca pracy w calym regionie. Tylko w gminach
dawnego woj. katowickiego w wiek produkeyjny w ciggu 10 lat wejdzie o ok. 55 tysiecy osob
wigcej, niz w poprzednich dziesieciu latach. Natozg si¢ na to potrzeby wynikajace z redukcji
zatrudnienia w restrukturyzowanych branzach przemystu, zwtaszcza w gérnictwie i hutnictwie.

2. Niezbednym kierunkiem dziatania Wtadz Miasta musi_by¢ w takiej sytuacji wzmocnienie

gospodarczej konkurencyjnoséci miasta, poniewaz niska konkurencyjnos¢ zagraza problemami

W pozyskaniu inwestoréw mogacych tworzy¢ nowe miejsca pracy, a nawet odptywem kapitalu
z terenu miasta.

Rozwigzanie probleméw zagospodarowania przestrzennego byloby wéwczas znacznie
trudniejsze lub wrecz nierealne, podobnie jak realizacja zadan stuzacych poprawie jakosci
Zycia mieszkancow - zwlaszcza w sferze warunkéw wypoczynku i dostepnosci terenéw zieleni.

Realizacji takiego scenariusza mozna i nalezy zapobiec poprzez odpowiednio zaplanowang
aktywizacje rozwoju gospodarczego, wykorzystujac przewidywane szanse rozwojowe.

3. Nadchodzace lata beda dia miasta okresem pojawienia sie nowych szans rozwoju, ktére

wyptywaé¢ beda:
- Ze strategii rozwoju wojew6dztwa $lgskiego,
- Z dzialan samorzgdu wojewédziwa na rzecz rozwoju spoteczno-gospodarczego regionu oraz

- Z mozliwo$ci wykorzystania funduszy przedakcesyjnych w zwigzku z procesem integrac;ji
z Unig Europejska.

4. Wykorzystanie nowych szans bedzie mozliwe pod kilkoma warunkami, do ktérych zalicza sie:

- posiadanie wiasnej (lokalnej) strategii rozwoju,

- Pposiadanie programéw dziatarn dla poszczegoinych dziedzin dzialalnosci samorzadu, ktére
moga by¢ podstawa wystepowania o $rodki finansowe oraz

- mozliwos¢ wykazania sie pozytywnymi efektami dziatari w zakresie ochrony $rodowiska,
a przynajmniej posiadanie programu zréwnowazonego rozwoju gminy.

5. Pozostale istotne uwarunkowania wyboru strategii rozwoju przestrzennego:
5.1 Zalozenie, ze korzyéci wynikajace z ustanowienia samorzadu wojewédzkiego beda,
W miare utrwalania sie nowego systemu zarzadzania, systematycznie wzrasta¢, chociaz
w obecnej chwili s3 jeszcze trudno wymierne.

To uwarunkowanie ma decydujgcy wplyw na strategie rozbudowy uktadu komunikacyjnego,
w ktorym zasadnicze, brakujace elementy nalezg do systemu regionalnego.
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5.2 Ograniczonoé¢ w czasie dziatania szans, jakimi bedg fundusze przeznaczone na
wyréwnanie poziomu rozwoju Polski do krajéw Unii Europejskiej (od roku 2000 wzrosng one
trzykrotnie, a po przystapieniu do Unii - jeszcze pieciokrotnie), narzucajaca ostre wymagania
co do dostosowania podstawowych dokumentéw zwigzanych z zarzagdzaniem Gmina (lokalna
strategia rozwoju, program zréwnowazonego rozwoju) do ogéinie wymaganych standardéw.

5.3 Wstepna ocena mozliwosci rozwigzania probleméw zagospodarowania przestrzennego
prowadzi do wniosku, ze wymagac¢ to bedzie dziatar wieloletnich, a w tzw. $redniookresowym
horyzoncie czasowym (10-15 lat) prawdopodobnie nie uda sie osiggnaé wszystkich celow.
Decyduje o tym:

- skala potrzebnych nakladéw, wobec dolychczasowego poziomu i udzialu nakladow

inwestycyjnych w wydatkach budzetu Gminy,

- zlozone uwarunkowania formalnoprawne - np. rozdrobnienie wiasnoéciowe gruntéw na terenie

miasta i stan ewidenciji nieruchomosci, podnoszace koszty opracowar planistycznych;

- uzaleznienie realizacji niektérych przedsigwzig¢ o zywotnym znaczeniu dla miasta od innych

podmiotéw - samorzgdu wojewddztwa, PKP.

54 Osiggnigcie celéw rozwoju przestrzennego Myslowic wymaga znacznego wzrostu
poziomu wydatkéw na cele inwestycyjne, zaréwno z budzetu miejskiego jak i poprzez $rodki
uzyskane ze Zrodet zewnetrznych. Mozliwo$¢ zmiany struktury wydatkéw budzetowych, wéréd
ktérych cele inwestycyjne stanowig dotychczas niewielki odsetek, jest uzalezniona miedzy
innymi od poziomu wiasnych dochodéw uzyskiwanych przez Gmine.

lll.B. KIERUNKI DZIALANIA

1.

Strategia rozwoju przestrzennego miasta polega na:

1.1 wykorzystaniu szans rozwojowych wynikajgcych z potozenia miasta oraz proceséw
i uwarunkowan rozwoju spoleczno-gospodarczego przewidywanych w najblizszych
kilkunastu latach;

1.2 stymulowaniu wzrostu dochodéw wlasnych budzetu Gminy, poprzez aktywne
pobudzanie rozwoju gospodarczego i rozwoju budownictwa mieszkaniowego,

1.3 pokonywaniu ograniczen rozwojowych - przeksztaicaniu tych cech zagospodarowania
przestrzennego miasta, kiére ograniczajg lub nie pozwalajg na wykorzystanie jego
wewnetrznych mozliwosci rozwoju - przede wszystkim w sferze infrastruktury technicznej
oraz stanu zanieczyszczenia $rodowiska.

2. Ograniczenia rozwoju, ktére nalezy wyeliminowaé lub oslabi¢ w pierwszej kolejnosci to:

2.1 brak lokalnej strategii rozwoju i programu poprawy stanu $rodowiska;

2.2 niski poziom dochodéw wiasnych budzetu gminy oraz niski udziat celéw inwestycyjnych
w strukturze wydatkow budzetowych;

2.3 niedorozwoj systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw;

24 brak planu zaopatrzenia w energie, wskutek czego inwestorzy beda obciazani przez
przedsigbiorstwa pelnymi kosztami doprowadzenia infrastruktury energetycznej;

25 niekorzystne i niewystarczajgce powigzanie lokalnego uktadu komunikacyjnego z droga
krajowa nr 15 (Wschodnia Obwodowa), obecnie nie pozwalajgce na wykorzystanie tej
trasy jako czynnika rozwoju gospodarczego;

2.6 brak sprawnego systemu gospodarki nieruchomosciami (potrzeba komputeryzaciji
ewidencji gruntéw, zwigkszenia $rodkéw na powigkszanie gminnego zasobu nieruchomosci
oraz scislejszego powigzania gospodarki nieruchomosciami z polityka rozwoju miasta);
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2.7 wizerunek miasta zdominowanego przez ucigzliwy przemyst, o znacznym nagromadzeniu
terenébw zdegradowanych i zaniedbanej zabudowie oraz staba znajomos$¢ wartosci
przyrodniczo - krajobrazowych obszaru miasta;

2.8 stosunkowo stabe wyposazenie miasta w tzw. ustugi wyzszego rzedu dla mieszkancow
i firm (m.in. wyspecjalizowany handel, gastronomia, rozrywka i kultura, ustugi ochrony
zdrowia), nalezace do giownych czynnikdw obnizajgcych atrakcyjno$¢ miasta.

3. Zasady realizacji strategii rozwoju przestrzennego.

3.1 Wobec licznych ograniczen rozwoju, ktérych perspektywa usuniecia jest trudna do
przewidzenia, przyjmuje sie zasade koncentracji dziatar, polegajgcg na realizacji strategii
rozwoju przestrzennego poprzez programy przedsiewzieé (strategiczne programy
rozwojowe).

Zasada ta oznacza, ze cele rozwoju przestrzennego miasta bedg osiggane stopniowo,
w wyznaczonych w Studium obszarach, w ktérych mozliwe jest zbilansowanie kosztéw realizacji
niezbednych przedsigwzie¢ oraz kontrola postepéw realizacji.

3.2 Programy przedsigwzie¢ mogq mie¢, zaleznie od swej zlozonosci i wielkosci potrzebnych
naktadow organizacyjno-finansowych, charakter:

- krétkookresowy (ok. 5 lat lub krétsze),

- $Sredniookresowy (5-10 lat)
lub

- dlugookresowy (powyzej 10 lat).

3.3 Programy szczegdlowe, obejmujgce harmonogramy rzeczowe i terminowe realizacji oraz
zasady finansowania, bedg sporzgdzane na okresy operacyjne, obejmujace 4 - 6 lat.

3.4 Dla poszczegdlnych okreséw operacyjnych przyjmowane beda priorytety realizacii
celow rozwoju przestrzennego.

3.5 Programy przedsigwzigé zostang sporzadzone po uchwaleniu Studium, jako sktadniki
strategii rozwoju miasta.

3.6 Strategia rozwoju miasta przesadzi o horyzoncie realizacji poszczegolnych programéw
przedsiewzie¢ ujetych w Studium uwarunkowarni i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz o diugosci okreséw operacyjnych.

3.7 Nienaruszalng zasada realizacji strategii rozwoju przestrzennego jest, ze programy
przedsiewzig¢ sporzadzone na dany okres operacyjny muszg uwzglednia¢ wszystkie priorytety
przyjete dla tego okresu.

I11.C. PRIORYTETY DLA BIEZACEGO OKRESU OPERACYJNEGO (DO 2005 R.)

1. Do czasu opracowania strategii rozwoju miasta ustala si¢ pierwszy okres operacyjny
strategii rozwoju przestrzennego, wynoszacy 6 lat- z horyzontem realizacji w roku 2005.
2. Przyjmuje sie nastgpujace priorytety dzialar na okres operacyjny:

2.1 W aspekcie problemowym:

2.1.1 Rozwdj gospodarczy:
- stymulowanie inwestycji powigkszajgcych dochody wiasne gminy,

- stymulowanie inwestycji tworzacych nowe miejsca pracy w branzach stanowigcych
alternatywe dla gérnictwa i powigzanych z nim dziatalnosci,
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- preferowanie inwestycji przyczyniajgcych sie do rewaloryzacji obiektéw zabytkowych;

2.1.2 Zwigkszenie liczby mieszkan, poprzez:

- tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego o wysokim i $rednim
standardzie, w odpowiedzi na wzrastajgcy popyt w tym sektorze rynku nieruchomosci,

- wspieranie budownictwa na dostepnych warunkach finansowych - ukierunkowanego na
zaspokojenie lokalnych potrzeb wspolnoty samorzadoweyj;

2.1.3 Poprawa stanu $rodowiska, w tym:

- eliminacja wprowadzania do waéd i do ziemi niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw,
- opracowanie i wdrozenie systemu racjonalnej gospodarki odpadami,
- eliminacja emisji zanieczyszczen z lokalnych palenisk wykorzystujgcych paliwo stale;

2.1.4 Sprawnos$¢ ukiadu komunikacyjnego miasta, w tym:
- powigzanie Wschodniej Obwodowej GOP z wewnatrzmiejskim uktadem drogowym

nowym weziem w rejonie Brzezinki (preferowany punkt - skrzyzowanie z ul. Dzidbka),

- wystarczajgce powigzanie Obrzeznej Zachodniej z wewnatrzmiejskim uktadem
drogowym (wykonanie weztéw z ul. Ks. Boriczyka i z ul. Stadionowg oraz skizyzowania
dwupoziomowego z ul. Batorego w rejonie Szpitala Korvita),

2.1.5 zagwarantowanie prawidtowego rozwoju ukiadu ulic poludniowej czesci miasta, w tym
realizacja ulicy Nowooswigcimskiej.

2.2 Rewaloryzacja cennych zasobéw zabytkowej architektury oraz nadanie im trwatych funkciji
uzytkowych zapewniajgcych utrzymanie w pozgdanym stanie.

3. W aspekcie przestrzennym: obszar Starego Miasta.

il.D. PROGRAMY PRZEDSIEWZIEC

1. Urzeczywistnienie celéow rozwoju przestrzennego miasta wymaga zrealizowania, lub
zapoczatkowania realizacji nastepujgcych programow, w decydujgcej mierze dotyczacych
gospodarki przestrzennej:

NAZWA PROGRAMU horyzont realizacji opracowanie programu
1| PROGRAM REWITALIZACJ! | w zakresie aktywizacji gospodarczej| rok 2DDQ
STAREGO MIASTA - krétkookresowy,

w zakresie rewaloryzacji substancji
- $rednio- lub diugookresowy;
2 | PROGRAM AKTYWIZACJI éredniookresowy; realizacja etapowa | rok 2004 - program ramowy,

INWESTYCJI SEUZACYCH plany operacyjne
TWORZENIU NOWYCH dla wybranych obszaréw -
MIEJSC PRACY sukcesywnie
3 | PROGRAM ROZWOJU $redniookresowy ok 2004 - program ramowy,
BUDOWNICTWA program i plan zagospodarowania
MIESZKANIOWEGO przestrzennego dla wybranych
obszaréw priorytetowych,
rok 2001 - program na okres
operacyjny
4 | PROGRAM ROZWOJU diugookresowy rok 200§ - plan zagospodarowania
SIECI ULIC GMINNYCH przestrzennego dla obszaréw
W OBSZARZE priorytetowych,
WESOLA-MORGI-LARYSZ rok 2002 plan zagospodarowania
dla pozostatych obszaréw
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NAZWA PROGRAMU horyzont realizacfi opracowanie programu
PROGRAM UKSZTALTOWANIA Sredniookresowy rok 2001 - program ramowy,
LOKALNYCH OSRODKOW rok 2001, 2003 - kencepcje dla
USEUGOWYCH poszczegobinych osrodkdw,

w miare potrzeb - plany
zagospodarowania przestrzennego

PROGRAM ROZWOJU SYSTEMU diugookresowy rok 2001 - program ramowy,
PARKOW | TERENOW plany operacyjne dla wybranych
REKREACYJNYCH obszarow - sukcesywnie
PROGRAM POPRAWY WIZERUNKU krotkookresowy rok 2000

MIASTA OD STRONY POLNOCNEGO

WJAZDU

PROGRAMY ROZWOJU zréznicowane rok 2000-2001 - program ramowy
INFRASTRUKTURY KOMUNALNEJ - zaleznie od dziedziny,

/plan energetyczny, w tym program realizacja etapowa

eliminacji niskiej emisji z lokalnych zrédet,
program rozwoju gospodarki $ciekowej,
program racjonalnej gospodarki
odpadami/

lILE. INSTRUMENTY

1.

Instrumentacja strategii rozwoju przestrzennego bedzie obejmowaé wszystkie rodzaje $rodkéw

pozostajgcych w kompetencji gminy, przy pomocy kiérych mozna wplywa¢ na sposéb
zagospodarowania przestrzennego oraz skutki zewnetrzne (funkcjonalne) i wyraz estetyczny
zagospodarowania.

2.

3.

Zasadnicze grupy instrumentow realizacji strategii obejmowac¢ beda:

przedsiewziecia inwestycyjne podejmowane przez gming, ze szczegoélnym uwzglednieniem
inwestycji w sferze infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej,

aktywng gospodarke gruntami, z uwzglednieniem tworzenia i utrzymywania dyspozycyjnego
zasobu komunalnego,

pobudzanie lokalnego rozwoju gospodarczego, poprzez dziatania z zakresu marketingu
urbanistycznego, odpowiednig alokacje $rodkéw budzetowych, w tym polityke podatkowa,
wspieranie podejmowania dziatalnosci gospodarczej na terenie miasta,

sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow,
wydawanie decyzji administracyjnych w zakresie posiadanych przez gmine kompetencii,

szczegoinie w zakresie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Szczegblowe zasady instrumentacji przyjmowane bedg w odniesieniu do poszczegdinych

programéw wymienionych w punkcie I11.D.
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|ROZDZIAL IV KIERUNKI | ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNE.II

IV.A. OGOLNE ZASADY PRZEKSZTALCEN STRUKTURY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

1. W celu zapoczatkowania procesu porzgdkowania strukiury zagospodarowania przestrzennego
miasta i skierowania rozwoju Myslowic na tory rozwoju zréwnowazonego przyjmuje sig zasade, ze

rozwigzania zawarte w dokumentach planistycznych dotyczacych terytorium Mystowic
powinny gwarantowac :

» trwalosé istnienia ekologicznych funkeji Srodowiska miasta

oraz

» warunki wzajemnie niekonfliktowego rozwoju wszystkich podstawowych form
wykorzystania przestrzeni przez cziowieka

- do ktérych zalicza sie osadnictwo (funkcje zwigzane z zamieszkaniem), rolnictwo, przemyst
i rzemiosto (funkcje zwigzane z wytwarzaniem produktow nierolniczych), ustugi (wraz z zarzadzaniem
i administracja), komunikacje i infrastrukture techniczna.

2. Harmonijnemu wspotistnieniu i rozwojowi réznych form wykorzystania przestrzeni stuzy¢
powinna wiasciwie uksztattowana struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta. Jest to podziat
miasta na obszary (strefy), dla ktérych okreslone sa funkcje wiodgce, istniejace - do
utrzymania lub wzmocnienia lub planowane - do uksztattowania w drodze nowych inwestycji lub
przeksztalcen obecnego zagospodarowania terenu.

2.1 Przez funkcje wiodaca rozumie sie sposéb zagospodarowania lub uzytkowania terenéw
dominujgcy w danym obszarze ze wzgledu na jego:

- procentowy udziat w powierzchni obszaru,

- wplyw na funkcjonowanie (rozw¢j) miasta jako calosci,

- sile i charakter interakcji z sgsiednimi obszarami,

- znaczenie w ukiadzie regionalnym.

2.2 Do czasu wydania ogélnokrajowych przepisow lub norm ustalajgcych inne zasady
klasyfikacji funkciji terenéw, wyréznia si¢ nastepujgce funkcje wiodgce oraz odpowiadajace

im strefy :

- ustugowo-administracyjna (strefa UC - oSrodkow ustugowych),

- mieszkaniowa (strefa M - terenow mieszkaniowych),

- gospodarcza (strefaG - dzialalnosci gospodarczej),

- komunalno-techniczna (strefalN - infrastruktury komunalnej i technicznej),
- rolnicza (strefa R - rolnicza),

- przyrodnicza (strefa E - “ruszt ekologiczny” miasta),

- rekreacyjna, kimatyczna i estetyczna (strefa Z - zieleni miejskiej),

- komunikacyjna (strefa K - terenéw komunikacji).

2.3 W obrebie stref funkcjonalnych przyjmuje sie podzial na podstrefy, réznigce sig charakterem
lub ogélnymi zasadami zagospodarowania :

- strefa UC - o$rodkéw ustugowych:

- UcCli - o$rodki $roédmiejskie,
- ucll - o$rodki lokalne;
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3.

strefa M - terenéw mieszkaniowych:

- MUI - zabudowa wielorodzinna,
- MUIl - zabudowa mieszkaniowo-usiugowa o niskiej intensywnosci,
- MJ - zabudowa jednorodzinna zorganizowana;
strefa G - dziatalno$ci gospodarczej:
- Gl - przemyst terenochtonny, uciazliwy, budownictwo,
- Gl - handel hurtowy i gietdowy, skiady, transport, nieucigzliwa produkcja,
- Gl - rzemiosto i inne dzialalnosci gospodarcze z mozliwoscig zamieszkiwania,
- GIV - biura, handel detaliczny, ustugi komercyjne;
strefalN - infrastrukiury komunalnej i technicznej
- INI - potencjalnie ucigzliwe funkcje komunaine i techniczne,
- INI - pozostate funkcije stuzgce celom publicznym;

strefa R - rolnicza:

- RI - rolnicza przestrzen produkeyjna,
- Rl - kompleksy rolne o obnizonym potencijale produkcyjnym
- z mozliwoscig zalesienia lub zmiany sposobu uzytkowania;

strefa E - “ruszt ekologiczny” miasta:
- EI - kompleksy lesne,
- EIll - pasma ekologiczne;
strefa Z - zieleni miejskiej:
- ZI - ogélnomiejskie parki i tereny sportowo-rekreacyjne,
- ZI - Zielers reprezentacyjna, towarzyszaca obiektom ustugowym,
$rodmiejskie ciggi spacerowe i wentylacyjne,
- ZI - ogrody dziatkowe, cmentarze, zielen izolacyjna oraz pozostala

towarzyszgca infrastrukturze komunalnej

strefa K - tereny ukiadu komunikacyjnego:
- K - tereny podstawowego ukiadu drég publicznych,
- KK - tereny kolei.

24 Podzial obszaru miasta na strefy i podstrefy zawiera mapa stanowigca zatgcznik
graficzny nr 1 - “Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”.

Mapa nr 1 obrazuje pozadang strukture funkcjonalno - przestrzenng Mystowic, ktéra powinna

ulega¢ przeksztatceniu w nastepujgcych kierunkach :

3.1 Nalezy dazy¢ do krystalizacji struktury zagospodarowania przestrzennego miasta, poprzez
ksztaftowanie stref o podobnym charakterze uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz
o czytelnych granicach - zwlaszcza pomiedzy terenami otwartymi o gtéwnej funkcji przyrodniczej,
a terenami zagospodarowanymi.

3.2 Elementami krystalizujgcymi, trwale obecnymi dokumentach planistycznych okreslajacych
strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta powinny by¢ zwtaszcza :

system terendw otwartych,
system komunikacyjny, w tym szczegdlnie podstawowy uktad drég publicznych,

osérodki ustugowe : centrum miasta oraz sie¢ lokalnych oérodkéw ustugowych, rozmieszczonych
W sposéb zapewniajgcy spofeczno$ciom poszczegéinych osiedli dogodny dostep do
podstawowych ustug i sprzyjajacy ich integraciji.
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3.3 Rozwdj i przeksztatcenia struktury zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci
miasta (w stosunku do autostrady A-4) powinny prowadzi¢ do :

3.3.1

33.2

333

334

335

3.36

337

wzmocnienia funkcji i ogélnomiejskiego oddziatywania centrum usfugowo - administra-
cyjnego zlokalizowanego w rejonie Starego Miasta;

uksztattowania w Srédmiesciu - Zachéd i w Brzeczkowicach dzielnicowych osrodkéw
uslugowych, wyposazonych w pelny zakres ustug potrzebnych do zaspokojenia
codziennych potrzeb mieszkancéw oraz urzadzone przestrzenie publiczne sluzagce
rekreaciji i spotecznej integracji mieszkaricow osiedli;

ostabienia oddziatywania bariery terenéw kolejowych, poprzez
zagospodarowanie terenéw zbednych PKP, a w przysziosci przez
stopniowe przenoszenie funkeji stacji rozrzadowej poza strefe scislego centrum miasta

lepsze powigzanie Starego Miasta ze Srédmiesciem - Zachod: udroznienie wiaduktéw
nad ulicami Krakowska i Bytomskg i stworzenie od jednego do trzech nowych powigzan
pieszych;

uksztaftowania systemu terenéw parkowo-rekreacyjnych, ktérego taczna powierzchnia
nie moze byé mniejsza niz 140 ha (25 m® na jednego mieszkanca),

powigzania systemu terenéw parkowo-rekreacyjnych siecig tras rowerowych i pieszych,
tworzacych alternatywe dla ruchu samochodowego wewnatrz $rodmiescia oraz
laczacych z terenami rekreacyjnymi na potudniu Mystowic iw miastach sasiednich.

utworzenia wzdiuz ulicy Ks. Boriczyka oraz w rejonie zbiegu ulic Katowickiej i Obrzeznej
Péinocnej pasma zainwestowania ustugowo - produkcyjnego o wysokim standardzie
rozwigzan urbanistyczno-architektonicznych,

w dalszej perspektywie - restrukturyzaciji zagospodarowania terenéw Kopaini Myslowice
w kierunku wielofunkcyjnej strefy gospodarczo - administracyjnej o ponadlokainym
zasiegu oddzialywania (“Nowe Centrum”).

3.4 Zmiany w strukturze zagospodarowania przestrzennego pofudniowej czesci miasta
powinny prowadzi¢ do:

3.4.1

342

343

uksztattowania czytelnego uktadu komunikacyjnego, kiérego zasadniczymi elementami
powinny by¢ :

planowana poludnikowa o$ komunikacyjna, taczaca wezet autostrady A-4 i Obrzeznej
Zachodniej z terenami przeznaczonymi pod rozw¢j dzialanosci gospodarczych
w Laryszu i dalej - weztem drogi krajowej nr 15 na granicy Myslowic i Ledzin,
o parametrach drogi gtéwnej (1/4),

planowana droga zbiorcza (1/2) o pier$cieniowym ukladzie, biegnagca od ul. Le$nej do
wezta DK-15 z ul. Dlugg, zapewniajgca sprawng komunikacje rozwijajacych sig osiedli
mieszkaniowych z drogami w kierunku Katowic, autostrady oraz ze Wschodnig
Obwodowg GOP,

system istniejacych oraz planowanych ulic zbiorczych i lokalnych w ukiadzie
promienistym, zapewniajagcych wewnetrzne powigzania komunikacyjne;

stworzenia sieci lokalnych o$rodkéw ustugowych o réwnomiernym rozmieszczeniu,
zapewniajacym wszystkim mieszkaricom dostepno$¢ takiego osrodka w odlegtosci nie
przekraczajgcej 3 km,

wyksztalcenia rusztu ekologicznego, w postaci sieciowego uktadu terenéw otwartych
wzdtuz dolin lokalnych ciekéw, wigzacego kompleksy lesne - potudniowy i centralny,
w ramach ktérego powstawa¢ powinny tereny rekreacyjne i sportowe;
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3.4.4 zagospodarowania poludniowego pasma rozwojowego, na zasadach okreslonych
w programie aktywizacji tego obszaru stanowigcym czes¢ strategii rozwoju miasta,

345 stopniowego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, z preferencjg osiedli realizowanych
na zasadzie zorganizowanego procesu inwestycyjnego.

4. Strategia ksztaltowania ladu przestrzennego opierhé sie bedzie na zespole dzialan
zmierzajacych do powstrzymania rozwoju zagospodarowania w formie rozproszonej, gdyz
taki charakier rozwoju przestrzennego pociaga za sobg degradacje krajobrazu, wysokie,
niewspdimiemne do wzrostu wartosci nieruchomosci koszty doprowadzenia uzbrojenia oraz zalegto$ci
w wyposazeniu zabudowy w infrastrukture techniczng.

5. Gmina Mystowice bedzie podejmowa¢ dziatania, a takze wspiera¢ propozycje przedsiewzie¢
inwestycyjnych zmierzajgce do:

- wzmocnienia centrum miasta jako os$rodka koncentracji funkcji handlowych, ustugowych
i kulturalno-rozrywkowych o znaczeniu ogoélnomiejskim,

- zréznicowania oferty placowek edukacji na poziomie $rednim oraz rozwoju ksztalcenia na
poziomie pomaturalnym i potwyzszym, w tym ksztaicenia zawodowego dorostych;

- rozwoju lokalnych osérodkéw ustugowych w celu poprawy warunkéw zycia mieszkancow
w Janowie i zachodnie] czesci Srédmiescia, Brzeczkowicach, Brzezince, Kosztowach,
Krasowach, Dzie¢kowicach, Morgach i tawkach,

- zréznicowania oferty uslug stuzacych spedzaniu wolnego czasu oraz zwigkszenia powierzchni
terendéw zieleni miejskiej,

- przebudowy, modernizaciji i bardziej racjonalinego zagospodarowania budynkow i obiektow
znajdujacych sie w zlym stanie technicznym, stwarzajgcych ucigzliwo$¢ dla srodowiska lub
zdrowia i wygody mieszkancow, pozbawionych waloréw architektonicznych lub w inny sposob
obnizajgcych estetyke krajobrazu, przy czym priorytetowym obszarem bedzie Stare Miasto,

- tworzenia warunkéw dla lokalizacji dzialainosci gospodarczych o charakterze ucigzliwym lub
w inny sposéb obnizajgcym jako$¢ $rodowiska zamieszkania lub wartos¢ nieruchomosci
potozonych w sgsiedztwie - poza osiedlami o giéwnej funkciji mieszkaniowej.

6. Zagospodarowanie niezgodne z polityka przestrzenng okreélong w Studium pozostawia sie
bez prawa rozwoju, a w szczegolnosci rozbudowy. Realizacja tej zasady polega¢ bedzie na
odmowie sporzadzenia planu miejscowego, lub odmowie uwzglednienia wniosku zloZzonego do
planu bedgcego w trakcie opracowania, wowczas gdy przedmiotem wniosku bedzie rozwoéj funkcji
niezgodnej z polityka przestrzenng. Zarzad Miasta moze réwniez podejmowac dziatania
zmierzajace do wyeliminowania uzytkowania terenu, ktére jest konfliktowe w stosunku do wiodacej
funkcji strefy, lub do ograniczenia jego ucigzliwosci.
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IV.B. WARTOS$CI $SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU.

1. Polityka przestrzenna Gminy w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego zmierza, zgodnie
z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego, do uformowania systemu terendw otwartych, z zasady
chronionych przed zabudowa, a takze do objecia ochrong prawng obszarow wyrdzniajacych sie
wartogciami przyrody ozywionej, nieozywionej lub krajobrazu.

2. System terenéw otwartych miasta Mystowice bedzie ztozony z trzech podsystemow:
- terendw rusztu ekologicznego o gtéwnej funkciji ekologiczno-przyrodniczej (strefa E),
- terenéw zieleni miejskiej o gtéwnej funkciji rekreacyjnej, klimatycznej i estetycznej (strefa Z),

- komplekséw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (strefa R) zamykajacych tereny stref E i Z
w ciagly przestrzennie, sieciowy uktad.

3. Delimitacja obszaréw wchodzacych w sktad systemu terenéw otwartych podyktowana jest
nastepujgcymi wzgledami zwigzanymi z dgzeniem do zréwnowazonego rozwoju miasta :

- przywrécenie i utrzymanie warunkéw funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego miasta na
zasadzie rbwnowagi przyrodniczej,

- ochrona stref zasilania zbiornikéw wéd podziemnych,
- zaspokojenie potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych mieszkancow,

- stworzenie atrakcyjnego wizualnie krajobrazu miasta, w tym ochrona wyrdzniajgcych sie
wartoéci krajobrazowych oraz skuteczne odizolowanie terenéw stanowiacych ucigzliwe
sasiedztwo dla zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych i nieucigzliwych dziatalnosci
gospodarczych.

4. Podstawowa funkcjg systemu terenéw otwartych jest utrzymanie réwnowagi przyrodniczej
w skali miasta, w tym utrzymanie proporcji terenéw otwartych do zainwestowanych, warunkow
odtwarzania zasobow wéd podziemnych i cigglosci ekosysteméw w skali ponadiokainej,
zachowanie szczegélnych wartosci przyrodniczych i bioré6znorodnosci, a takze ochrona krajobrazu
terenéw otwartych i zapewnienie przewietrzania obszaru miasta.

5. Ruszt ekologiczny. Na ruszt ekologiczny miasta sktadajg si¢ kompleksy lesne oraz pasma
ekologiczne, tworzone przez ciggi terenéw biologicznie czynnych zwigzanych z siecig dolin.

51 W lasach ochronnych obejmujgcych kompleksy lesne pozostajgce w zarzadzie PGL Lasy
Panstwowe, gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona w sposéb w peini uwzgledniajacy
“Wytyczne w sprawie doskonalenia gospodarki lesnej na podstawach ekologicznych”
wprowadzone przez Dyrektora Generainego Laséw Panstwowych. Zasady okreslone
W “Wytycznych” powinny by¢ stosowane réwniez na terenie lasoéw nie stanowigcych wiasnosci
Panstwa, poprzez przyjecie odpowiednich ustalen w uproszczonych planach urzadzenia lasu.

5.2 W porozumieniu z zarzadcami lasow, nalezy dazy¢ do zwigkszenia wykorzystania terenéw
lesnych dla celéw turystyki i wypoczynku, w szczegolnosci poprzez urzadzanie $ciezek
turystycznych dla pieszych i rowerzystéw, a takze wyznaczanie miejsc piknikowych.

53 W obszarach pasm ekologicznych priorytetem polityki przestrzennej jest ochrona
przestrzennej ciggtosci ekosysteméw w skali miasta.

5.3.1 W obszarach tych nalezy zapewni¢ przeznaczenie terenéw zgodne z giowng funkcja
strefy E, a takze zachowanie i wzbogacenie krajobrazu. Podstawowymi formami
uzytkowania terenu powinny by¢:

- tereny rolne, bez prawa realizacji nowej zabudowy oraz

- uzytki ekologiczne.
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53.2

53.3

534

535

536

Wykorzystanie terenéw pasm ekologicznych dla celow rekreacji i wypoczynku nie
zwigzanych ze wznoszeniem obiektéw budowlanych uznawac nalezy za zgodne
z funkcjg podstawowa, chyba ze charakter tego korzystania stwarzalby zagrozenie
wobec wartoéci krajobrazowych lub warunkéw funkcjonowania przyrody.

Uzupetniajacymi funkcjami w terenach zaliczonych do pasm ekologicznych moga by¢:
turystyka i sport, rekreacja i rozrywka,

ustugi zdrowia, opieki spotecznej, o$wiaty i kultury,

zakladanie cmentarzy,

budowa drog oraz sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, przy zapewnieniu
zastosowania rozwigzan lokalizacyjnych i technologii zapewniajgcych minimalizacje
szkod w Srodowisku w trakcie budowy oraz ucigzliwosci w trakcie uzytkowania.

Realizacja funkciji uzupeiniajgcych powinna nastgpowa¢ na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego; w planach tych dopuszczone mogg byé
takze sposoby uzytkowania terenu towarzyszace funkcjom uzupeiniajgcym okreslonym
w punkcie 5.3.3., takie jak handel detaliczny lub gastronomia, jesli ich dopuszczenie
nie bedzie stanowilo samodzielnego zagospodarowania, a prognoza skutkéw wptywu
ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze potwierdzi ich neutralnos¢ w stosunku do
Srodowiska.

kaczna powierzchnia terenéw zagospodarowanych na cele funkcji uzupetniajgcych
nie moze przekroczy¢ 5% ogolnej powierzchni pasm ekologicznych.

Zabudowa mieszkalna i uzytkowa istniejaca na terenach pasm ekologicznych moze
podlega¢ modernizacji i uzupetnieniu w ramach istniejgcych granic nieruchomoéci. Nie
moga by¢ natomiast wydzielane nowe dziatki budowlane

6. Rada Miejska bedzie podejmowa¢ dziatania zmierzajgce do zagwarantowania ochrony
waloréw krajobrazowych oraz bedzie promowa¢ wykorzystanie obszardw posiadajgcych te walory
do celow wypoczynku i rekreaciji. Dziatania te polegac bedg na :

6.1 wyznaczaniu obszaréw posiadajgcych walory krajobrazowe oraz ich dokumentacii,

6.2 uwzglednianiu wymagan ochronnych w miejscowych planach sporzadzanych dla tych
obszaréw, w tym ochrony rolniczego charakteru zagospodarowania terenu,

6.3 obejmowaniu wybranych obszaréw ochrong prawng, jezeli wojewoda nie skorzysta

z mozliwoéci wprowadzenia ochrony na podstawie przepiséw szczegoéinych.

7. Ochrona prawna przyrody. Istniejacy stan ochrony prawnej warto$ci przyrodniczych,
sprowadzajgcy sie do dwoch drzew chronionych jako pomniki przyrody (dgb szyputkowy i lipa
drobnolistna w Dzie¢kowicach) nie oddaje wszystkich wartosci przyrodniczych wystepujgcych na
terenie miasta. Nalezy dgzy¢ do objecia ochrong prawng wszystkich zaslugujgcych na to obiektow
przyrodniczych oraz do wprowadzenia ochrony obszarowej.

8. Nastepujace obszary i obiekty powinny by¢ objete szczegding ochrong prawng :

8.1

8.2

jako obszary chronionego krajobrazu:

obszar "Dolina Przyrwy" o pow. ok. 160 ha,
obszar "Przelom Przemszy przez Gory Dzie¢kowskie® o pow. ok. 560 ha.

jako zespoly przyrodniczo-krajobrazowe:

zespot lasdw i gk w rejonie dawnej kopalni "Dar Karola®™ o pow. 55 ha,
kamieniotom “Wygonie - Kegpa" o pow. ok. 12 ha,

stawy "Dabrowa" w Krasowach o pow. ok. 9 ha,

wyeksploatowane wyrobisko dawnej cegielni przy ul. Laryskiej o pow. ok. 10 ha,
kamieniotom “Krasowy" o pow. ok. 9 ha;
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8.3 jako uzytki ekologiczne:

taki *Rzutna’ w obrebie poludniowego kompleksu lesnego - o pow. 43 ha,

staw “Hubertus” o pow. 17 ha,

dolina Boliny o pow. ok. 11 ha,

podmokte taki w dolinie Boliny Potudniowej w réjonie ul. Huta Rozalii - o pow. ok. 5 ha;

8.4 jako stanowiska dokumentacyjne przyrody nieoZzywionej :

odstoniecie osadéw karbonskich (fupkéw ilastych oraz wapieni, reprezentujgcych
warstwy orzeskie) w cegielni przy ul. Laryskiej,

odstoniecie triasowych dolomitow diploporowych i kruszconosnych w kamieniotomie
na Wzgérzu nad Pasieczkami,

odsloniecie warstw gogolinskich goémych (wapieni, wapieni marglistych i margli
z przewarstwieniami zlepieficéw oraz licznymi okazami skamieniatosci (W
kamieniotomie w Dzieckowicach),

odstoniecie triasowych wapieni warstw gogolinskich ze szczeling krasowg na terenie
kamieniotomu Krasowy,

odstoniecie dolomitéw triasowych w kamieniotomie po péinocno-zachodniej stronie
Wzgorza Wygonie-Kepa,

wychodnie wapieni warstw gogolifiskich (trias - wapier musziowy), odstaniajacych sie
w nieczynnym kamieniotomnie na potudniowym stoku wzgoérza Wygonie-Kepa.

8.5 jako pomniki przyrody:

4 buki zwyczajne,

3 wigzy szyputkowe,

3 deby szyputkowe,

2 lipy drobnolistne oraz klon zwyczajny,

wedlug propozyciji przygotowanych przez Urzad Miejski i Nadlesnictwo Katowice.

9. Obszary i obiekty wymienione w p. 8 zostang przedstawione Wojewodzie Slaskiemu z wnioskiem
o objecie ich ochrong prawng.

10. Inne nieuzytkowane rolniczo dolinki, zadrzewienia srédpolne, obszary podmokie oraz tereny
stanowigce pozostalosci ekosysteméw istotnych dla zachowania bioréznorodnosci bedg
obejmowane ochrong poprzez stopniowe wyznaczanie uzytkow ekologicznych.

11. Zieleri miejska. W skiad terenéw zieleni miejskiej (strefa Z) wchodza:

parki i osrodki sportowo-rekreacyjne (strefa Z1),

zielen reprezentacyjna, towarzyszaca obiektom uslugowym, $rédmiejskie ciggi
spacerowe i wentylacyjne (strefa ZIl),

ogrody dzialkowe, cmentarze, zieler' izolacyjna oraz pozostata towarzyszaca
infrastrukturze komunalinej.

12. Wiodgce funkcje stref Z | i Z |l stanowig:

12.1 dostarczenie uzytkownikom warunkéw do korzystania z réznorodnych form wypoczynku
i uprawiania sportéw, w sposéb nie naruszajgcy warunkow funkcjonowania $rodowiska
przyrodniczego,

12.2 wzbogacenie $rodowiska przyrodniczego, tagodzenie lokalnych warunkéw klimatycznych
oraz poprawa waloréw wizualnych (estetycznych) krajobrazu miasta.
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13. W strefie ZI dopuszczone by¢ powinno, jako uzytkowanie uzupeiniajace, wykorzystanie
terenéw dla celow:

13.1 uslug kultury i rozrywki oraz gastronomii i handlu detalicznego, jesli przyczynia sie one do
wzbogacenia podstawowych funkcji tych obszaréw i nie spowoduja kolizji z podstawowym
sposobem uzytkowania, ani zmniejszenia reprezentacyjnej roli tych obszarow w strukturze
zagospodarowania przestrzennego miasta,

13.2 gier i zabaw - na wyznaczonych terenach, oddzielonych zielenig od czesci parku
przeznaczonych dla cichego wypoczynku.

13.3 Wykorzystanie parkéw miejskich dla celéw funkcji uzupetniajgcych powinno objgé
maksymalnie do 20% powierzchni parku, za$ zagospodarowanie nowych parkow i obszarow
sportowo - rekreacyjnych powinno zapewni¢ urzadzenie minimum 50% ich powierzchni ogolnej
netto (nie liczac wewnetrznego uktadu komunikacyjnego) - zielenig komponowang, w tym
minimum 25% powierzchni ogolnej parku - zielenig wysoka.

IV.C. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

1. Okresla sie obszary ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obejmujace kompleksy
uzytkéw rolnych wraz z zadrzewieniami $rédpolnymi oraz stawami hodowlanymi, zgodnie
z oznaczeniami na mapie nr 1 “Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. W obszarach tych polityka przestrzenna gminy bedzie zmierza¢ do wykluczenia nierolniczych
sposobéw uzytkowania terenu, w tym rozwoju zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z obsfugg
terenéw rolnych.

2.1 Jako niezgodne z politykg przestrzenng gminy traktowane bedg wszelkie propozycje
zagospodarowania terenéw o charakterze nierolniczym, w tym wnioski o sporzgdzenie planu
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski o podzial terenéw na dziatki o parametrach
dziatek budowlanych.

2.2 Na terenach przylegtych do terenéw rolnicznej przestrzeni produkcyjnej w planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowac¢ zasady zapewniajgce wzajemng
niekonfliktowos¢é. W szczegédinosci, zabudowa o funkcjach mieszkaniowych powinna byc¢
lokalizowana tak, aby nie podlegata ucigzliwo$ciom pochodzacym od sgsiednich terenéw
rolnych. Nalezy przy tym przyjmowac priorytet ochrony warunkéw kontynuacji produkcii
rolniczej, w tym mozliwo$¢ zmiany jej profilu oraz intensyfikaciji.

2.3 Zmiana zasiegu terendow rolniczej przestrzeni produkcyjnej moze by¢ dokonywana po
konsultacji z przedstawicielem samorzadu rolniczego.

24 Wyznacza sie kompleks rolny potozony w Krasowach, jako obszar o obnizonym
potencjale dla produkcii rolniczej, ktéry moze zosta¢ wykorzystany na cele zalesienia lub
stopniowo - na inne cele nierolnicze.

3. Wyznacza sig tereny, kiére mogg by¢ przeznaczone do zalesienia, zgodnie z oznaczeniami na
mapie nr 1. Terenéw tych nie wolno przeznaczaé na cele inne niz rolny lub lesny, w szczegoéinosci
na cele zabudowy.
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IV.D. WARTOSCI SRODOWISKA KULTUROWEGO

1. Wartosci kulturowe przestrzeni powinny by¢ chronione poprzez

- wlasciwg konserwacje obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

- wpisanie do rejestru zabytkéw najbardziej wartoéciowych débr kultury:

- prowadzenie ewidenciji dobr kultury nie wpisanych do rejestru zabytkow,

- uwzglednianie potrzeb ochrony i wilasciwego wyeksponowania tych débr, kitérych wykaz
podany jest w zatgczeniu, w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Wykazy dobr kultury :
- wpisanych do rejestru zabytkow,
- proponowanych do wpisania do rejestru zabytkéw w pierwszej kolejnosci,

- pozostalych débr posiadajgcych wartosci artystyczne, historyczne Iub naukowe,
proponowanych do wykazania w miejskiej ewidenciji débr kultury

znajdujg sie w zalgcznikach, a ich lokalizacja przedstawiona jest na mapie nr 2 “Zasady ochrony
$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu”.

3. Okresla sie obszary i obiekty posiadajgce wartosé dla historii i kultury miasta,
proponowane do objecia ochrong na podstawie ustawy o ochronie débr kultury jako strefy ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniami na mapie nr 2 :

3.1 Strefa “"A" $cistej ochrony konserwatorskiej
3.2 Strefa “B” ochrony konerwatorskiej dla jednorodnych zespotéw zabudowy historycznej
3.3 Strefa “E1” ochrony ekspozycji panoramy miasta znad Przemszy
3.4 Strefa “E2" ochrony ekspozycji panoramy miasta z ul. Katowickiej
3.5 Strefa “E3" ochrony ekspozyciji:
| - “Trojkata Trzech Cesarzy”,

terenu zamku

Il - terenu dworu Sutkowskich

IV - terenu kopalni Mystowice

V - terenu dawnejrzezni

VI - terenu dawnego folwarku i zaktadéw “DEHAK"”
VIl - terenu dawnej szabelni.

3.6 Strefa " E 4 " ochrony ekspozycji dominant wysokosciowych
3.7 Strefa " E 5 " ochrona ekspozyciji krajobrazu z punktéw widokowych.

3.8 Strefa “ W " ochrony archeologiczne;j.

IV.E. LOKALNE ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

Do lokalnych zagrozen s$rodowiskowych powodujgcych trwate ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania terenu nalezg zagrozenia zalaniem i podtopieniem, spowodowanym przez
wezbrania lokalnych ciekéw i koncentracje wéd opadowych w okresach deszczowych,
w powigzaniu ze skutkami eksploatacji wegla kamiennego. SzczegoOlowa charakterystyke
uwarunkowan wystepowania tych zagrozen oraz wnioski zawiera “Ekspertyza hydrotechniczna dla
Gminy Mystowice” sporzgdzona dla potrzeb Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
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IV.F. ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw na obszarze Myslowic powinny
przyczynia¢ sie do:

1.1 ochrony zasobéw stanowigcych o mozliwosciach rozwoju gospodarki miasta (w tym
rolniczego krajobrazu kulturowego tworzgcego atrakcyjne warunki dla turystyki i wypoczynku),

1.2 stopniowej poprawy srodowiskowych warunkéw zycia mieszkancow,

1.3 poprawy tadu przestrzennego oraz atrakcyjnosci rodowiska zamieszkania.

2. Przez lad przestrzenny rozumie si¢ taki sposéb uksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, ktéry zapewnia estetyke i harmonie krajobrazu w nawigzaniu
do lokalnych cech s$rodowiska przyrodniczo-geograficznego, a takze tradycji i wartosci
historycznych i kutturowych miasta. W tym celu nalezy :

2.1 chroni¢ historyczne zalozenie urbanistyczne Starego Miasta i jego poszczegoinych
czesci (dzielnic, osiedli) oraz dba¢ o harmonijne uksztaitowanie sylwety miasta;

2.2 zapewnia¢, poprzez odpowiednie planowanie przestrzenne, aby

- uktady zabudowy w poszczeg6inych czeéciach miasta cechowaly sig racjonalnym
wykorzystaniem przestrzeni, dostosowaniem do uksztaftowania terenu i jego cech
przyrodniczych,

- zespoly zabudowy byly formowane w sposéb cechujgcy sig prawidlowoscig
rozplanowania i wspéinym charakterem urbanistyczno -architektonicznym,

- kompozycja wnetrz urbanistycznych taczyta w zréznicowang, lecz harmonijng calos¢
zabudowe (w tym historyczne oraz nowe obiekty), pozostale elementy zainwestowania
oraz sposéb urzadzenia terendw, w szczegolnoéci zieler: i obiekty matej architektury,

- sposéb zagospodarowania terenéw (zwlaszcza uksztattowanie zieleni), zwlaszcza
potozonych wzdiuz uczeszczanych ulic publicznych zapewniat catoroczny estetyczny

wyglad posesiji,

- uformowanie zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszacej jej zieleni i pozostatych
elementéw zagospodarowania zapewnialo prywatno$¢ i poczucie bezpieczenstwa
osobistego oraz mienia.

23 ksztattowaé przestrzenie publiczne (w tym tereny zieleni miejskiej i rekreacyjne) w sposob
nadajacy atrakcyjny wyglad reprezentacyjnym obszarom miasta oraz sprzyjajacy wytwarzaniu
wiezi spolecznych, co dotyczy zwlaszcza lokalnych spolecznosci sasiedzkich.

3. Nowe inwestycje powinny zawiera¢ rozwigzania projektowe przyczyniajace sie do poprawy
estetyki, a takze urozmaicenia i podkreslenia istniejacych waloréw krajobrazu, uwzgledniajac
widocznosé terenu z uczeszczanych ulic i eksponowanych fragmentéw obszaru miasta.

4. Ustala sie zasady polityki gminy dotyczace rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz
towarzyszgcych uslug :

4.1 Majac na uwadze zaspokojenie obecnych i przysztych potrzeb wspéinoty samorzadowej
w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz ustug komunalnych, preferowany bedzie rozwoj
zagospodarowania na terenach, w ktérych:

- zabudowa moze by¢ wigczona do systemu kanalizacji sieciowej z odprowadzeniem
do urzgdzen zapewniajgcych oczyszczenie sciekéw,

- istniejg niewykorzystane rezerwy infrastruktury technicznej,

- mieszkancy bgdg mieli dogodny dostep do istniejgcej infrastruktury spotecznej.
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4.2 Dzialania zwigzane z przygotowaniem nowych terendw pod inwestycje, w tym sporzadzanie
planéw miejscowych oraz wykonywanie publicznych drég i uzbrojenia technicznego bedg
podejmowane przez gming wylgcznie w obszarach przeznaczanych pod zabudowe zgodnie
z politykg przestrzenng okreslong w studium.

43 Wyznacza si¢ obszary zapewniajgce zbilansowanie potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, obliczonych z uwzglednieniem prognozy przyrostu gospodarstw
domowych oraz istniejgcego deficytu mieszkar. Obszary te, stosownie do potrzeb lokalnego
rynku mieszkaniowego, beda mogly by¢ przeznaczane pod :

- zabudowe mieszkaniowsg, lub

- zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem matych przedsigbiorstw ustugowo-produkcyjno-
handlowych, zgodnie z oznaczeniami na mapie nr 1 “Kierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym”.

4.4 Gmina Myslowice bedzie wyznacza¢ i udostepnia¢ pod zabudowe, poprzez sukcesywnie
sporzadzane plany miejscowe, nowe tereny budowlane, zapewniajgc jednoczesnie efektywne
wykorzystanie gruntéw i infrastruktury technicznej.

45 Przyjmuje sig, ze podaz wolnych terenéw budowlanych przeznaczonych na cele
mieszkaniowe w planach zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych z inicjatywy
gminy powinna by¢ dostosowana do biezacego zapotrzebowania lokalnego rynku
mieszkaniowego. W zwigzku z tym, tereny pod budownictwo mieszkaniowe bedg wyznaczane
w planach miejscowych w ilosciach wynikajgcych z potrzeb wspdinoty samorzgdowej
ocenionych w horyzoncie 5 lat. Ocena ta bedzie aktualizowana nie rzadziej niz raz na 2 lata,
przy uwzglednieniu danych na temat:

- prognozy liczby ludnosci i gospodarstw domowych,
- lokalnego rynku mieszkaniowego i ruchu budowlanego,
- stopnia wykorzystania terenéw wyznaczonych aktualnie pod zabudowe mieszkaniows,

- wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

46 Udostepnienie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg moze nastgpi¢ w formie:

46.1 sporzadzenia planu miejscowego, ustalajgcego podziat terenu na dziatki budowlane
oraz zasady wyposazenia go w infrastrukture techniczng z dopuszczeniem realizacji
zabudowy przez indywidualnych inwestoréw lub w formie zorganizowanej,

4.6.2 sporzadzenia planu miejscowego dla terenu przeznaczonege do zagospodarowania
na zasadzie zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej bez precyzowania podziatu na
dzialki budowlane, przy zapewnieniu przez gmine doprowadzenia infrastruktury
technicznej tylko do granic terenu;

46.3 wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dzialki lub grupy
dzialek w obszarze, dla ktérego nie sporzadzono planu miejscowego, w tym obejmujgcej
ustalenie zasad podzialu nieruchomosci, jezeli grunty w tym obszarze zostaty
wylaczone z produkcii rolnej.

4.7 Udostepnienie terenu w formie, o ktérej mowa w pkt 4.6.2, dopuszczalne jest na
podstawie umowy z inwestorem zawartej na jego wniosek, w ramach ktérej zobowigze sig on do
wykonania drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej w obrebie terenu. Obszar przeznaczony
do zagospodarowania na tej zasadzie powinien pozwala¢ na wybudowanie co najmniej 10
mieszkar.
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48 Udostepnienie terenu pod zabudowg na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, o ktérej mowa w pkt 4.6.3 moze nastgpi¢, jezeli teren objety
wnioskiem spetnia nastepujgce warunki:

481 nie stanowi czesci terenu przeznaczonego do zainwestowania w formie zorganizowanej
albo innego obszaru, dla ktérego istnieje obowigzek opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

482 ma zapewniong obstuge w zakresie dostawy co najmniej wody, energii elekirycznej
i gazu bez koniecznosci dokonywania inwestycji przez gmine potwierdzone przez
odpowiednie przedsigbiorstwa,

483 ma bezposredni dostep do publicznej drogi
- posiadajace] jezdnie o szerokosci co najmniej 4,5 m i utwardzona nawierzchnie,

- ktorej laczna szerokos¢ pasa drogowego lub terenu, w kiorym moze zostac
poprowadzony pas drogowy wystarcza do umieszczenia w wszystkich przewodoéw
infrastruktury technicznej, przy zatozeniu peinego wyposazenia w infrastrukture
techniczng oraz przy zachowaniu odlegtoéci wymaganych w przepisach szczegdinych;

484 stwarza mozliwosé wydzielenia dziatek budowlanych o prawidlowych parametrach
oraz w wypadku koniecznosci ustalenia drogi dojazdowej obstugujgcej projektowang
zabudowe wydzielenia dziatki gruntu na ten cel o parametrach spetniajgcych wymogi
przepiséw szczegolnych;

485 podziat nieruchomosci nie spowoduje zablokowania dostepu do innych niezainwestowanych
terenow okreslonych w studium jako mozliwe do przeznaczenia pod zabudowe
(przy czym przez dostep do tych terenéw rozumie sie pozostawienie paséw gruntu
wystarczajacych do wydzielenia drég o parametrach odpowiednich do obslugi
pozostatego niezainwestowanego obszaru),

486 w wypadku, gdy nie ma mozliwosci odbioru éciekow kanalizacjg sieciowa, wnioskodawca
zrealizuje szczelne zbiomniki do gromadzenia nieczystosci o pojemnosci zapewniajacej
obstuge projektowanej zabudowy lub inne lokalne urzadzenia do unieszkodliwiania
$ciekéw zapewniajgce skuteczng ochrone wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem.

5. Uwzgledniajac prognozowany przyrost liczby mieszkancow w wieku produkeyjnym, a takze
zapotrzebowanie na miejsca pracy wynikajgce ze stanu bezrobocia, przyjmuje sie zasady rozwoju
inwestycji stuzgcych utworzeniu nowych miejsc pracy, dzieki ktorym Myslowice oferowa¢ bedg
swoim mieszkancom odpowiednie do zapotrzebowania oraz bardziej zréznicowane mozliwosci
zatrudnienia :

5.1 Zagospodarowanie nowych terenoéw, ktérych giéwna funkcja polega¢ bedzie na utworzeniu
nowych miejsc pracy moze odbywac sie zgodnie z preferowanymi funkcjami terenéw, ktore
zostaly okreslone na mapie nr 1.

5.2 Popierane bedg zwlaszcza propozycie przedsigwzie gospodarczych wykorzystujgeych
potozenie miasta na przecigciu waznych szlakow komunikaciji kotowej i kolejowej, zwigzanych
z produkcjg o nieucigzliwym charakterze, powstawaniem nowoczesnych komplekséw biurowych
obsluga ruchu tranzytowego oraz transportem wraz z zapleczem hotelowo - ustugowym,
dystrybucja i magazynowaniem towarow.

5.3 Preferowane bedg szczegdlnie:

- inwestycje dostarczajgce miejsc pracy dla miodziezy, kobiet oraz dla os6b o wysokich
kwalifikacjach zawodowych,

- wspdine przedsiewziecia inwestycyjne gminy z partnerami zewnetrznymi.
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6.

54 Za niepozadane uznaje sie lokalizowanie na obszarze miasta nowych dziatalnosci
gospodarczych:

- o0 znacznej ucigzliwosci dla srodowiska,

- o negatywnym wplywie na krajobraz - w rejonach widocznych z gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych miasta, '

- nadmiernie obcigzajacych uktad komunikacyjny srédmiescia.

55 Wyznacza si¢ obszary, ktére moga byé przeznaczone do zagospodarowania na cele
produkcyjne i uslugowe, zwigzane z utworzeniem nowych miejsc pracy:

- na zasadzie aktywizacji inwestycji w formie zorganizowanej,
- na zasadzie indywidualnej dziatalnosci inwestycyjnej, zgodnie z oznaczeniami na
mapie nr 1.

56 W celu pobudzenia przedsiewzie¢ gospodarczych spetniajgcych kryteria zgodne z politykg
przestrzenng gminy, w obszarach wyznaczonych do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej
podejmowane bedg dziatania polegajace na formalnoprawnym i technicznym przygotowaniu
ofert lokalizacyjnych oraz pomocy inwestorom w dopetnieniu formalnosci niezbednych do
rozpoczecia dziatalnosci.

5.7 Obszary okreélone w studium jako tereny zorganizowanej dzialainosci inwestycyjnej
stuzacej tworzeniu nowych miejsc pracy, ktére w miejscowym planie ogoinym zagospodarowania
przestrzennego obowigzujagcym do korica roku 2000 przeznaczone sg na cele rolnicze, ustala
sie jako wylaczone z zabudowy do czasu ich zagospodarowania w sposob zgodny z polityka
przestrzenng gminy.

Wyznacza sie obszary wymagajgce rehabilitacji i przeksztalcern zagospodarowania,

zgodnie z oznaczeniami na mapie nr 1. Zmiany zagospodarowania tych obszaréw powinny
odbywa¢ sie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestizennego Iub

pro

graméw rehabilitacji, zaleznie od ustalen strategii rozwoju miasta. W tej grupie obszarem

priorytetowym jest Stare Miasto.

7.

Celem dzialan rehabilitacyjnych dia obszaru centrum bedzie - w ramach realizacji generalnego

celu rozwoju Mystowic - przywrécenie Staremu Miastu funkeji centrum ogdinomiejskiego, integrujacego
spotecznos$¢ oraz strukture przestrzenng miasta, w tym:

8.
usl

7.1 Nasycenie funkcjami centrotwérczymi o ogéinomiejskim zasiegu oddzialywania, zwlaszcza
ozywienie handlu, kultury oraz wzbogacenie oferty w zakresie rozrywki i rekreacii;

7.2 Nadanie reprezentacyjnego charakteru tej dzielnicy miasta i uksztattowanie przestrzeni
publicznych atrakcyjnych dla mieszkancow i przybyszéw, ze szczegolnym uwzglednieniem
rynku (realizacja koncepcji “rynku - bombonierki);

7.3 Rewaloryzacja zabudowy posiadajgcej warto$¢ zabytkowg wraz z uczytelnieniem sladow
tradyciji miasta i réznych etapéw jego rozwoju historycznego;

7.4 Wzmocnienie ekonomiczne obszaru:
- stworzenie nowych miejsc pracy,
- podniesienie wartosci nieruchomosci;

7.5 Rehabilitacja i modernizacja zasobéw mieszkaniowych;
7.6 Odmiodzenie struktury demograficznej;
7.7 Poprawa stanu i wzbogacenie srodowiska.

Ustala sie kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zwigzane z rozwojem
ug publicznych:
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9.

8.1 Okresla sie obszary lokalnych osrodkéw ustugowych (UC II), w ktérych preferowana
bedzie koncentracja publicznych i komercyjnych ustug dla ludnosci. Rozwdj osrodkow
powinien nastepowa¢ w miejscach i na zasadach okreslonych w programie uksztattowania
lokalnych o$rodkéw ustugowych.

8.2 Wyznacza sig obszary, kibre mogg by¢ ptzeznacione na cele zwigzane z gospodarkg
odpadami komunalnymi. Jednoczesnie postanawia sie przystapi¢ do opracowania programu
racjonalnej gospodarki odpadami w gminie, ktéry powinien okreslic najbardziej racjonalne
rozwigzanie w zakresie postepowania z odpadami komunalnymi z punktu widzenia
calosciowych kosztéw unieszkod|iwiania odpadéw oraz ochrony srodowiska.

8.3 Wyznacza sie obszary w rejonie $rédmiescia, w ktérych mozna rozwaza¢ lokalizacjg
nowych cmentarzy komunalnych. Wskazane obszary moga by¢ wykorzystane réwniez na inne
cele zwigzane z realizacjg lokalnych celow publicznych.

Granice obszaréw, o ktérych mowa w pkt. 8 przedstawione sg na mapie nr 1 “Kierunki zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym”.

10. Okreéla sie obszary o funkcji uksztattowanej, zgodnie z oznaczeniami na mapie nr 1, w ktérych
gléwnymi kierunkami dziatania beda:

10.1 modermizacja i uzupeinienie infrastruktury technicznej, ze szczegdéinym uwzglednieniem
gospodarki ciekowej oraz telekomunikacii,

10.2 poprawa bezpieczenstwa publicznego oraz funkcjonalnosci istniejacych systeméw
infrastruktury technicznej (w tym drég dojazdowych i parkingéw) w obszarach osiedli
mieszkaniowych,

10.3 wprowadzenie szczegdlowych rozwigzan sluzgcych poprawie ladu przestrzennego oraz
funkcjonalnosci zagospodarowania terenu, ze szczegélnym uwzglednieniem kryteriow estetyki.

11. W obszarach, o ktérych mowa w pkt 10, dopuszcza sig modernizacje, przebudowe i wymiane
istniejace] zabudowy oraz uzupeinienia zabudowy w lukach budowlanych, a takze zmiane
sposobu uzytkowania nieruchomosci - w granicach wymiennosci kategorii uzytkowania dla danej
strefy funkcjonalnej, pod warunkiem zachowania zgodnoéci z celami oraz zasadami polityki
przestizennej okreslonymi w studium.
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IV.G. ZASADY ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

1. Sie¢ drogowo-uliczna miasta powinna tworzy¢ hierarchicznie ziozony ukiad, ktérego elementy
skladowe posiadajg wiasciwg kategorig (wedtug przepiséw ustawy o drogach publicznych) i klasg
funkcjonalng (techniczno-uzytkowa) okreslong zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Uznaje sie potrzebe weryfikacji aktualnego podziatu sieci drég publicznych, w tym drog
krajowych i wojewédzkich, w celu uwzglednienia zasad i trybu zaliczania drég do poszczegéinych
kategorii okreslonego w ustawie o drogach publicznych.

2.1 Wedlug aktualnego stanu, wynikajacego z ustawy Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng oraz rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wykazu
drég krajowych i wojewddzkich, na terenie Myslowic do poszczegdinych kategorii zaliczajg sig:

2.1.1 drogi krajowe : autostrada A-4, droga nr 15 (Wschodnia Obwodowa GOP), droga
nr 914 (ulica Katowicka i ulica Krakowska);

2.1.2 drogi wojewédzkie : odcinek drogi nr 934 od wezla Kosztowy do granic miasta (ulica
Imieliriska);

2.1.3 drogi powiatowe : pozostale drogi posiadajgce do dnia 31.12.1998 kategorig drég
wojewodzkich i krajowych, wyzej nie wymienione;

2.1.4 drogi gminne : wszystkie drogi zaliczone do kategorii lokalnych miejskich, zgodnie ze
stanem z dnia 31.12.1998 1,

2.2 Zgodnie z informacja Wojewody Katowickiego na temat potrzeb i zamierzen rozbudowy
regionalnego ukladu drogowego - przekazang Zarzadowi Miasta Mystowice w odpowiedzi na
zawiadomienie © opracowaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, potwierdzong wynikami analiz komunikacyjnych wykonanych w trakcie prac
nad studium, w sieci drogowo - ulicznej wystepuje wigcej elementéw o znaczeniu regionalnym,
co powinno uzyska¢ potwierdzenie w nadaniu tym drogom kategorii drogi wojewodzkiej badz
krajowej. Wykaz tych drog zawarty jest w zatgczniku.

2.3 W celu umozliwienia racjonainej rozbudowy i modernizacii lokalnych ukladéw drogowych
nalezy sporzadzi¢, w trybie okreslonym przez ustawe o drogach publicznych, nowy wykaz
publicznych drég gminnych oraz dokona¢ ustalenia ich przebiegu. Zasady zaliczania ulic do
kategorii drég gminnych okreslone sa w zalgczniku.

3. Okresla sie:

3.1 klasyfikacje funkcjonalng podstawowego ukiadu drogowo-ulicznego miasta, wraz
Z orientacyjng szerokoscig paséw drogowych,

3.2 kierunki przebiegu planowanych ulic lokalnych i wazniejszych publicznych drég
dojazdowych niezbednych do zapewnienia obstugi komunikacyjnej obszaréw istniejgcej
zabudowy oraz obszarow, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe,

3.3 planowang sie¢ tras rowerowych, obejmujacg $ciezki rowerowe o charakterze
komunikacyjnym oraz trasy o charakterze rekreacyjnym.

4. Zasady rozwoju ukladu komunikacyjnego, o ktérych mowa w pkt. 3 przedstawione sg na mapie
nr 3 “Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego”.
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5.

Okresla sie zasady rozwoju i modernizacji podstawowego ukiadu komunikacyjnego

miasta:

6.

5.1 Zasadniczym kierunkiem polityki przestrzennejw zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
i sprawnoséci podstawowego ukiadu komunikacyjnego miasta bedzie rozbudowa i modernizacja
ukiadu komunikacyjnego miasta, zgodnie z klasyfikacjg funcjonalno-techniczng oraz
podstawowymi parametrami okreslonymi w studium. Realizacjg tego zadania uznaje sie za
priorytetowe zadanie samorzadu, gdyz warunkuje ona osiggniecie nie tylko spodziewanych
efektéw poprawy funkcjonowania ukiadu komunikacyjnego, ale réwniez zdecydowanej
wiekszoéci celéw spotecznych i gospodarczych przyjetych w niniejszej uchwale.

5.2 Podstawa rozbudowy i modernizacji uktadu drogowego miasta powinien by¢ wariant
modelu uktadu wybrany w wyniku studium komunikacyjnego, potwierdzony zadowalajgcg
prognozga ruchu oraz korzystng analizg ekonomiczna.

5.2.1 Zasadniczymi elementami tego ukfadu wymagajacymi realizacji w horyzoncie
Sredniookresowym s3g:

- uktad trzech obwodnic $rédmiescia @ ciggu Obrzeznej Pdinocnej wraz z ulicg Ks.
Bonczyka - w parametrach ulicy gtéwnej (G2/2), Obrzeznej Zachodniej (GP2/2) oraz
ciggu ulicy Stadionowe| przediuzonej do wezta "Jezor” w Jaworznie, nowym sladem
biegngcym ponizej osrodka w Stupnej (w parametrach ulicy gtownej, o przekroju
docelowym 2/2), zgodnie z oznaczeniami na mapie “Kierunki przeksztatcer ukiadu
komunikacyjnego”,

- cigg o randze ulicy gidwnej : Katowicka (1/4) - Oswigcimska (1/4) - Nowoos$wigcimska
(2/2) oraz Brzezinska - Kosztowska (o parametrach od 1/2 do 2/2, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku), petniaca role gtéwnej wewatrzmiejskiej osi komunikacyjnej,

- ciag o randze ulicy gtéwnej (1/4) taczacy wezet autostrady A-4 z Obrzezng Zachodnig
oraz wezet Wschodniej Obwodowej z ul. Dlugg w Kosztowach

522 W horyzoncie diugookresowym nalezy rezerwowa¢ teren w celu zachowania
mozliwosci realizaciji

- powigzania ul. Obrzeznej Poinocnej z wezlem “Jezor" w Jaworznie, z czeéciowym
przebiegiem planowanej trasy po stronie miasta Sosnowca - z przejsciem przez
Przemsze ponizej oczyszczalni $ciekéw “Radocha”,

- przediuzenia drogi biegngcej z wezla autostrady A-4 z Obrzezng Zachodnig na
potudnie - do wezta Wschodniej Obwodowej w Ledzinach,

- realizacji odcinka tzw. autostrady A-4 bis w parametrach drogi ekspresowej 2/2.

53 W celu zagwarantowania prawidiowego rozwoju miasta przyjmuje sig, ze docelowo droga
DK-15 (Wschodnia Obwodowa) powinna na terenie Mystowic by¢ powigzana dodatkowym
weziem, zlokalizowanym na odcinku pomiedzy ul. Chrzanowska a ul. Diuga.

Ustala sie program przedsigwzigé priorytetowych zwigzanych z przebudowg

i modernizacjg uktadu drogowo-ulicznego miasta :

6.1 przedsigwzigcia o znaczeniu ponadlokalnym, wymagajace uwzglednienia w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa oraz strategii rozwoju wojewodziwa :

- dokoriczenie uktadu obwodnicy Obrzezna Zachodnia na terenie Mystowic i Katowic
migdzy autostradg A-4 w we’le Myslowice z Katowicami - dzielnica Wilhelmina i
wlgczenie w ukiad drogi dwupasmowej w Katowicach w rejonie ulicy Lwowskiej,
Krakowskiej (dawna nazwa Nowokrakowska zadanie V),
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- przebudowa czesci drogi krajowej nr 914 do Z1/4 wraz z dkokonczeniem
wybudowanego w 90% mostu nad Przemszg (droga alternatywna do autostrady A-4),

- kontynuacja budowy ul. Nowoos$wiecimskiej - droga wojewddzka nr 934,

- dokonczenie budowy drogi dwupasmowej lgczacej Sosnowiec z ul. Obrzezng
Pétnocng i Zachodnig do autostrady A-4 klasy G 2/2 wraz z warunkujgcg powodzenie
przedsiewziecia przebudowg 1/2 wiadukiu kolejowego w ciggu ul. Obrzeznej
Péinocnej;

6.2 przedsiewziecia lokalne, ukierunkowane na poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego:

- wybudowanie w centrum miasta kompleksu rond kompaktowych dla spowolnienia
ruchu drogowego,

- wybudowanie drogowej sygnalizacji akomodacyjnej na skrzyzowaniu ulic : Katowicka -
Ks. Boriczyka - Obrzezna Péinocna, Laryska - Brzeziriska, Mikotowska - Armii Krajowe;j,

- wybudowanie sygmalizacji “na zgdanie” na ulicy Mikolowskiej i Gen. Zigtka w rejonie
sSZKOL.

Ustala sie zasady rozbudowy i modernizacji uktadu ulic lokalnych i dojazdowych:

7.1 W obszarach, dla ktdrych sporzadzono miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
parametry ulic dojazdowych przyjmuje sie zgodnie z ustaleniami planu.

7.2 W obszarach, dla ktérych
- hie sporzgdzono planu miejscowego,

- istnieje plan miejscowy nie zawierajgcy ustalen w zakresie linii rozgraniczajgcych drég
oraz zasad regulacji lokalnego ukfadu komunikacyjnego,

minimalna szeroko$¢ paséw drogowych ulic dojazdowych powinna wynosi¢ 10 m, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami szczegoéinymi, a minimalna szerokosc¢ jezdni 5 m.

7.3 Zmniejszenie szerokosci pasa drogowego oraz jezdni dopusci¢ mozna w nizej opisanych
przypadkach, z zastrzezeniem pkt 7.4:

7.3.1 w obszarach zabudowy istniejgcej lub obszarach o utrwalonych podziatach na dziatki,
w ktérych nie istnieje mozliwo$¢ wykonania innego podziatu nieruchomosci,

7.3.2 gdy ulica obstuguje (docelowo) zespot nie wigcej niz 20 budynkéw (bad? wydzielonych
pod zabudowe dziatek) o funkcji wytgcznie mieszkaniowej, szeroko$¢ jezdni moze
by¢ zmniejszona do 4.75 m, a szeroko$¢ pasa drogowego do 85 m (w wypadku
zastosowania chodnikéw obustronnych) lub 8 m (w wypadku zastosowania chodnikéw
jednostronnych lub ciggéw pieszo-jezdnych),

7.3.3 gdy ulica obstuguje docelowo zespoét nie wigcej niz 50 budynkow (bgdZ wydzielonych
pod zabudowe dziatek) o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, szeroko$¢ jezdni moze
by¢ zmniejszona do 5,0 m, a szeroko$¢ pasa drogowego do 95 m (w wypadku
zastosowania chodnikéw obustronnych) lub 8,5 m (przy chodnikach jednostronnych).

Przez dominujgcy funkcje mieszkaniowg zespotu zabudowy rozumie sig dla potrzeb regulacii
uktadu komunikacyjnego, ze uzytkowanie nieruchomosci dla celéw niemieszkalnych powoduje
zwiekszenie $redniego dobowego natezenia ruchu w stopniu nie wyzszym niz 15%.

7.4 Dla ulic publicznych w zabudowie mieszkaniowe] lub mieszkaniowo-ustugowej oraz
potozonych w obszarach przeznaczonych do rozwoju takiej zabudowy w przyszioéci, zabrania
sie zmniejszania szerokoéci jezdni ponizej 5,5 m. W wypadku niedostatecznej szerokosci pasa
drogowego nalezy stosowa¢ chodniki jednostronne lub ciggi pieszo-jezdne.
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75 Ulice bez przejazdu powinny by¢é zakoriczone placem umozliwiajgcym nawracanie
samochodéw ciezarowych (samochody komunalnej obstugi miasta, strazy pozamej).

7.6 Ulice bez przejazdu nie umozliwiajace nawracenia pojazdéw oraz nie spetniajace
wymogow warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie nie moga byc zaliczane do ulic gminnych.’

8. Przy budowie i modernizaciji ulic zaleca sig¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia podziemnego.

9. Dopuszcza sie mozliwoéé przeksztalceri sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenéw komunikacji kolejowej zmierzajacych do ich bardziej efektywnego wykorzystania.
Pozadanymi kierunkami przeksztalcen dla obszaru w Zabrzegu Czamolesiu sg funkcje zwigzane z
transportem, sktadowaniem i produkcja, a dla obszaru polozonego w centrum miasta funkcje
o charakterze $rédmiejskim.
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ROZDZIAL V PLANY MIEJSCOWE I

1. Okresla sie obszary, dla ktorych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

1.1 na podstawie przepiséw szczegéinych,

1.2 ze wzgledu na przewidywang realizacje zadan sluzgcych ponadlokalnym celom
publicznym,

1.3 ze wzgledu na przewidywana realizacje zadan stuzacych lokalnym celom publicznym,

1.4 ze wzgledu na planowang realizacie budowniciwa mieszkaniowego zwigzanego
z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowe;.

2. Granice planow, o ktérych mowa w pkt 1, okreslone zostaty na mapie nr 1 “Kierunki zmian
W Zagospodarowaniu przestrzennym".

3. Do obszaréw, w ktérych sporzgdzenie planéw miejscowych bedzie obowigzkowe ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania zalicza sie:

3.1 tereny wyznaczone do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z tworzeniem
nowych miejsc pracy,

3.2 tereny przeznaczone pod zabudowe, w stosunku do ktérych wymagane jest uzyskanie
zgody wiasciwych organow na przeznaczenie na cel nierolniczy,

3.3 ftereny, w ktérych uksztaftowaty sie podzialy pod budownictwo mieszkaniowe wzdiuz
polnych roztogébw, wymagajgce scalenia i ponownego podzialu w celu zapewnienia
prawidlowych parametréw geometrycznych dzialek i uzyskania mozliwosci efektywnego
doprowadzenia infrastruktury technicznej.

4. Plany miejscowe sporzadzane na wniosek oséb fizycznych lub prawnych, ktérych przedmiotem
jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg w formie zorganizowanej o powierzchni
przekraczajgcej 1 ha, albo na cele dzialalnosci gospodarczych bedg sporzadzane dla obszaréw,
w ktérych mozliwos¢ ustalenia zasad zagospodarowania terenu zgodnie z kierunkami okreslonymi
w studium zostata zagwarantowana poprzez zawarcie stosownych uméw z wiascicielami lub
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci.

5. Przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru przeznaczonego do
zagospodarowania na zasadach zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej moze nastapi¢ na
wniosek inwestora, jezeli:

- proponowane zagospodarowanie jest zgodne z politykg przestrzenng gminy,

- pozwala na osiagniecie celow spofecznych (miejsca pracy, poprawa dostepnosci
ustug itp.) lub gospodarczych (wzrost dochoddw gminy),

- inwestor udowodni, ze posiada potencjal ekonomiczno-finansowy wystarczajagcy do
Zrealizowania przedsiewziecia.

6. Gmina Mystowice bedzie wspiera¢ propozycje sporzadzania planéw miejscowych na zasadzie
wspolnych przedsiewzie¢ z partnerami zewnetrznymi

7. Przyjmuje sie zasade, ze podijecie uchwaty Rady Miejskiej o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu poprzedza sig analizg :

- stanu wilasnosci i wiladania gruntami, ze szczegélnym uwzglednieniem standw
prawnych nieruchomosci i ich wplywu na mozliwos¢ przeprowadzenia procedury
formalnoprawnej,

- potencjalnych skutkéw prawnych i ekonomicznych sporzgdzenia planu,

- zakresu ustalen niezbednego dla osiggnigcia pozgdanych efektéw planu.
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ROZDZIAL VI KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I

1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU ENERGETYCZNEGO MIASTA

ILA. SYSTEM ELEKTROENERGETYCZNY

1. Zapotrzebowanie mocy i energii elektrycznej.

1.1 Zapotrzebowanie mocy i energii elektrycznej dla przewidywanej zabudowy mieszkaniowej
obliczono na podstawie analizy indywidualnej, uwzgledniajgc zalecenia i uwagi w tym
wspobiczynnikow jednoczesnosci zawarte w opracowaniu COBR Elektromontaz z “Wiadomosci
Elektrotechnicznych” numer 1 z 1995 roku, a takze w artykule; “Niektére aspekty ustalania
obciazen w sieci”, zamieszczonym w “Informacjach technicznych” GZE numer 8 z 1994 roku.
W obliczeniach zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej przez obiekty uzytecznosci
publicznej oraz dla oéwietlenia zewnetrznego wykorzystano dane zawarte w opracowaniu
Energoprojektu Poznan; “ Wskazéwki ustalania obcigzen elektrycznych odbiorcéw bytowo
komunalnych w miejskich sieciach osiedlowych” (PR-5).

1.2 Dla nowego budownictwa mieszkaniowego, przewidzianego w programie rozwoju miasta
jako budynki jednorodzinne, przyjeto trzy nastepujace modele energetyczne rozbudowy:

- modell- budynki o podstawowym standardzie wyposazenia
(oéwietlenie + sprzet gospodarstwa domowego),

- model Il - budynki o $rednim standardzie wyposazenia
(o$wietlenie + sprzet gospodarstwa domowego + kuchnia elektryczna +
przeplywowy podgrzewacz wody),

- model lll-  budynki o wysokim standardzie wyposazenia
(oéwietlenie + sprzet gospodarstwa domowego + kuchnia elektryczna +
przeptywowy podgrzewacz wody + ogrzewanie elektryczne)

1.3 Przyjeto, ze 60% nowych odbiorcow wyposazonych bedzie wedtug modelu |, 30% wedtug
modelu Il, 10% wedtug modelu lIl.

Przyrost zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej dla nowej zabudowy mieszkaniowej
obliczono w dwéch wariantach w poszczegélnych jednostkach strukturalnych, przyjetych
w programie rozwoju miasta:

- wariant | (minimalny) — docelowo 3634 budynki,
- wariant Il (maksymalny) — docelowo 4875 budynkow.

14 Obliczono zapotrzebowanie mocy i energii elektrycznej jest wartoscig orientacyjng
i zostanie usciélone po obliczeniu przez poszczegélnych inwestoréw wyposazenia
projektowanych obiektéw, co nastapi na etapie projektéw realizacyjnych. Okreslenia wartosci
zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej przez odbiorcéw przemystowo- ustugowych, jest
obecnie niemozliwe do oszacowania ze wzgledu na brak danych dotyczgcych rodzaju
przeznaczenia nowych obiektéw.

1. Lista priorytetowych przedsigwzigé.
1.1 Priorytetowym zadaniem, z uwagi na prawidliowe funkcjonowanie  systemu,
jest modernizacia istniejgcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

Najwazniejsze przedsigwzigcia sg nastepujace:

- modernizacja GPZ Mystowice, w tym budowa nowej rozdzielni 20 kV,
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silniejsze powigzanie systemu $redniego napiecia z GPZ Mystowice, docelowo likwidacja
zasilania odbiorcéw miasta z GPZ Ostrogoérska,

przebudowa sieci i urzadzen 30 kV i 6 kV na napigcie 20kV,

przebudowa i modemizacja ukladu sieci $redniego i-niskiego napigcia dla podniesienia
standardu obstugi odbiorcéw, zwiekszenia niezawodnosci dziatania systemu oraz
dostosowania do zwiekszonego zapotrzebowania mocy i energii elektrycznej,

rozbudowa uktadu sieci éredniego napigcia o nowe stacje transformatorowe 20/0,4 kV i linie
zasilajgce,

rozbudowa uktadu linii niskiego napiecia,

w perspektywie, w przypadku znacznego wzrostu zapotrzebowania na moc i energie
elektryczng przez odbiorcéw miasta, wymiana transformatorow 110 kV/SN w istniejgcych
GPZ-tach.
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ZAOPATRZENIE W CIEPLO

1. Prognoza wielkosci i struktury popytu dla systemu cieplowniczego miasta Myslowice.

11 System cieptowniczy Mystowic zasilany jest z jednego Zrédta zlokalizowanego poza
terytorium miasta oraz ze Zrédet znajdujgcych sie w granicach miasta.Zrodlem zewnetrznym

jest EC Jaworzno Il.

Na terenie miasta produkcja ciepta realizowana jest w nastepujgcych zZrodtach, charakteryzujgcych sie

mocg powyzej 10 MW:

Moc isniaos
zapotrzebo- | Rezerwa ;
Lp. Zrédto dyspozy apv?anie mocy Uwagi
-cyjna ciepla
MW
1. |KOMBUD 109 3,26 7,64 |Zrédio pracujgce wylacznie na
potrzeby technologiczne
2. KWK “Mystowice" 134,0 133,29 9,71 w tym zapotrzebowanie ciepfa
dla przemysiu - 48 MW
3. |ENERGOMONTAZ SA 25,0 30,40 76  |wtym zapotrzebowanie dla
4. |WSG DEHAK 13,0 przemystu - 19,11 MW
5.  |KWK "Wesota"- Szyb 58,1 w tym zapotrzebowanie ciepta
Jan-Henryk 74,66 6,64 |dla przemysiu - 63,0 MW
6. |KWK "Wesola"- Szyb 23,2 Zrédto pracujgce wytacznie na
Gléwny potrzeby przemystu
OGOLEM 273,2 241,61 31,59

1.2 Kotlownia Przedsiebiorstwa Budowlano-Mieszkaniowego

"KOMBUD”, uruchomiona

w 1917r. pozornie posiada rezerwg mocy, jednak faktycznie nie mozna zaklada¢ zwigkszenia
zasiegu jej obslugi z uwagi na zly stan techniczny tego Zrédta. Nalezy dgzy¢ do likwidaciji tego
Zrédta i przylaczenia jego aktualnych odbiorcéw do istniejgcej sie¢ cieptowni "Mystowice”.
Innym rozwigzaniem jest zasilanie catego tego rejonu z EC Jaworzno Il - w przypadku
wybudowania magistrali taczacej system sieciowy cieptowni “Mystowice” z EC Jaworzno |I.

1.3 Kotlownia “Mystowice” istniejacg rezerwe mocy w czeéci moze wykorzysta¢ dla
ucieptownienia terenéw nowej zabudowy oznaczonych numerami 1,2,3 4.

Przewidywane odbiory Zapotrzebowanie ciepta [MW]

Odbiory dotychczasowe z potrzebami 133.29

witasnymi

Odbiory w ramach programu rozwoju: wariant min. wariant max.

budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 1 0,517 0,055

budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 2 - 0,770

budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 3 0,0363 0,396

budownictwo mieszK. jednorodzinne bil. nr 4 0,176 0,198
RAZEM: 1,056 1,198

Po uwzglednieniu podanych w powyzszej tabeli odbiorcow rezerwa mocy wyniesie jeszcze ok. 7,8
MW (przy przyjeciu warianty max) rezerwa ta powinna w peini zaspokoi¢ ewentualny wzrost
potrzeb energetycznych na obszarze nowych inwestycji ustugowo-wytwérczych.

n-43



Polityka przestrzenna Grniny

1.4 Cieplownia ENERGOMONTAZ PW | WSG DEHAK

Przeprowadzono wspoing analize mozliwosci zwigkszenia rejonu obstugi tych Zrédet poniewaz
zlokalizowane one sg w bezposrednim sasiedztwie, majg zblizony stan techniczny (uruchomione
zostaly w latach 1968-1972).Zespot tych zrodel moze w czesci istniejgce] rezerwg mocy
wykorzysta¢ dla ucieptownienia terenéw oznaczonych numerami 33 do 39, 96198 do 102.

Przewidywany odbidr ciepta w zespole cieplowni ENERGOMONTAZ i DEHAK

Przewidywane odbiory Zapotrzebowanie ciepta [MW]
Odbiory dotychczasowe z potrzebami 30,40
wiasnymi
Qdbiory w ramach programu rozwoju: wariant min. wariant max.
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 33 0,055 0,077
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 34 0,528 0,693
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 35 0,315 0,429
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 36 0,231 0,308
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 37 0,253 0,341
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 38 1,121 1,584
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 39 0,099 0,132
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 96 0,022 0,033
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 98 0,066 0,077
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 99 0,121 0,154
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 100 0,396 0,506
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 101 0,055 0,077
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 102 0,286 0,374
RAZEM: 3,637 4,785

Po uwzglednieniu powyzszych odbioréw, rezerwa mocy wyniesie jeszcze ok. 30 MW, na
ewentualne potrzeby sektora ustugowo-wytwérczego.

1.5 Cieptownia KWK “Wesofa" istniejaca rezerwe mocy moze wykorzystac dla ucieplownienia
odbiorcéw z planowanej zabudowy jednorodzinnej w obszarach oznaczonych numerami: 40
do44i72do76.

Przewidywane odbiory Zapotrzebowanie ciepta [MW]
Qdbiory dotychczasowe z potrzebami 74,66
wilasnymi
wariant min. wariant max.

budownictwo mieszk. jednoredzinne bil. nr 40 0,891 1,118
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 41 1,221 1,617
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 42 0,242 0,330
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 43 0,473 0,627
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 44 0,431 0,462
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 72 0,099 0,143
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 73 0,176 0,231
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 74 0,022 0,033
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 75 0,132 0,178
budownictwo mieszk. jednorodzinne bil. nr 76 0,066 0,077

RAZEM: 3,663 4816

Przytaczenie do rejonu cieptowniczego KWK “Wesota" powyzszych obszaréw zabudowy
jednorodzinnej wyczerpie niemal w catoéci istniejagcg w tym w catosci istniejgcg w tym Zrodle
rezerwe mocy, przy czym szczegolnie korzystne jest eksploatowanie cieplowni przy szybie
Jan-Henryk jako stosunkowo nowego Zrodia (uruchomione w  1987r). W przypadku
prognozowanego spadku zatrudnienia i produkcji w resarcie gémictwa moze pojawié sie
dodatkowa rezerwa mocy na potrzeby usiug.
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2

16 W przypadku rozbudowy sieci rozdzielczej zasilanej z EC Jaworzno |l mozliwe bedzie
uciepfownienie z tego systemu terenéw nowej zabudowy oznaczonej numerami 5 i 6.

1.7 Dla pozostalych terenéw planowanych nowych realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nalezy zatozy¢ koncentracje dostaw gazu ziemnego na cele grzewcze
i przygotowania ciepfej wody uzytkowej, za wyjatkiem obszaréw oznaczonych numerami 103
do 105 oraz 76 do 83. Dla tego rejonu miasta dostawa ciepta z systeméw cieptowniczych lub
z sieci gazowych jest nieoplacalna ekonomicznie. Cze$¢ odbiorcéw ciepta z tych jednostek
bilansowych nalezy zasila¢ z indywidualnych kottowni olejowych - dla rejonu, w ktérym znajduja
sie obszary 103 do 105 o mocy ok. 2,0 MW, a dla rejonu obszaréw o numerach 76 do 84
o mocy ok. 2,5 MW.

Gléwne przedsiewzigcia w zakresie modernizacji i rozwoju systemu cieplowniczego

miasta w okresie do 2015r.

2.1 Przedstawione dyspozycje w zakresie podporzadkowania poszczegolnym Zroédlom ciepla
obszaréw rozwoju budownictwa mieszkaniowego sg wskazaniami na istniejgce rozwazania
wynikajg z posiadanych wiadomoséci o istniejgcych rezerwach mocy w poszczegdlnych
Zrédlach oraz poglagdu o w miare ustabilzowanych obszarach ich oddziatywania. Odrebng
kwestig jest natomiast sprawa stanu technicznego urzadzen wytwérczych w poszczegéinych
Zrédiach ciepla.

2.2 Z oceny stanu technicznego systemow grzewczych w miescie wynika, ze istnieje
koniecznos¢ szerokiej modernizacji systemoéw grzewczych w Mystowicach oraz, ze
modernizacja ta bedzie procesem skomplikowanym i kosztownym.Skomplikowanym, bo rézne
przedsiewziecia wzajemnie sie warunkujg, a okazg sie skuteczne gdy zostang zrealizowane
rownoczesnie i do konica. Proces rehabilitacji bedzie okresem dlugim. Ocenia sig, ze poza
modernizacjg Zroédet w ciggu ok. 20 lat nalezy wymieni¢ ok. 80% istniejgcej sieci cieplnej
i zmodernizowac¢ wszystkie wezly cieplne.

2.3 Zasadnicze prace modernizacyjne, kiére muszg by¢ wykonywane w ciggu najblizszych
5 lat to:

- podniesienie standardu technicznego sieci ciepinych,

- zwigkszenie oszczednosci energii poprzez wprowadzenie regulacii iloéciowej w sieci,
zmniejszenie temperatury zasilania do 130°C i wprowadzenie stosownej automatyki
i pomiarow,

- podniesienie jakosci wody w systemie.
Zdecydowane i jak najblizsze wprowadzenie powyzszych elementéw zapewniajacych

oszczednosci ciepta stworzg mozliwosci podigczenia nowych odbiorcéw | wygospodarowania
srodkow finansowych na dalszy rozwéj systemu.

2.4 Konkretne dziatania modernizacyjne w miescie musza sie odbywac¢ w oparciu o ogoine
i szczegotowe plany energetyczne, Master Plany ujmujgce 20-letni horyzont czasowy
i odpowiednio skoordynowane z pracg catego systemu cieptowniczego danego rejonu.

W planach tych nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ podigczenia odbiorcow z terenu Mystowic do
systemu cieplowniczego EC Jaworzno |l., co wigze sie z analizg oplacalnoéci realizacji
magistrali spinajgcej o dtugosci ok. 7,0 km jak réwniez rachunkiem ekonomicznym kosztu
zakupu energii w EC Jaworzno Il
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ﬂ 3. Lista priorytetowych przedsigwzigé.
) Priorytetowym zadaniem z uwagi na prawidiowe funkcjonowanie systemu cieplowniczego jak

réwniez wymogéw ochrony srodowiska naturalnego jest modernizacja istniejacych Zrodel ciepta.

3.1 Cieptownia “Myslowice” znajdujaca si¢ na terenie kopaini stanowi gtéwne Zrédio ciepta
dla miasta. Zgodnie z opinig Zaktadu Cieplnego Holdingu Weglowego w Katowicach (Master
Plan Study Il - PEC Katowice) plany modernizaciji tego Zrédta zakiadaja:

- wymianeg istniejacych kotléw Linke-Hoffman i Weisbach na bardziej wydajne,
- zainstalowanie urzadzen oczyszczajacych spaliny,
- meodemizacje stacji pompo i stacji wymiennikow.

Dia zwiekszenia zasiegu oddziatywania tego Zroédia konieczna bedzie realizacja sieci
rozdzielczej o diugosci ok. 2,0 km.

Aktualnie PEC Katowice ujmuje koszty zwigzane z infrastrukturg cieplowniczg Mystowic do
planu rekonstrukcji systeméw cieptowniczych finansowanych z kredytu Banku Swiatowego
(poczawszy od 1995r).

ﬂ 3.2 W przypadku wyboru opcji wigczenia systemu cieplnego $rédmiescia Myslowic do EC
: Jaworzno |1, konieczne bedzie wybudowanie magistrali spinajgcej o diugoéci 5,5 km érednicy
600-500 mm.

3.3 Cieplownia KWK "Wesofa”, ktéra bedzie pracowa¢ w odrgbnym wyspowym systemie,
takze powinna zosta¢ zmodermizowana, gléwnie w zakresie instalacji oczyszczajgcych spaliny.

Dla realizacji planowanego zwigkszenia zasiegu jej obstugi konieczne bedzie wybudowanie ok.
5,0 km sieci rozdzielczej.

3.4 Ewentualna realizacja dwoch lokalnych kottowni olejowych o mocy 2,0 MW i 2,5 MW dla
ucieptownienia potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej czesci miasta bedzie musiata
by¢ finansowana ze $rodkéw wiasnych gminy.
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I.C. SYSTEM ZAOPATRZENIA W GAZ

1.

Prognoza wielkosci i struktury popytu

11 Do sieci gazowej Myslowic podigczonych jest obecnie ok. 20.000 gospodarstw
domowych, a zuzycie gazu wynosi ok. 26.000 dam®/rok.

Prognozowang wielko$¢ zapotrzebowania gazu obliczono, przyjmujac nastepujgce wskazniki
zuzycia dla jednego gospodarstwa domowego:

- dla potrzeb bytowych (przygotowanie positkéw + ciepla woda uzytkowa) - 500 m*frok,

- dla potrzeb ogrzewania pomieszczer - 4,000 m*/sezon grzewczy.

Sa to $rednie wskazniki obliczone na podstawie dotychczasowego zuzycia gazu w r6znych
gminach.

1.2 Przy zalozeniu, ze z dostawy gazu, zaréwno do celéw bytowych jak i grzewczych,
korzysta¢ bedzie 100% gospodarstw domowych ( ok. 5.000 istniejgcych gospodarstw, ktore
nie sg jeszcze podlgczone do sieci + nowe realizacje, przy zatozeniu powierzchni dziatki do
1.500 m? - 4.875 gospodarstw ) najwigksze z mozliwych zapotrzebowanie gazu wyniesie:

Q na cele ucieplownienia = 9.875 x 4.000 = 39.500.000 = 40.000 dam’/sezon grzewczy

Q na cele bytowe =9.875 x 500 = 4.937.500 = 5.000 dam®/rok.
Sumarycznie, maksymalne zapotrzebowanie gazu w ciggu roku wyniesie ok. 45,000 m’/rok.

1.3 Mozna stwierdzi¢, ze rzeczywiste zuzycie gazu bedzie z pewnoscig mniejsze od wyzej
wyliczonego, gdyz cze$¢ gospodarstw bedzie korzystala z energii elektrycznej do wszystkich
celow, a czes¢ bedzie uzywa¢ gazu tylkko do celéw bytowych, wykorzystujgc energie
elekiryczng lub olej opatowy do celéw grzewczych.

1.4 Ponadto trzeba przyja¢, ze czes¢ planowanej zabudowy mieszkaniowej bedzie
realizowana na dziatkach o pow. ponad 2.000 m?, czyli ze liczba gospodarstw bedzie mniejsza
od przyjetej do obliczen liczby maksymalnej. Bedg stosowane réwniez nowoczesne,
oszczedne urzadzenia, pozwalajgce na zmniejszenie zuzycia gazu.

15 Tak wiec przewidywana wielko$¢ zapotrzebowania gazu bedzie mniejsza od wyzej
wyliczonej - jest ona jednak trudna do oszacowania, gdyz najbardziej zalezy od przysztych cen
poszczegodlnych mediébw energetycznych. Niemniej mozna stwierdzi¢, opierajac sie na
informaciji GOZG Zabrze ( podanej w opracowaniu wykonanym w 1996r. pt. “Rozszerzony
program dzialania Gornoslgskiego Okregu Przemystowego® ), ze mozna podwoié obecne
zuzycie gazu bez spowodowania wigkszych probleméw z przepustowoscia zaréwno sieci
przesylowych, jak i dystrybucyjnych.

16 Z powyzszych stwierdzen wynika, ze zaspokojenie potrzeb gazu do celéw bytowych nie
nastrecza zadnych probleméw. Natomiast mozliwos¢ ogrzewania gospodarstw gazem jest
ograniczona do ok. 50%.

1.7 W obliczeniach nie ujeto ewentualinego zapotrzebowania gazu dla planowanych
zaktadow przemystowych ze wzgledu na brak danych dotyczacych profilu produkcji
i zapotrzebowania gazu. Mozna jedynie stwierdzi¢, ze w najblizszych latach, gdy zuzycie gazu
przez ludnos¢ nie bedzie wyczerpywa¢ mozliwosci istniejgcego systemu, zaspokojenia
potrzeb czesci planowanych zaktadow przemystowych bedzie mozliwe.
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2. Standardy zaopatrzenia w gaz,
bilans potrzeb w poszczegoinych jednostkach urbanistycznych

21

Bilans zapotrzebowania gazu dla planowanych dziatek budowlanych sporzadzono dla

celéw bytowych ( kuchnia + c.w.n. ), gdyz dotyczy to prawie 100% gospodarstw domowych,
przyjmujac wskaznik zuzycia na jedno gospodarstwo - 500 m%rok.

I. Zapotrzebowanie gazu dia jednostek urbanistycznych, przy zatozeniu Sredniej pow. dziatki powyzej 2.000 m’

) : zapotrzebowanie
nr jedn. nlécwz;):h zapotrzebowanie gazu nr jedn. nlécwz]?gh gazu
urban. gospodarstw ( k+cwu ) w dam®/rok urban. gospodarstw vs lé;c"\:;?n))k

1 2 3 1 2 3
1 47 23,5 53 36 14,0
2 0 0,0 54 13 87,0
3 33 16,5 55 31 6,0
4 16 8,0 56 0 223,0
5 4 2,0 57 6 47,0
6 116 58,0 58 62 11,0
7 79 39,5 59 5 109,0
8 3 1,5 60 48 44,0
9 6 3,0 61 29 50
10 15 7,5 62 21 37,0
11 9 4,5 63 23 6,0
12 31 155 64 110 11,0
13 14 7,0 65 9 5,0
14 19 9,5 66 81 3,0
15 16 8,0 67 111 3,0
16 158 79,0 68 22 3,0
17 145 725 69 43 50
18 100 50,0 70 31 1,0
19 9 45 71 41 6,0
20 32 16,0 72 4 9,0
21 95 47,5 73 3 16,0
22 14 7,0 74 7 2,0
23 10 5,0 75 5 12,0
24 23 11,5 76 11 6,0
25 80 40,0 77 4 3,0
26 238 119,0 78 3 4,0
27 36 18,0 79 7 7,0
28 13 6,5 80 52 26,0
29 31 15,5 81 4 2,0
30 0 0,0 82 24 12,0
31 6 3,0 83 13 6,5
32 62 31,0 84 4 2,0
33 5 25 85 ) 30,0
34 48 24,0 86 59 29,5
35 29 14,5 87 79 39,5
36 21 10,5 88 2 1,0
37 23 11,5 89 19 9,5
38 110 55,0 90 40 20,0
39 9 4,5 91 29 14,5
40 81 40,5 92 0 0,0
41 111 55,5 3 52 26,0
42 22 11,0 94 16 8,0
43 43 21,5 95 0 0,0
44 31 15,5 96 2 1,0
45 41 20,5 97 180 90,0
46 4 20 98 6 30
47 3 1,5 99 11 55
48 7 3,5 100 36 18,0
49 5 2,5 101 5 2,5
50 11 55 102 26 13,0
51 4 2,0 103 40 20,0
52 3 1,5 104 33 16,5
105 86 43,0
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Il. Zapotrzebowanie gazu dla jednostek urbanistycznych, przy zatozeniu sredniej pow. dziatki do 1.500 m’

. ) zapotrzebowanie
nr jedn. n%cﬁ:h zapotrzebowanie 3gfaz1: nrgzdn. nﬁ?gh (kgazu )
urban. ( k+cwu ) w dam*/ro urban. +CWU

gospodarstw : gospodarstw w dam?/rok

1 2 3 1 2 3
1 52 26,0 53 36 19,0
2 70 350 54 13 116,0
3 36 18,0 55 31 8,0
4 18 9,0 56 0 2970
5 4 20 57 6 63,0
6 153 76,5 58 62 15,0
7 106 53,0 59 5 1450
8 4 20 60 48 58,0
9 8 40 61 29 7.0
10 20 10,0 62 21 490
11 12 6,0 63 23 80
12 4 205 64 110 15,0
13 18 9.0 85 9 7.0
14 25 12,5 66 81 40
15 21 10,5 67 4 20
16 211 105,5 68 4 20
17 193 96,5 69 7 35
18 133 116,5 70 2 1,0
19 12 6,0 71 8 40
20 43 215 72 13 6,5
21 127 83,5 73 21 10,5
22 19 95 74 3 1,5
23 13 6.5 75 17 85
24 31 15,5 76 7 35
25 106 53,0 77 4 20
26 317 158,5 78 5 25
27 36 48,0 79 9 45
28 13 17,0 80 89 345
29 31 420 81 5 25
30 0 0,0 82 32 16,0
31 6 8,0 a3 17 85
32 62 83,0 84 5 25
33 7.0 85 79 39,5
34 48 63,0 86 79 395
35 29 39,0 87 106 53,0
36 21 28,0 88 3 15
37 23 31,0 89 25 125
38 110 144,0 90 54 270
39 9 12,0 91 37 18,0
40 81 108,0 92 0 0,0
41 111 1470 93 69 345
42 22 30,0 94 21 10,5
43 43 57,0 95 0 00
44 31 420 96 3 15
45 41 550 97 239 1195
46 4 50 98 7 35
47 3 50 99 14 70
48 7 10,0 100 46 23,0
49 5 70 101 7 35
50 11 14,0 102 34 17,0
51 4 50 103 51 255
52 3 50 104 42 21,0
105 111 55,5
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3. Gléwne przedsiewziecia z zakresu modernizacji i rozwoju systemu gazowniczego

3.1 Do gtéwnych przedsiewzie¢ realizowanych do 2015 roku nalezg:

kontynuacja budowy dwoéch gazociggow wysokopreinych trasa od ulicy Lesnej, po
zachodniej stronie zabudowan przy ul. Orzeszkowej, do ulicy Fabrycznej,

modernizacija pieciu stacji redukcyjno-pomiarowych gazu | i |l stopnia w rejonach ulic :
Staszica, Kolejowe], Katowickiej oraz w Wesolej i Kosztowach,

potaczenie gazociggdw niskopreznych w ulicach: Jasinskiego i Harcerskiej,

ewentualna budowa sieci gazowej $redniopreznej dla osady tawki w rejonie ulic
Murckowskiej, Kasprowicza i Makuszynskiego, poprzedzona analiza ekonomiczng
i wyborem medium energetycznego.
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Il. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU ZAOPATRZENIA W WODE
ORAZ ODPROWADZENIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW

1. Bilans potrzeb w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia éciekéw

1.1 Dla wyliczenia potrzeb posiuzono sie scalonym wskaZznikiem jednostkowym
zapotrzebowania wody i ilosci $ciekéw wediug RR.M z dnia 18 grudnia 1996r, w sprawie
urzadzen zaopatrzenia w wode i urzgdzen kanalizacyjnych oraz zasad ustalania optat za wodg
i wprowadzania $ciekéw (Dz.U. z 1996 1. Nr 151 poz. 716 z licznymi zmianami).

1.2 Zapotrzebowanie wody oraz iloé¢ $ciekéw dla wodochionnych zakladow przemystowych
okreslono na podstawie ankiet. Jednostkowy wskaZznik zuzycia wody na jednego mieszkarica,
wraz z uslugami w perspektywie zwartej zabudowie wynosi: Qérd 300 I/md w $redniej dobie
spozycia, Qérd=200 I/md zabudowie jednorodzinnej rozproszonej dla wyliczenia ilogci wody i
$ciekéw z planowanych terenéw przemystu i ustug przyjeto wskaznik 0,6 I/s ha. llo$¢ sciekéw
jest rowna ilosci zuzywanej wody.

Zapotrzebowanie wody i ilosé Sciekdw w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych przedstawia sig
nastepujaco:

symbol : ; mieszkaficy | mieszkaricy zapotrzebowanie
jednostki nEma [pnastk stali czasowi _— wody m/d
01 Srédmiescie Zach. (Szopena) 7120 82 7202 2160
02 Szpitalna - Mickiewicza 2598 21 2619 786
03 Miarki - Robotnicza 4319 57 4376 1313
04 Srédmieécie Wsch. (Stare Miasto) 4278 267 | 4545 1363
05 Piasek 4109 27 4136 1241
06 Szabelnia 137 15 152 46
o7 Kopalnia Myslowice 577 1 578 173
08 Wielka Skotnica Wschéd 2378 21 2399 720
09 Boriczyka - Rudnickiego 4604 10 4614 1384
10 Stawiska 208 5 211 63
11 Jandw Miejski Péinoc 1136 10 1146 344
12 Janéw Miejski 1489 63 1562 466
13 Wielka Skotnica Zachéd 978 31 1009 303
14 Okrzei 1200 Fi 1207 362
15 Szopena Zachdd 1759 19 1778 533
16 Kwiatowa - Rézyckiego 3700 30 3730 1119
17 Mickiewicza Zachéd 1273 7 1280 384
18 Szyb schodni - Prusa 388 2 390 17
19 Cmok Wschéd 618 4 622 187
20 Cmok - Huta Rozalia 615 4 619 186
21 Las Siupna 13 0 13 4
22 Slupna 869 21 890 267
23 Osiedle Powst. Slgskich 9851 62 9913 2974
24 Brzeczkowice 900 28 928 186
25 Brzezinka Wschéd 2615 73 2688 538
26 Brzezinka Reja 758 33 791 237
27 Brzezinka - Morgi 475 11 486 97
28 Brzezinka Orzeszkowe] , 957 16 973 292
29 Morgi 2254 34 2284 458
30 Wesota 1763 21 1784 357
31 Wesota Osiedle 5420 263 5683 1705
32 tawki 712 13 725 145
33 Krasowy 2184 37 2221 444
34 Kosztowy Zachod 797 6 803 161
35 Brzezinka - Larysz 1205 96 1301 390
36 Kosztowy 1121 13 1134 227
37 Kosztowy Wschéd 408 9 415 83
38 Kosztowy Potudnie 588 16 604 121
39 Dzie¢kowice 1250 26 1376 215
Razem 79177 22211
Razem mieszkancy planowani 19500 5850
Ogétem zapotrzebowanie wody dla mieszkarficéw w perspektywie 28061
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Zuzycie wody przez przemyst wodochtonny wynosi w m®/d:

woda woda r6dio zaopatrzenia
komunalna przemystowa razem RPWIK ujecia wtasne
5120 15570 20690 5160 17300
Planowane tereny przemystu i usiug 12020 |- 12020 -
Ogétem 32710 17180 17300
Uwaga: KWK Wesola podaje do sieci miejskiej RPWiK 1000 m*/d z ujecia wiasnego.
llosé Sciekéw z wodochtonnych zaktaddw przemystowych wyniesie w m*/d:
Scieki Scieki Scieki
komunalne poprodukcyjne odprowadzane do
kanalizacji
miejskiej
3450 28100 2920
Planowane tereny przemysiu | ustug 7467 - 7467
Razem w perspekiywie 10917 28100 10387

Pokrycie potrzeb wodociggowych.

21 Pokrycie potrzeb nastgpi z wodociagu grupowego GPW z nastepujacych Zrédet:
ujecia glebinowe jak, Dzie¢kowice, Pasieczki, Wesota w ilogci 13800 m*/d
wodocigg "Dzie¢kowice" w ilosci ca 20000 m®/d lub zamiennie ujecie "Maczki*
ujecie GO - Cza w ilosci ca 12000 m®/d /docelowo wodocigg "Dzie¢kowice'/.

2.2 Dostawa wody nastapi:

- magistralg @ 500 mm z uje¢ glebinowych

- magistralg @ 800 mm z GO - Cza

- magistralg @ 800 mm z wodociggu Dzie¢kowice /zamiennie z ujecia w Maczkach/
- magistralg @ 400 mm z wodociggu "Dzie¢kowice"

magistralg @ 600 mm w ul.Katowickiej z GO - Cza

23 Polrzeby wody przemystowej sg zabezpieczone w ujeciach wilasnych zakladéw
przemystowych w ilosci 17300 m*/d na co skladajg sie ujecia:

KWK Mystowice - 6100 m°/d
HMN-u - 1200 md
KWK Wesota - 10000 m®/d

Zasady rozwigzan sieci wodociggowej.

3.1 Sie¢ wodociggowa stanowi prawidiowy uktad zasilania miasta w wode oraz elastyczny
z punktu widzenia przerzutu wody z innego Kkierunku. Stan techniczny magistral
wodociggowych doprowadzajgcych wode z uje¢ gtebinowych w Dzie¢kowicach i Pasieczkach
nie jest zadawalajgcy. Jest on wystarczajgcy ze wzgledu na jego przepustowosé, ktéra
zabezpieczy dostawe wymaganej ilosci wody do Brzezinki, Kosztéw, Krasow, Brzeczkowic
i Srédmiescia. Dlatego tez niezbedny jest remont wymiana/ rurociagu @ 150 mm z ujec
Pasieczki i Dzie¢kowice do Kosztéw. Przebudowy wymaga rurociag @ 300 w ul.Swierczyny (od
granic miasta do skrzyzowania ulic Olchowej, Obroricéw Westerplatte oraz rurocigg @ 600 mm
wzdluz ulicy Boriczyka.

3.2 W ramach inwestycji "‘wodociggu DzieCkowice® w pierwszej kolejnosci nalezy zrealizowac:




Polityka przestrzenna Gminy

Magistrale Dzie¢kowice-Zagérze odcinek @ 1600 mm o diugosci 2507 m w ramach zadania
V-go z dzielnicy Brzezinka do Brzeczkowic igcznie z polaczeniem z magistralg @ 800 mm
Maczki-Mystowice-Katowice oraz odcinek 296 m rurociggu @ 1400 mm /w granicach miasta/ w
kierunku Zagorza jako zadanie VI-He "Wodociagu Dzieckowice". Realizacja zadania V-go wraz z
wigczeniem istniejacego rurociggu @ 800 mm da efekty inwestycyjne przez dostawe wody do
Mysfowic z mozliwoécig zasilania obszaru zaopatrywanego obecnie z ujecia w Maczkach.
Trasa rurociggu @ 1600 mm Dzie¢kowice-Mysfowice od km 8 + 737 do 11 + 243.8 ma
przebieg zgodny z projektem technicznym, opracowanym przez BPBK w Katowicach.
Rozpoczyna sie w rejonie ulicy Podgdérskiej nastepnie skrecajac na zachdd przekracza ulice
Oswiecimskg i Nowoos$wigcimskg w miejscu ich stycznego polgczenia. Nastgpnie trasa
przebiega wzdtuz ulicy Obrzeznej Pétnocnej w kierunku péinocnym i péinocno-zachodnim.
W swoim przebiegu wzdiuz ulicy Nowooswiecimskiej trasa rurociggu przekracza ulice
Mielgckiego, dwukrotnie potok Brzeczkowicki, ulice Polng i Zytnia. W koricowym odcinku
znowu przekracza ulice O$wigcimskg i Nowooéwiecimskg. W km 11 + 243,84 konczy sie
odcinek rurociggu Dzie¢kowice-Mystowice - zadanie V. W km 11 + 238,84 od rurociagu
Maczki-Katowice @ 1600 mm zaprojektowano potgczenie @ 800 mm do istniejgcego rurociagu
Maczki-Katowice. Trasa odcinka rurociggu @ 1400 mm Mystowice-Sosnowiec - zadanie V| jest
zgodna z projektem BPBK w Katowicach. Rozpoczyna sie od km 11 + 234 i przecina kompleks
szlakow kolejowych:

- Brzezinka -Jezor - Dorota km 0 + 126,
- Mystowice - Jezor - Krakéw km 0 + 157,

- magistrala Kopalni Piasku i Kolejowego Transportu Gérniczego / magistrala péinocna/
km O + 225.

Nastepnie rurociag przecina Czarng Przemsze. Przekroczenie nastepuje goéra na moscie
technologicznym w km 0 + 296,5.

Zasady rozwigzan sieci i urzadzen kanalizacyjnych

4.1 Miasto podzielono na pigé rejonéw:

| Srédmiescie, Jandw, Stupna, Piasek

Il Brzeczkowice, os. Powstancéw Slaskich

Il Brzezinka, Kosztowy, Krasowy, Morgi

IV Wesola

V  Dzie¢kowice

4.2 Na etapie analiz rozpatrywano dwa warianty rozwigzan dla |ill - go rejonu:

| wariant zakladat odprowadzenie $ciekéw z wiw rejonéw do oczyszczalni “Radocha”
w Sosnowcu.

Il wariant zakladal calkowite uniezaleznienie sie od oczyszczalni “Radocha” i realizacje
wlasnej oczyszczalni “Slupna” Zzlokalizowanej w rejonie Stadionu i Szybu Kazimierz.
W wariancie tym $cieki ze Srédmiescia i Centrum Zachodniego moga by¢ przepompowane do
oczyszczalni "Slupna”. To samo dotyczy $ciekéw z os. Powstaricéw Slaskich. Natomiast scieki
z Centrum Potudnia, Stupnej i Brzgczkowic mozna odprowadzi¢ na tg oczyszczalnie
grawitacyjnie bez wigkszych inwestycji. W wariancie tym $cieki sanitame, ktére powstajg
w Zzlewni Boliny bylyby oczyszczone na planowanej oczyszczalni “Janéw” wspdinie ze
Sciekami z miasta Katowice. Zarzad Miasta przychyla sie do rozwiazania na bazie oczyszczalni
“Radocha” i w zwigzku z tym rozwigzanie odprowadzenia i oczyszczania sciekow w tej czesci
miasta przedstawia sie nastepujgco:
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Zlewnia rzeki Boliny
Mieszkancy istniejacy 12218 x 3001/ Md
Mieszkaricy planowani 704 x 300 | / Md
Planowane tereny przemysiu i ustug

2550 ha x 51,8md ha

1]

3665 m*

212m?

1321 m®

Razem

5198 m¥/d

Zgodnie z koncepcja uporzadkowania sieci kanalizacyjnej w zlewni pot. Bolina dzielnic
Giszowiec, Janéw, Nikiszowiec opracowang w 1994 r przez BPBK Katowice {gczna ilos¢
Sciekoéw przewidziana do transportu wynosi 23659 m¥%d. W tym celu planuje sig
przepompownie "Janéw" o wyd. 795 I/s oraz dwa przewody tloczne o érednicach 400 i 600 mm
i diugosci 2885 m. Na terenie dzielnicy Janéw w Myslowicach nalezy zrealizowa¢ kolektor
sanitarny @ 0,60 mm o dtugosci 2000 m , a od ul. Sosnowieckiej do oczyszczalni "Radocha”
kolektor grawitacyjny @ 0,80 mm o diugosci 400 m. Scieki z dzielnicy Piasek od ludnosci
i przemystu w ilosci 2181 m?/d nalezy przetloczy¢ do planowanego kolektora @ 0,80 mm ul.
Sosnowieckiej i odprowadzi¢ do oczyszczalni “Radocha” w Sosnowcu. W tym celu nalezy
zrealizowaé przepompownie o wydajnosci 64/130 I/s i przewody 2x250 mm o dlugosci 900 m.

Zlewnia Przemszy rejonlill

W zlewni tej znajdujg sig dzielnice:

Centrum Zachéd 14138 M x 300 IMd = 4241 m*/d
Srédmiescie 5545 M x 300 |/Md = 1663 m*/d
Razem 5904 m¥/d
Stupna i Brzeczkowice
1818 M x 300 IMd = 545 m*(d
1000 M x 300 I/Md = 300 m*/d
Razem 845 m*/d
Centrum potudniowe
8976 M x 300 /'Md = 2693 m*/d
przemyst = 1270 m%/d
Razem 3963 m’/d

tacznie Scieki z dzielnic Brzeczkowice, Slupna, Centrum potudniowe 4808 m’/d. Zgodnie
z dokumentacjg projektowo - kosztorysowg na budowe kolekiora sanitamego “Bobrek”
w Sosnowcu opracowang przez MW PROJEKT S.C. w todzi w XII 1997 1. na zlecenie Urzedu
Miasta w celu przetransportowania $ciekéw do oczyszczalni “Radocha” nalezy zrealizowac

nastepujgce sieci i urzadzenia :
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na terenie Mystowic:
- kolektor sanitarny @ 0,60 w dzielnicy Stupna o diugosci 700 m
na terenie Sosnowca ‘
- pompownie “Mystowice” o wyd. 150/450 I/s w okresie bezdeszczowym i deszczowym
- kolektor sanitarny @ 1,0 m o dtugosci 400 m
- kolektor sanitarny @ 1,40 m o diugosci 1650 m
- pompownig “Bobrek” o wydajnosci 250/750 I/s

- przewody ttoczne 2 x 500 mm o diugosci 1900 m

Zlewnia Przemszy rejon I1i 1l
( os. Powstancéw Slaskich, Brzezinka, Kosztowy, Krasowy, Morgi ).

W tej czesci zlewni Przemszy planuije sie realizacje oczyszczalni “Brzezinka”. Na wydajnos¢ tej
oczyszczalni sktadajg sie nastepujgce ilosci $ciekow z poszezegoinych dzielnic:

Gsieis Powsiasioln &
9913 M x 300 I/Md = 2974 m*/d
Dziclnica Bizezi
1764 M x 300 I/Md = 529 m*/d
3172 M x 200 I/Md = 635 m*/d
1600 Mx 3001/Md =  480m%d
Razem 1644 m*/d

Planowane tereny przemystu i ustug

30,10hax51,8mYdha = 1559 m%d

Ogotem 3203 m’/d

Dziekica K
3210Mx 200IMd = 643 m*/d
1300Mx300/Md =  390m°d

Planowani mieszkancy
5100Mx300/Md = 1530m’d

Przemyst istniejacy 380 m*/d

Planowane tereny przemysiu i ustug

3060hax518m¥dha = 1585 m¥d

Ogotem 4528 m’/d




Polityka przestrzenna Grminy

1350Mx300I/Md = . 405md
Planowani mieszkaricy
964 Mx300/Md =  289md

Planowane tereny przemysiu i ustug

4495hax518m’dha = 2328m%d

Ogoétem 3022 m®/d

i E :
851 Mx200IMd= 170 m%d
Planowani mieszkarncy

1436M x 300 IMd= 430 m’/d

Razem 600 m*/d
ladieMordi
1067 Mx200IMd = 213 md
Planowani mieszkancy
1888 Mx300IMd = 566mid
Razem 779 m¥/d

Scieki z wiw dzielnic nalezy odprowadzi¢ do planowanej oczyszczalni “Brzezinka”, ktorej
wydajnos¢ wraz z wodami infiltracyjnymi wyniesie 17200 m%d. W celu przetransportowania
Sciekow z wiw dzielnic do tej oczyszczalni nalezy zrealizowac nastepujace sieci i urzadzenia
komunikacyjne:

Kolektory sanitarne 0,30 m ok. 10000 m
kolektory sanitartne @ 0,40 m ok. 2000 m
kolektory sanitame 80,50 m ok. 1000 m
kolektory sanitarne @ 0,60 m ok. 1200 m
kolektory sanitaitne 20,80 m ok. 1100 m

Przepompownie sciekow :

Morgi Q= 23I/s i kol.ttoczne 2 x @100 1=1200m

Furmaniec Q= 17/s i kol.ttoczne 2 x 2100 |= 700 m
Kosztowy Q=151I/s i kol.tloczne 2 x 2250 |=1300m
Brzezinka Q=2401/s i kol.tloczne 2 x @300 I=1300m

Brzgczkowice Q= 871s i kol.tloczne 2 x @200 I=1500m

Alternatywne rozwigzania dotycza dzielnic Morgi i Brzeczkowic ( 0s. Powstaricow $I. )

il-56
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Okolice Wesota
6419Mx300I/Md = 1926 m’d
Planowani mieszkarcy
1536 Mx300I/Md = 460 m%/d
Razem 2386 m¥/d

Planowane tereny przemysiu i uslug

1381hax518m’dha = 717 m%/d

Scieki sanitarne nalezy przettoczy¢ za pomocg pompowni o wydajnosci 70 Ifs i przewodami
2 x 200 do istniejgcej oczyszczalni “Wesola”. Oczyszczalnia wymaga rozbudowy do
wydajnosci 2860 m’/d. Sie¢ kanalizacyjna wymaga rozbudowy w kierunku potudniowym
przewodami @ 0,30 o dlugosci ok. 2300 m.

Okolice Dziedkowi
Czes&¢ pédinocna
950 M x 200 I/Md

190 m%/d
Planowani mieszkancy

450 M x 300 I/Md 135 m*/d

n

Razem 325 m*/d

Czesé¢ poludniowa

400 M x 200 I/Md 80 m¥d

Planowani mieszkancy

200 M x 300 I/Md 60 m¥%d

il

Razem 140 m¥/d

Proponuje sig realizacje dwéch lokalnych oczyszczalni kontenerowych o wydajnosci 390 m*/d
i 170 m¥d. '
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ROZDZIAL VII WYKONYWANIE, KONTROLA REALIZACJI ORAZ AKTUALIZACJA
POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Cele rozwoju przestrzennego oraz kierunki polityki przestrzennej mogg podlegaé aktualizaciji,
po przyjeciu przez Rade Miejska, na wniosek Zarzadu Miasta, dokumentacji wskazujacej na
wystgpienie istotnych zmian w podstawach polityki przestrzenne;j.

2. Zrodiowa baza informacyjna studium zawierajgca dokumentacije uwarunkowar zagospodarowania
przestrzennego jest podstawg stosowania odpowiednich ustaler polityki przestrzennej w stosunku
do zamierzen inwestycyjnych zgtaszanych we wnioskach o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, w projektach planéw miejscowych oraz we wnioskach
0 sporzgdzenie plandw.

3. Zrédiowa baza informacyjna studium dotyczaca uwarunkowar: zagospodarowania przestrzennego
powinna podlegac¢ systematycznej aktualizacji i uzupetnieniu.

3.1 Zadania te powinny by¢ realizowane w pierwszym rzedzie w zakresie danych wymienionych
w art. 6 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przesitrzennym, z uwzglednieniem nizej okreslonej
hierarchii priorytetéw:

- ortofotomapa,

- prawo wtasnosci gruntéw i wartoé¢ ekonomiczna przestrzeni,

- zadania sfuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

- wystepowanie obszaréw i obiekiéw chronionych na podstawie przepiséw szczegéinych,
- stan uzbrojenia terenéw,

- stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

3.2 Zarzgd Miasta ustala tryb i zasady aktualizacji, uzupetniania i udostepniania danych z
bazy informacyjnej oraz prowadzi rejestr biezgcej zawartoéci i stanu aktualnosci bazy. Do
zadan tych wykorzystywac nalezy technologie systeméw informaciji przestrzennej (GIS).

3.3 Uwzgledniajgc obecny stan rozpoznania i dostepnosci informacji wymienionych w pkt. 3.1,
nalezy :

- do korica roku 2001 doprowadzi¢ do komputeryzacji bazy danych ewidencji gruntéw,
Co najmniej w czesci opisowej,
- do korica roku 2003 zalozy¢ baze danych o technicznym uzbrojeniu terenu.
3.4 Oprécz spelnienia warunkéw okreslonych w przepisach prawa dla prowadzenia
systemoéw informacji o terenie, wymienione wyzej bazy danych powinny zawiera¢ informacije

niezbedne dla zarzadzania miastem i planowania przestrzennego, ktére typowo nie sg
prowadzone w treéci mapy zasadniczej, takie jak:

- w odniesieniu do ewidencji gruntéw - klasyfikacje stanu wtadania nieruchomosciami
z punktu widzenia ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow szczegéinych,

- wszystkie parametry przewodéw uzbrojenia technicznego.

4. Zarzad Miasta prowadzi monitoring podstawowych zjawisk zwigzanych ze zmianami zachodzgcymi
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta:

4.1 analiz ruchu budowlanego,




Polityka przestrzenna Gminy

6.

4.2 analiz obrotu nieruchomosciami (lokale mieszkaniowe, komercyjne i biurowe, nieruchomosci
produkcyjno magazynowe, domy i dziatki niezabudowane) pod wzgledem dynamiki,
rozmieszczenia na obszarze miasta oraz ceny nieruchomosci w obrocie,

4.3 popytu na rynku mieszkaniowym.

W celu zapewnienia realizacji polityki przestrzennej Zarzad Miasta:

51 tworzy warunki organizacyjne potrzebne dla wypetniania zadan ujetych w programie
przedsigwzie¢ stuzacych realizacji strategii rozwoju przestrzennego,

5.2 pozyskuje érodki na realizacje strategii, w tym poprzez zawieranie wspdinych
przedsiewziec z partnerami zewnetrznymi,

53 prowadzi aktywng gospodarke nieruchomosciami, w tym

5.3.1 podejmuje dziatania zmierzajagce do pozyskiwania do zasobu gminnego gruntow
niezbednych do realizacii strategii i do skutecznego egzekwowania polityki przestrzennej,
w tym poprzez tworzenie strategicznego zasobu gruntéw gminnych w celu stosowania
wymiany gruntéw, w pierwszej kolejnosci

- W obszarach przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej zwiazanej
z tworzeniem nowych miejsc pracy,

- W obszarach przewidzianych do realizacji programu budownictwa mieszkaniowego;

5.3.2 dazy do uregulowania stanu prawnego gruntéw w obszarach, o ktérych mowa w pkt
L g

5.3.3 prowadzi negocjacje z wiascicielami nieruchomoéci, majace na celu ustalenie zasad
udostepnienia gruntéw i zawiera stosowne umowy cywilnoprawne,

54 podejmuje przedsigwzigcia z zakresu marketingu i promocji obszaréw
inwestycyjnych.

Inne srodki sluzgce aktywizaciji inwestycji, np. ulgi lub zwolnienia podatkowe, a takze priorytety

dla biezacego okresu operacyjnego okresla sie w programach dzialan dla poszczegoélinych
terendw, stanowigcych czes¢ strategii rozwoju miasta.

7.

8.

W celu realizacji celow i zadan okreslonych w studium, Zarzad Miasta
7.1 sporzgdza strategie rozwoju miasta oraz w jej ramach

- Ppiecioletnie programy przedsiewzig¢ w zakresie gospodarki przestrzennej zwane dalej
planami operacyjnymi

- roczne plany realizacji, obejmujgce zadania dla najblizszego roku budzetowego.

7.2 prowadzi analizy i oceny aktualnosci polityki przestrzennej gminy oraz jej poszczegdlnych
elementéw skitadowych,

7.3 okresla procedury dziatania jednostek organizacyjnych Urzedu Miejskiego zmierzajace
do wzrostu efektywnosci dziatan, usprawnienia obstugi mieszkaricéw i wspélpracy z partnerami
gospodarczymi.

Raz do roku, w okresie poprzedzajagcym sporzagdzenie budzetu gminy, Zarzad Miasta

przyjmuje plan dziatan w zakresie gospodarki przestrzennej dla kolejnego roku budzetowego oraz
przedktada go do akceptacji Radzie Miejskiej, wraz z okresowg ocena stopnia aktualnogci polityki
przestrzennej gminy oraz informacija o realizacji programu przedsiewzie¢ przestrzennych.

9.

Po przedstawieniu przez Zarzad Miasta materialéw, o ktérych mowa w ust. 3, Rada Miejska

podejmuje uchwale w sprawie stwierdzenia aktualnosci lub aktualizacji polityki przestrzennej.
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ZAYACZNIK 2




Obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkéw

OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA WPISEM DO REJESTRU ZABYTKOW I

W wykazie znajduja sie obiekty proponowane do objecia wpisem do rejestru zabytkow
w pierwszej kolejnosci (zgodnie z zapisem art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie débr kultury).

S3 to obiekty o szczeg6inych wartoéciach kulturowych, ktorych wpisanie do rejestru zabytkow
zapewni ochrone prawng oraz kontynuacije (ciaglosc), a nawet priorytet polityki konserwatorskiej na
danym terenie lub w przypadku pojedynczego obiekiu. Dotyczy to szczegdinie obiekiow
zZlokalizowanych przy Rynku Gtéwnym. Teren ten jako zespdt wartosciowy pod wzgledem
historycznym i kompozycyjnym wymaga uszanowania istniejgcego rozplanowania i zachowania
obiektéw zabytkowych. Nowa zabudowa uzupetniajgca brakujacy fragment péinocno - wschodniej
pierzei Rynku powinna zachowa¢, a nawet uwypukla¢ podziaty pionowe, nawigzujgc do dawnych
podzialdw wiasnosciowych.

Lp| Obiekt Adres Proponowany zakres ochrony

1 | Kosciét parafialny p.w. Starokoscielna 1 W granicach ogrodzenia - dziatki
Najéwietszego Serca geodezyjnej
Pana Jezusa

2 | Zaklad $w. Jozefa ss. Starokosécielna 8 W granicach ogrodzenia - dziatki
Boromeuszek ob. Zaklad geodezyjnej
Wychowawczy “Caritas”

3 | Plebania ko$ciola p.w. Starokoscielna 3 W granicach ogrodzenia - dziatki
Naj$wietszego Serca geodezyjnej
Pana Jezusa

4 | Pozostalos¢ dawnego w granicach ulic : Wraz z historyczng cze$cia parku

zespotu podworskiego Bytomska, Wierzbowa,
w tym obiekty : oficyna Gwarkow

dworska zachodnia,
oficyna dworska
wschodnia (obecnie
Stacja SANEPID), budynki

bramne
5 | Zespdt obiektow : Sad Krakowska 2 / Zespot obiektéw w granicach
Rejonowy, wigzienie, Szymanowskiego 8 ogrodzenia

budynek mieszkalny dla
pracownikéw wiezienia.

6 | Szpital Miejskinr 1 Szpitalna 1/ Mikolowska 1| Zespét obiektow w granicach
ogrodzenia
7 | Szpital Miejskinr 2 Bytomska 39 Zesp6t obiektéw w granicach
ogrodzenia
8 | LOim. T. Kos$ciuszki Mickiewicza 6 Teren i zespot obiektow
LO | Studium Mikotowska 5 w granicach ulic : Mikotowska,
Nauczycielskie Szpitalna, A. Mickiewicza, Armii
Krajowej
9 | LE im. kard. A. Hlonda Plac Wolnosci 5 W granicach dziatki geodezyjnej
10| Poczta Powstancow 11 W granicach dzialki geodezyjnej
11| Dom mieszkalny (dawna | Powstancow 23 Obiekt wraz z przewiazka
siedziba biura w granicach dziatki geodezyjnej
emigracyjnego




Obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkéw

W granicach ogrodzenia - dzialm

12| Kamienica Plac Mieroszewskich 4
/ ul. Wierzbowa geodezyjnej
13| Kamienica Plac Mieroszewskich 3 W granicach ogrodzenia - dziatki
: geodezyjnej
14| Urzad Skarbowy A. Mickiewicza 4 Obiekt wraz z przylegajgcym
parkiem od strony ul.
Oswigcimskiej

15| Kamienica Rynek 2 W granicach dzialki geodezyjnej
16| Kamienica Rynek 3 W granicach dzialki geodezyjnej
17 | Kamienica Rynek 4 W granicach dzialki geodezyjnej
18| Kamienica Rynek 16 W granicach dziatki geodezyjnej
19| Kamienica Rynek 17 W granicach dziatki geodezyjnej
20| Kamienica Rynek 18 W granicach dziatki geodezyjnej
21| Kamienica Rynek 19 W granicach dziatki geodezyjnej
22| Kamienica Rynek 20 W granicach dziatki geodezyjnej
23| Kamienica Rynek 21 W granicach dziatki geodezyjnej
24| Kamienica Rynek 22 W granicach dzialki geodezyjnej
25| Kamienica Rynek 23 W granicach dziatki geodezyjnej
26 | Kamienica Rynek 24 W granicach dziatki geodezyjnej
27 | Kamienica Rynek 26 W granicach dziatki geodezyjnej
28| Kamienica Rynek 26 A W granicach dzialki geodezyjnej
29| Cmentarz zydowski Gwarkoéw W granicach ogrodzenia
30| Kaplica grobowa fundacji | Cmentarz przy ul. Obiekt w obrysie murow

ks. Markiewki Mikotowskiej
31| Kaplica grobowa rodziny | Cmentarz przy ul. Obiekt w obrysie muréw

Klausow Mikotowskiej
32| Kaplica cmentama Cmentarz przy ul. Obiekt w obrysie murow

Mikotowskiej




ZAYACZNIK 3




ewidenga débr kultury

budowlane itp.

linie zabudowy itp.

2. Dzieki ewidencji ochronie podlegac¢ beds :

EWIDENCJA DOBR KULTURY (OBIEKTOW - NIERUCHOMOSCI)
POSIADAJACYCH WARTOSCI ARTYSTYCZNE, HISTORYCZNE LUB NAUKOWE

1. W wykazie znajdujg sie obiekty, ktére tworza zespoly, kompleksy zabudowy o zabytkowym
charakterze. Sa to obiekty zlokalizowane przy $rédmiejskich placach lub wzdtuz historycznych ulic.
Kompleksowe ewidencjonowanie tych obiektéw, wedlug takiego zalozenia, ma na celu ochrone
zaréwno poszczegéinych obiektéw jak i specyficznego, niepowtarzalnego klimatu okreslonych
przestrzeni publicznych miasta.

2.1 elementy zwigzane z architekturg tj. gabaryty obiektu, detal architektoniczny, materiaty

2.2 elementy zwigzane z urbanistykg i fadem przestrzennym {j. hitoryczne podziaty dziatek,

Lp. [Obiekt Adres Proponowany zakres ochrony

1 Przedszkole nr 5 Armii Krajowej W granicach ogrodzenia

2 Budynek Armii Krajowej 29 Po obrysie budynku

3 Bloki mieszkalne Boliny 1 Po obrysie budynku

4 |kopainiane Boliny 1a Po obrysie budynku

5 Boliny 2 Po obrysie budynku

6 Boliny 3 Po obrysie budynku

7 Boliny 4 Po obrysie budynku

8 Boliny 6 Po obrysie budynku

9 Boliny 8 Po obrysie budynku

10  |Budynek mieszkalny Boliny 12, 12b Po obrysie budynku

11 |Budynek mieszkalny Boliny 14, 14b Po obrysie budynku

12 |Szyb “Bonczyk” ks. N. Bonczyka W granicach dziatki geodezyjnej
13 |Zaklady “DEHAK" Brzezinska 50 Po obrysie budynku

14 |Kamienica Bytomska 2 W granicach dziatki geodezyjnej
15 |Kamienica Bytomska 3 W granicach dziatki geodezyjnej
16 |Kamienica Bytomska 4 W granicach dziatki geodezyjnej
17 |Kamienica Bytomska 5 W granicach dziatki geodezyjnej
18 |Kamienica Bytomska 6 W granicach dziatki geodezyjnej
19 |Kamienica Bytomska 7 W granicach dziatki geodezyjnej
20 |Kamienica Bytomska 8 W granicach dziatki geodezyjnej
21 |Kamienica Bytomska 10 W granicach dziatki geodezyjnej
22 |Kamienica Bytomska 11 W granicach dziatki geodezyjnej
23 |Kamienica Bytomska 12 W granicach dziatki geodezyjnej
24 |Kamienica Bytomska 13 W granicach dziatki geodezyjnej
25 |Kamienica Bytomska 14 W granicach dziatki geodezyjnej
26 |Kamienica Bytomska 15, 15a, 15b, 15¢ W granicach dziatki geodezyjnej
27 |Kamienica Bytomska 17 W granicach dziatki geodezyjnej
28 |Kamienica Bytomska 18 W granicach dziatki geodezyjnej




ewidencia débr kultury

—

29 Ramienica Bytomska 19 W granicach dziatki geodezyjnej
30 |Kamienica Bytomska 20 W granicach dzialki geodezyjnej
31 |Kamienica Bytomska 21 W granicach dziatki geodezyjnej
32 |Kamienica Bytomska 23 W granicach dziatki geodezyjnej
33 |Kamienica Bytomska 25 W granicach dziatki geodezyjnej
34 |Kamienica Bytomska 27-29/Dabrowskiego 1 |W granicach dzialki geodezyjnej
35 |Kamienica Bytomska 31 W granicach dziatki geodezyjnej
36 |Kamienica Bytomska 33 W granicach dziatki geodezyjnej
37 |Kamienica Bytomska 35 W granicach dziatki geodezyjnej
38 |Kamienica Bytomska 37 W granicach dziatki geodezyjnej
39 |Kamienica Bytomska 41 W granicach dziatki geodezyjnej
40 |Kamienica Bytomska 41 a W granicach dziatki geodezyjnej
41 |Kamienica Bytomska 43 W granicach dzialki geodezyjnej
42 |Kamienica Bytomska 43 a W granicach dziatki geodezyjnej
43 |Kamienica Bytomska 45 W granicach dziatki geodezyjnej
44  |Kamienica Bytomska 47 W granicach dziatki geodezyjnej
45 |Budynek mieszkalny Dabrowskiego 2 Po obrysie budynku

46 |Budynek mieszkalny Dabrowskiego 3 Po obrysie budynku

47 |Budynek mieszkalny Dgbrowskiego 5 Po obrysie budynku

48 |Kolonia “finskich” Dzierzona 2 W granicach ogrodzenia

49 |domkow mieszkalnych Inzigrzona 4 W granicach ogrodzenia

50 Dzierzona 6 W granicach ogrodzenia

51 Dzierzona 8 W granicach ogrodzenia

52 Dzierzona 14 W granicach ogrodzenia

53 Dzierzona 22 W granicach ogrodzenia

54 |Kolonia “finskich” Goscinna 2 W granicach ogrodzenia

55 |domkow mieszkalnych |Gogcinna 4 W granicach ogrodzenia

56 Goscinna 6 W granicach ogrodzenia

57 Goscinna 8 W granicach ogrodzenia

58 Goscinna 10 W granicach ogrodzenia

59 |Budynek mieszkalny Gomicza 11 Po obrysie budynku

60 |Budynek mieszkalny Géricza11a,11b Po obrysie budynku

61 |Budynek mieszkalny Goémicza 12 Po obrysie budynku

62 |Budynek mieszkalny Gérnicza 12 a, 12b, 12c¢ Po obrysie budynku

63 |Budynek mieszkalny Goérmicza 13 Po obrysie budynku

64 |Budynek mieszkalny Goémicza 15 Po obrysie budynku

65 |Kamienica Goérnicza 17 / Robotnicza 12 Po obrysie budynku

66 |Kamienica Grunwaldzka 1 Po obrysie budynku

67 |Kamienica Grunwaldzka 2 Po obrysie budynku

68 |Kamienica Grunwaldzka 3 Po obrysie budynku

69 |Kamienica Grunwaldzka 4 Po obrysie budynku

70 |Kamienica Grunwaldzka 5 Po obrysie budynku

71 |Kamienica Grunwaldzka 6 Po obrysie budynku




ewidencia débr kultury

N

72 |Kamienica Grunwaldzka 7 Po obrysie budynku
73 |Kamienica Grunwaldzka 8 Po obrysie budynku
74 |Kamienica Grunwaldzka 9 Po obrysie budynku
75 |Kamienica Grunwaldzka10 Po obrysie budynku
76 |Kamienica Grunwaldzka 11 Po obrysie budynku
77 |Kamienica Grunwaldzka 11 a Po obrysie budynku
78 |Kamienica Grunwaldzka 12 Po obrysie budynku
79 |Kamienica Grunwaldzka 14 Po obrysie budynku
80 |Kamienica Grunwaldzka 16 Po obrysie budynku
81 |Kamienica Grunwaldzka 20 W granicach dziatki geodezyjnej
82 |Kamienica Grunwaldzka 22 / Plac Wolnosci 8 |Po obrysie budynku
83 |Budynek mieszkalny Gwarkow 2 Po obrysie budynku
84 |Budynek mieszkalny Gwarkow 4 Po obrysie budynku
85 |Budynek mieszkalny Gwarkow 6 Po obrysie budynku
86 |Budynek mieszkalny Gwarkow 7 Po obrysie budynku
87 |Budynek mieszkalny Gwarkéw 10 Po obrysie budynku
88 |Budynek mieszkalny Gwarkow 10 a Po obrysie budynku
89 |Budynek mieszkalny Gwarkow 11 Po obrysie budynku
90 |Budynek mieszkalny Gwarkow 12 Po obrysie budynku
91 |Budynek mieszkalny Jagielloriska 1 Po obrysie budynku
92 |Budynek mieszkalny Jagiellonska 2 Po obrysie budynku
93  |Budynek mieszkalny Jagielloriska 3 Po obrysie budynku
94 |Budynek mieszkalny Jagielloriska 4 Po obrysie budynku
95 |Budynek mieszkalny Jagiellonska 6 Po obrysie budynku
96 |Budynek mieszkalny Jagiellonska 8 Po obrysie budynku
97 |Budynek mieszkalny Jagiellonska 10 Po obrysie budynku
98 |Dawne Liceum Janowska 2 W granicach ogrodzenia
Medyczne
99 |Kamienica Katowicka 3 Po obrysie budynku
100 |Kamienica Katowicka 4 Po obrysie budynku
101 |Kamienica Katowicka 6 Po obrysie budynku
102 |Kamienica Katowicka 8 Po obrysie budynku
103 |Kamienica Katowicka 5 Po obrysie budynku
104 |Kamienica Katowicka 7 Po obrysie budynku
105 |Kamienica Katowicka 9 Po obrysie budynku
106 |Kamienica Katowicka 9 a Po obrysie budynku
107 |Kamienica Katowicka 11 Po obrysie budynku
108 |Kamienica Katowicka 11 a Po obrysie budynku
109 |Kamienica Katowicka 13 Po obrysie budynku
110 |Kamienica Katowicka 17 Po obrysie budynku
111 |Kamienica Katowicka 18, 18a, 18b, 18c, 18d, [Po obrysie budynku
18e

112 |Kamienica Katowicka 19 Po obrysie budynku
113 |Kamienica Katowicka 23 Po obrysie budynku




ewidencia débr kultury

114 |Kamienica Katowicka 24 Po obrysie budynku

115 |Kamienica Katowicka 25 Po obrysie budynku

116 |Budynek H. Koltgtaja 2 Po obrysie budynku

117 |Budynek H. Kottataja 7 Po obrysie budynku

118 |Budynek H. Kotigtaja 7 a Po obrysie budynku

119 |Kamienica Krakowska 3 - 5 Po obrysie budynku

120 |Kamienica Krakowska 4 W granicach dzialki geodezyjnej

(wraz z fontanng)

121 [Kamienica Krakowska 7 Po obrysie budynku

122 |Kamienica Krakowska 8 Po obrysie budynku

123 |Kamienica Krakowska 10 Po obrysie budynku

124 |Kapliczka Jarlikow Krakowska W granicach dziatki geodezyjnej
125 |Budynek mieszkalny Laryska 97 W granicach dziatki geodezyjnej
126 |Budynek szkoly Laryska 101 W granicach dziatki geodezyjnej
127 |Budynek mieszkalny Laryska 106 W granicach dziatki geodezyjnej
128 |Budynek mieszkalny Laryska 108 W granicach dziatki geodezyjnej
129 |Budynek mieszkalny Lompy 1-3 Po abrysie budynku

130 |Budynek mieszkalny Lompy 2 -4 Po obrysie budynku

131 |Kamienica Lompy 5 Po obrysie budynku

132 |Kamienica Lompy 6 Po obrysie budynku

133 |Budynek mieszkalny Lompy 7 Po obrysie budynku

134 |Kamienica J. Matejki 2 Po obrysie budynku

135 |Kamienica J. Matejki 2 a Po obrysie budynku

136 [Budynek J. Matejki 3 Po obrysie budynku

137 |Kamienica J. Matejki 4 Po obrysie budynku

138 |Budynek mieszkalny J. Matejki 5 Po obrysie budynku

139 |Kamienica J. Matejki 6 Po obrysie budynku

140 |Kamienica K. Miarki 3 Po obrysie budynku

141 |Budynek mieszkalny K. Miarki 5 Po obrysie budynku

142 |Kompleks budynkéw K. Miarki 4 Po obrysie budynku

143 |miesziainy K. Miarki 6 Po obrysie budynku

144 K. Miarki 8 Po obrysie budynku

145 |Budynek mieszkalny K. Miarki 7 Po obrysie budynku

146 |Budynek mieszkalny K. Miarki 9 Po obrysie budynku

147 |Budynek mieszkalny K. Miarki 11 Po obrysie budynku

148 |Budynek mieszkalny K. Miarki 12 Po obrysie budynku

149 [Budynek mieszkalny K. Miarki 14 Po obrysie budynku

150 |Budynek A. Mickiewicza 1 Po obrysie budynku

151 |Budynek A. Mickiewicza 3 Po obrysie budynku

152 |Kamienica Mikotowska 2 Po obrysie budynku

153 |Budynek Mikotowska 4 Po obrysie budynku

154 |Budynek Mikolowska 4 a Po obrysie budynku

155 |Cmentarz rzymsko - Mikolowska W granicach ogrodzenia

katolicki




ewidengia débr kultury

156 |Kolonia “finskich” E. Osmanczyka 1 W granicach ogrodzenia
157 |domkow mieszkalnych |\ ogmarnczyka 3 W granicach ogrodzenia
158 E. Osmariczyka 5 W granicach ogrodzenia
159 E. Osmariczyka 6 W granicach ogrodzenia
160 E. Osmanczyka 7 W granicach ogrodzenia
161 E. Osmanczyka 8 W granicach ogrodzenia
162 E. Osmanczyka 9 W granicach ogrodzenia
163 E. Osmanczyka 10 W granicach ogrodzenia
164 E. Osmariczyka 11 W granicach ogrodzenia
165 E. Osmanczyka 12 W granicach ogrodzenia
166 E. Osmanczyka 13 W granicach ogrodzenia
167 E. Osmariczyka 14 W granicach ogrodzenia
168 E. Osmanczyka 15 W granicach ogrodzenia
169 E. Osmanczyka 16 W granicach ogrodzenia
170 E. Osmanczyka 17 W granicach ogrodzenia
171 E. Osmanczyka 18 W granicach ogrodzenia
172 E. Osmanczyka 19 W granicach ogrodzenia
173 E. Osmanczyka 20 W granicach ogrodzenia
174 E. Osmanczyka 21 W granicach ogrodzenia
175 E. Osmanczyka 22 W granicach ogrodzenia
176 E. Osmanczyka 23 W granicach ogrodzenia
177 E. Osmanczyka 24 W granicach ogrodzenia
178 E. Osmanczyka 25 W granicach ogrodzenia
179 E. Osmariczyka 26 W granicach ogrodzenia
180 E. Osmanczyka 27 W granicach ogrodzenia
181 E. Osmanczyka 28 W granicach ogrodzenia
182 E. Osmanczyka 29 W granicach ogrodzenia
183 E. Osmanczyka 30 W granicach ogrodzenia
184 E. Osmariczyka 31 W granicach ogrodzenia
185 E. Osmarnczyka 32 W granicach ogrodzenia
186 E. Osmariczyka 33 W granicach ogrodzenia
187 E. Osmanczyka 35 W granicach ogrodzenia
188 |Wieza ciénien Oswiecimska 1 Po obrysie budynku

189 |Budynek Oswiecimska 2 Po obrysie budynku

190 (Kamienica Oswiecimska 4 Po obrysie budynku

191 [Budynek mieszkalny Oswiecimska 6 Po obrysie budynku

192 |Budynek mieszkalny Oswiecimska 7 Po obrysie budynku

193 |Kamienica Oswigcimska 9 Po obrysie budynku

194 |Kamienica Os$wiecimska 11 Po obrysie budynku

195 |Budynek Oséwigcimska 12 Po obrysie budynku

196 |Budynek Oswiecimska 14 Po obrysie budynku

197 |Kamienica Oswiecimska 16 Po obrysie budynku

198 [Budynek mieszkalny Oswiecimska 18 Po obrysie budynku




ewidencia débr kultury

199 |Budynek mieszkalny Oswiecimska 20 Po obrysie budynku

200 [Budynek mieszkalny Oswiecimska 22 Po obrysie budynku

201 [Kamienica Oswiecimska 24 Po obrysie budynku

202 |Kamienica Oswigcimska 26 Po obrysie budynku

203 |Budynek mieszkalny Oséwiecimska 28 Po obrysie budynku

204 |Kamienica Os$wiecimska 30 Po obrysie budynku

205 |Kamienica Oséwiecimska 34 Po obrysie budynku

206 |Kosciot p.w. $w. Jozefa |PCK 209 W granicach ogrodzenia

207 |Dom PCK 341 W granicach ogrodzenia

208 |Budynek szkoty Piastowska 7 W granicach dziatki geodezyjnej
209 |Kamienica Piastowska 14 Po obrysie budynku

210 |Kamienica Piastowska 16 Po obrysie budynku

211 |Kamienica Piastowska 18 Po obrysie budynku

212 |Dawna synagoga Plac Mieroszewskich 1 W granicach dziatki geodezyjnej
213 |Kamienica Plac Mieroszewskich 2 W granicach dziatki geodezyjnej
214 |Kamienica Plac Mieroszewskich 4 W granicach dziatki geodezyjnej
215 |Budynek mieszkalny Plac Mieroszewskich 5 W granicach dziatki geodezyjnej
216 |Kamienica Plac Mieroszewskich 6 W granicach dzialki geodezyjnej
217 |Kamienica Plac Mieroszewskich 8 W granicach dziatki geodezyjnej
218 |Szkota Podstawowa nr 8 |Plac Wolnosci 3 W granicach dziatki geodezyjnej
219 |Budynek w typie willi Plac Wolnosci 4 Po obrysie budynku

220 |Kamienica Plac Wolnosci 7 Po obrysie budynku

221 |Budynek mieszkalny Powstancow 2 W granicach dziatki geodezyjnej

222

Kamienica

Powstancéw 3

W granicach dzialki geodezyjnej

223

Budynek mieszkalny

Powstancow 4

W granicach dzialki geodezyjnej

224

Obiekt handlowy (d. hala
gltéwna walcowni cynku)

Powstancow 6

W granicach dzialki geodezyjnej

225 |Budynek mieszkalny Powstancow 7 W granicach dziatki geodezyjnej
226 |Budynek mieszkalny Powstaricow 7 a W granicach dziatki geodezyjnej
227 |Przychodnia lekarska (d. |Powstancow 9 W granicach dziatki geodezyjnej
willa)
228 |Budynek mieszkalny Powstancow 10 W granicach dziatki geodezyjnej
229 |Budynek Powstaricéw 10 a W granicach dzialki geodezyjnej
230 |Budynek Powstancow 11 a W granicach dziatki geodezyjnej
231 |Budynek mieszkalny Powstancow 12 W granicach dzialki geodezyjnej
232 |Budynek mieszkalny Powstancéw 12 a W granicach dzialki geodezyjnej
233 |Budynek dworca Powstancow 14 Po obrysie budynku
kolejowego
234 |Budynek mieszkalny Powstancéw 14 a W granicach dziatki geodezyjnej
235 |Budynek mieszkalny Powstancéw 14 b W granicach dziatki geodezyjnej
236 |Budynek mieszkalny Powstancow 15 W granicach dziatki geodezyjnej
237 |Budynek mieszkalny Powstancow 16 W granicach dzialki geodezyjnej
(kolejowy)




ewidengia débr kultury
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238 |Budynek mieszkalny Powstancow 17 W granicach dzialki geodezyjnej
(parafii ewangelicko -
augsburskiej)

239 |Budynek mieszkalny Powstancow 18 W granicach dziatki geodezyjnej
(kolejowy)

240 |Budynek mieszkalny Powstancéow 20 W granicach dziatki geodezyjnej
(kolejowy)

241 |Kamienica Powstancow 21 a W granicach dziatki geodezyjnej

242 |Budynek Przemszy 1 Po obrysie budynku

243 |Budynek Przemszy 2 Po obrysie budynku

244 |Budynek Przemszy 4 Po obrysie budynku

245 |Budynek mieszkalny St. Reymonta 1 Po obrysie budynku

246 |Kamienica St. Reymonta 3 Po obrysie budynku

247 |Budynek mieszkalny St. Reymonta 5 Po obrysie budynku

248 |Budynek mieszkalny St. Reymonta 9 Po obrysie budynku

249 |Budynek mieszkalny St. Reymonta 13 Po obrysie budynku

250 |Budynek mieszkalny St. Reymonta 15 Po obrysie budynku

251 |Budynek Robotnicza 3 Po obrysie budynku

252 |Budynek Robotnicza 5 Po obrysie budynku

253 |Budynek Robotnicza 6 Po obrysie budynku

254 |Budynek Robotnicza 7 Po obrysie budynku

255 |Budynek Robotnicza 8 Po obrysie budynku

256 |Kamienica Robotnicza 9 Po obrysie budynku

257 |Kamienica Robotnicza 10 Po obrysie budynku

258 |Budynek Robotnicza 11 Po obrysie budynku

259 |Budynek Robotnicza 12 Po obrysie budynku

260 |Budynek Robotnicza 13 Po obrysie budynku

261 |Budynek Robotnicza 17 Po obrysie budynku

262 |Budynek Robotnicza 19 Po obrysie budynku

263 |Kolonia “finskich” W. Rozdzienskiego 1 W granicach dzialki geodezyjnej

264 |domkow mieszkainych  ly Rozdzienskiego 2 W granicach dziatki geodezyjnej

265 W. Rozdzieriskiego 3 W granicach dziatki geodezyjnej

266 W. Rozdzienskiego 4 W granicach dziatki geodezyjnej

267 W. Rozdzienskiego 5 W granicach dzialki geodezyjnej

268 W. Rozdzienskiego 6 W granicach dzialki geodezyjnej

269 W. Rozdzienskiego 7 W granicach dziatki geodezyjnej

270 W. Rozdzienskiego 8 W granicach dzialki geodezyjnej

27 W. Rozdzieriskiego 10 W granicach dziatki geodezyjnej

272 W. Rozdzienskiego 11 W granicach dziatki geodezyjnej

273 W. RoZdzienskiego 12 W granicach dziatki geodezyjnej

274 W. Rozdzienskiego 13 W granicach dziatki geodezyjnej

275 W. Rozdzienskiego 14 W granicach dziatki geodezyjnej

276 W. Rozdzieniskiego 15 W granicach dziatki geodezyjnej

277 W. Rozdzienskiego 16 W granicach dziatki geodezyjnej
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278 |Kolonia “finskich” W. Rozdzienskiego 17 W granicach dziatki geodezyjnej
o79 |domkéw mieszkalnych  w Rozdzienskiego 18 W granicach dziatki geodezyjnej
280 W. Rozdzienskiego 19 W granicach dzialki geodezyjnej
281 W. RoZdzienskiego 20 W granicach dziatki geodezyjnej
282 W. RoZdzienskiego 21 W granicach dziatki geodezyjnej
283 W. Rozdzieniskiego 22 W granicach dziatki geodezyjnej
284 W. Rozdzieniskiego 24 W granicach dzialki geodezyjnej
285 W. Rozdzieriskiego 26 W granicach dziatki geodezyjnej
286 W. Rozdzienskiego 28 W granicach dziatki geodezyjnej
287 W. Rozdzienskiego 30 W granicach dziatki geodezyjnej
288 W. Rozdzieriskiego 32 W granicach dzialki geodezyjnej
289 W. RoZdzienskiego 34 W granicach dzialki geodezyjnej
290 W. RoZdzienskiego 36 W granicach dziatki geodezyjnej
291 |Budynek mieszkalny J. Stowackiego 2 Po obrysie budynku
292 |Budynek mieszkalny J. Stowackiego 4 Po obrysie budynku
293 |Budynek mieszkalny J. Stowackiego 5 Po obrysie budynku
294 |Budynek mieszkalny J. Stowackiego 7 Po obrysie budynku
295 |Budynek mieszkalny J. Stowackiego 10 Po obrysie budynku
296 (Budynek Siupecka 13 Po obrysie budynku
297 |Budynek Stupecka 15 Po obrysie budynku
298 |Budynek Stlupecka 17 Po obrysie budynku
299 |Budynek Stupecka 19 Po obrysie budynku
300 |Budynek Stupecka 21 Po obrysie budynku
301 |Budynek Slupecka 23 Po obrysie budynku
302 |Budynek Stupecka 25 Po obrysie budynku
303 |Budynek Slupecka 25 a Po obrysie budynku
304 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 2 Po obrysie budynku
305 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 3 Po obrysie budynku
306 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 4 Po obrysie budynku
307 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 5 Po obrysie budynku
308 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 6 Po obrysie budynku
309 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 7 Po obrysie budynku
340 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 8 Po obrysie budynku
341 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 10 Po obrysie budynku
342 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 11 Po obrysie budynku
343 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 14 Po obrysie budynku
344 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 15 Po obrysie budynku
345 |Budynek mieszkalny J. Sobieskiego 18 Po obrysie budynku

346

Budynek mieszkalny

Spacerowa 4

W granicach dziatki geodezyjnej

347

Budynek mieszkalny

Spacerowa 6

W granicach dzialki geodezyjnej

348 |Budynek mieszkalny Spacerowa 8 W granicach dziatki geodezyjnej
349 |Budynek mieszkalny Spacerowa 10 W granicach dziafki geodezyjnej
350 |Budynek mieszkalny Spacerowa 12 W granicach dzialki geodezyjnej
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351 |Kamienica 7 Starokoscieina 4 Po obrysie budynku
352 |Kamienica Starokoscielna 6 Po obrysie budynku
353 |Budynek mieszkalny Stawowa 1 Po obrysie budynku
354 |Budynek mieszkalny Stawowa 3 Po obrysie budynku
355 |Budynek Strazacka 1 W granicach dziatki geodezyjnej
356 |Budynek Strazacka 2 W granicach dziatki geodezyjnej
357 |Budynek Strazacka 3 W granicach dzialki geodezyjnej
358 |Budynek Strazacka 4 W granicach dziatki geodezyjnej
359 |Budynek Strazacka 6 W granicach dziatki geodezyjnej
360 |Budynek Strazy Pozarnej|Strazacka 7 W granicach dziatki geodezyjnej
361 |Przedszkole Strazacka 9 W granicach dziatki geodezyjnej
362 |Kamienica O. Strumieriskiego 12 Po obrysie budynku
363 |Budynek mieszkalny K. Szymanowskiego 2 W granicach dzialki geodezyjnej
364 |Budynek K. Szymanowskiego 2 a W granicach dziatki geodezyjnej
365 |Budynek mieszkalny K. Szymanowskiego 4 W granicach dziatki geodezyjnej

366

Budynek

K. Szymanowskiego 4 a

W granicach dziatki geodezyjnej

367

Budynek przychodni
(d. szpital kopalniany
sp&tki brackiej)

Swierczyny 1 a

W granicach dziatki geodezyjnej

368 |Budynek plebanii + Swierczyny 1 W granicach dziatki geodezyjnej

MOPS (d. szpital

kopalniany spofki

brackiej)
369 |Budynek mieszkalny Swierczyny 4 Po obrysie budynku
370 |Budynek mieszkalny Swierczyny 6 Po obrysie budynku
371 |Budynek mieszkalny Swierczyny 8 Po obrysie budynku
372 |Budynek mieszkalny Swierczyny 10 Po obrysie budynku
373 |Kamienica Swierczyny 12 Po obrysie budynku
374 |Kamienica Swierczyny 13 Po obrysie budynku
375 [Kamienica Swierczyny 14 Po obrysie budynku
376 |Kamienica Swierczyny 16 Po obrysie budynku
377 |Kamienica Swierczyny 18 Po obrysie budynku
378 |Kamienica Swierczyny 20 Po obrysie budynku
379 |Kamienica Swierczyny 22 Po obrysie budynku
380 |Kamienica Swierczyny 24 Po obrysie budynku
381 |Kamienica Swierczyny 26 Po obrysie budynku
382 |Kamienica Swierczyny 28 Po obrysie budynku
383 |Kamienica Swierczyny 30 Po obrysie budynku
384 |Kamienica Swierczyny 36 Po obrysie budynku
385 |Kamienica Swierczyny 38 Po obrysie budynku
386 |Kamienica Swierczyny 40 Po obrysie budynku
387 |Kamienica Swierczyny 42 Po obrysie budynku
388 |Kamienica Swierczyny 44 Po obrysie budynku
389 |Kamienica Swierczyny 46 Po obrysie budynku
390 |Kamienica Swierczyny 48 Po obrysie budynku
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391 |Kamienica [Swierczyny 50 Po obrysie budynku
392 |Kamienica Towarowa 1 W granicach dziatki geodezyjnej
393 |Kamienica Towarowa 3 W granicach dziatki geodezyjnej
394 |Kamienica Towarowa 4 W granicach dziatki geodezyjnej
395 [Kamienica Towarowa 5 W granicach dziatki geodezyjnej
396 |Kamienica Towarowa 7 W granicach dziatki geodezyjnej
397 |Kamienica Towarowa 9 W granicach dziatki geodezyjnej
398 |Kamienica Towarowa 10 W granicach dziatki geodezyjnej
399 |Kamienica Towarowa 11 W granicach dziatki geodezyjnej
400 |Kamienica Towarowa 12 W granicach dziatki geodezyjnej
401 |Kamienica Towarowa 13 W granicach dziatki geodezyjnej
402 |Kamienica Towarowa 16 W granicach dziatki geodezyjnej
403 |Kamienica Walowa 1 Po obrysie budynku
404 |Kamienica Walowa 3 Po obrysie budynku
405 |Kamienica Walowa 5 Po obrysie budynku
406 |Budynek mieszkalny Walowa 8 Po obrysie budynku
407 |Kamienica Walowa 9 Po obrysie budynku
408 |Budynek mieszkalny Watowa 10 Po obrysie budynku
409 |Kamienica Watowa 12 Po obrysie budynku
410 |Budynek mieszkalny Watowa 14 Po obrysie budynku
411 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 2 Po obrysie budynku
412 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 7 Po obrysie budynku
413 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 8 Po obrysie budynku
414 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 8 a Po obrysie budynku
415 |Willa Wojska Polskiego 9 W granicach dziatki geodezyjnej
416 |Kamienica Wojska Polskiego 10 Po obrysie budynku
417 |Kamienica Wojska Polskiego 10 a Po obrysie budynku
418 |Budynek Wojska Polskiego 11 Po obrysie budynku
419 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 12 W granicach dziatki geodezyjnej
420 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 12 a W granicach dziatki geodezyjnej
421 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 13 W granicach dzialki geodezyjne;j
422 |Budynek mieszkalny Woijska Polskiego 14 / 16 W granicach dziatki geodezyjnej
423 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 15 W granicach dzialki geodezyjnej
424 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 17 W granicach dziatki geodezyjnej
425 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 18 W granicach dziatki geodezyjnej
426 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 19 W granicach dziatki geodezyjnej
427 (Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 20 W granicach dziatki geodezyjnej
428 |Budynek mieszkainy Wojska Polskiego 21 W granicach dziatki geodezyjnej
429 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 22 W granicach dziatki geodezyjnej
430 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 23 W granicach dzialki geodezyjnej
431 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 24 W granicach dzialki geodezyjnej
432 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 25 W granicach dziatki geodezyjnej
433 |Budynek mieszkalny Wojska Polskiego 26 W granicach dziatki geodezyjnej
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434 |Budynek mieszkalny J. Wysockiego 9,94a,9b Po obrysie budynku
435 (Kamienica Wyspianskiego 1 Po obrysie budynku
436 |Kamienica Wyspianskiego 2 Po obrysie budynku
437 |Kamienica Wyspianskiego 3 Po obrysie budynku
438 |Kamienica Wyspianskiego 4 Po obrysie budynku
439 |Kamienica Wyspiariskiego 4 a Po obrysie budynku
440 |Kamienica Wyspianskiego 5 Po obrysie budynku
441 |Kamienica Wyspianskiego 7 Po obrysie budynku
442 |Kamienica Wyspiariskiego 8,8 a, 8 b Po obrysie budynku
443 |Kamienica Wyspianskiego 10, 10 a Po obrysie budynku
444 |Kamienica Wyspianskiego 11 Po obrysie budynku
445 |Kamienica Wyspianskiego 13 Po obrysie budynku
446 |Kamienica Wyspianskiego 15 Po obrysie budynku
447 |Kamienica Wyspianskiego 17, 17 a, 17 b Po obrysie budynku
448 |Budynek Zamkowa 1 Po obrysie budynku
449 |Budynek Zamkowa 2 Po obrysie budynku Po obrysie
budynku
450 |Kosciot p.w. Matki gen. J. Zietka 25 W granicach ogrodzenia -
Boskiej Bolesnej dziatek geodezyjnych

451 |Budynek mieszkalny Zwirki i Wigury 1 Po obrysie budynku
452 |Budynek mieszkalny Zwirki i Wigury 2 Po obrysie budynku
453 |Budynek mieszkalny 2Zwirki i Wigury 3 Po obrysie budynku
454 |Budynek mieszkalny Zwirki i Wigury 5 Po obrysie budynku

1




ZAYACZNIK 4




STANDARDY URBANISTYCZNE DLA STREF

OBJETYCH OCHRONA.

Ustalenia dla strefy ,, A ” ochrony konserwatorskiej _

Opracowanie miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajgcego:

® bezwzgledny priorytet wymagar konserwatorskich, tj w szczegélnosci uzyskane

indywidualnych decyzji Paristwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw,

® utrzymanie i odtworzenie historycznego ksztaftu przestrzennego obszaru, jego

O

charakteru funkcjonalnego (tj. centrum handlowo-ustugowego) oraz maksymalne
utrzymanie zabytkowej substancji, utrzymanie historycznego staromiejskiego
charakteru zabudowy (uktad ulic, placéw, linie zabudowy, gabaryty obiektéw,
ksztalt i pokrycie dachu, usytuowanie na dzialce, linie podziatu parcelacyjnego,
nawierzchnie ulic, elementy matej architektury, kompozycja zieleni, podcienia,
detale architektoniczne, portale, gzymsy, obramienia okien itp.),

® utrzymanie i odtworzenie kompozycji przestrzennej starego miasta poprzez

ograniczenie gabarytéw nowoprojektowanych obiektéw w granicach 2-4
kondygnacji przy dopasowaniu wysokoéci nowoprojektowanych budynkéw
sgsiadujgcych. Ograniczenie wysokosci zabudowy nie dotyczy potencjalnych
nowych dominant na obiektach uzytecznosci publicznej. Ich wysokogé nie moze
jednak konkurowaé z wczesniejszymi dominantami staromiejskimi - zgodnie z
historycznie ustalong hierarchia, . Realizacja nowych dominant mozliwa dopiero
po uzyskaniu opinii krajobrazowych,

B porzgdkowanie przestrzeni $cistego centrum staromiejskiego w celu przywrécenia

reprezentacyjnego charakteru (salonu miejskiego) przy uwzglednienu istniejgce;
dokumentacji w szczegélnosci dla brakujacej pierzei rynku,

® wymagany wysoki poziom noworealizowanej architektury z zastosowaniem

wysokiej klasy materiatéw tzw. w szczegdélnosci materiatéw naturalnych i
tradycyjnych z  wyeliminowaniem w szczegdlnoéci materiatéw nietrwatych i
nieestetycznych np. blacha falista i trapezowa,

W zachowanie i modernizowanie bez zmiany formy zewnetrzne] obiektéw o

wartosciach konserwatorskich tj. wpisanych do rejestru zabytkow,

W zakaz lokalizacji obiektéw naruszajgcych krajobrazowa kompozycje obszaru,

® humanizacja istniejacej, wspdtczesnej zabudowy,

o

Najwazniejsze wieze koscioléw parafialnych, pézniej koéciotéw zakonnych, a nastgpnie wieze na obiektach
uzytecznosci publicznej (urzgdach, ratuszach itp.)




zupetnienie luk w zabudowie zwartej zgodnie z zachoymi materiatami
‘archiwalnymi lub czerpigc inspiracje z historycznych lokalnych form zabudowy
staromiejskiej,

B szczegdlna dbato$¢ o widoki panoram starego miasta z punktéw ‘widokowych - w
miarg mozliwosci odtworzenie historycznych panoram na podstawie starych rycin,

B wiasciwa pielegnacja zieleni, tak aby nie przestaniata bryt waznych obiektéw i
dominant wysokosciowych, w szczegdlnosci w widokach z punktéw widokowych.
Wiasciwa kompozycja zieleni tak by wpisywata sie w architekture i stanowita jej
oprawe.Zakaz nasadzania topoli stanowigcych konkurencje dla historycznych
dominant wysokosciowych,

B opracowanie projektow koncepcyjnych noworealizowanej zabudowy
z uwzglednieniem terendw i obiektéw sagsiadujgcych przedstawiajgc wizualizacje
obszaru w tym w szczegdlnosci rozwiniecia elewacji, podziaty, materiaty oraz
oW szczegdlnych przypadkach przedstawiajac koncepcje w formie makiety,

B organizowanie konkurséw architektonicznych w celu zapewnienia wysokiego
poziomu rozwigzan architektonicznych,

B konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych,

B Kkonieczno$¢ opracowania standardéw dla reklam, celem m.in. zapewnienia ich
wysokiego poziomu artystycznego, dopasowania do historycznego otoczenia itp.

Strefa ,, B” ochrony konserwatorskiej dla jednorodnych zespoléw zabudowy
historyczne;j.

W utrzymanie historycznego charakteru zabudowy, utrzymanie podstawowych
elementdw rozplanowania i kompozycji przestrzennej (uktad ulic, placéw, linie
zabudowy, gabaryty budynkéw, ksztalt dachu, usytuowanie na dzialce, linie

~ podziatu parcelacyjnego, nawierzchnie ulic, kompozycja zieleni, itp.),

B zachowanie i modernizowanie (z dostosowaniem formy zewnetrznej) obiektéw
tworzgcych charakter strefy, w szczegdlnosci wpisanych do rejestru zabytkéw,

B zakaz lokalizacji obiektéw naruszajgcych krajobrazowg kompozycje obszaru,
w szczegdlnosci gabarytem, formg dachu itp,

B ograniczenie wysokosci nowoprojektowanej zabudowy do wysokosci istniejgcej
w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy,

B humanizacja zabudowy dysharmonizujgcej z charakterem strefy,

B pielegnacja i porzadkowanie zieleni tak by stanowita oprawe dla architektury, nie
konkurowata z lokalnymi dominantami, nie przestaniata ciekawych widokéw.

@ Zakaz nasadzania topoli.




nefa » E 17 ochrony ekspozycji panoramy miasta znad Przemszy.

B koniecznoé¢ $wiadomego ksztaltowania sylwety miasta poprzez potegowanie
efektu pigtrzenia si¢ zabudowy na tagodnym zboczu doliny Przemszy,

W konieczno$¢ harmonijnego ksztaftowania zieleni tak, by wpisywata si¢ w sylwete
miasta i nie przestaniata dominant wysokosciowych  oraz  innych
charakterystycznych obiektéw oraz by nie stanowita konkurencji dla dominant

wysoko$ciowych,

B przy  opracowaniu  projektéw  koncepcyjnych  obiektéw kubaturowych
lokalizowanych w tej strefie, konieczne jest wykonanie rysunku panoramy starego
miasta z wrysowaniem nowego obiektu wraz z zZielenig towarzyszgca.

W szczegdlnych przypadkach - koniecznosé wykonania makiety
zagospodarowania wigkszego fragmentu zbocza doliny w sgsiedztwie planowanej
ninwestycji.

Strefa ,, E 2 ” ochrony ekspozycji panoramy miasta z ul. Katowickiej.

B konieczno$¢ $wiadomego ksztattowania sylwety miasta poprzez potegowanie
efektu pietrzenia sie zabudowy,

B konieczno$¢ harmonijnego ksztattowania zieleni tak, by wpisywata sie w sylwete
miasta i nie przestaniata dominant wysokoéciowych i innych charakterystycznych
nobiektéw, oraz by nie stanowita konkurenciji dla dominant wysokosciowych,

B przy opracowaniu  projektéw  koncepcyjnych  obiektéw kubaturowych
lokalizowanych w tej strefie, konieczne jest wykonanie rysunku panoramy starego
miasta z wrysowaniem nowego obiektu wraz z Zielenig towarzyszgcg. W
szczegdinych przypadkach konieczno$é wykonania makiety fragmentu terenu
strefy w sgsiedztwie planowanej inwestyciji.




|
|
|
|

;;‘\trefa » E3” ochrony ekspozycji

| - »1rojkata Trzech Cesarzy”,
] - terenu zamku w dzielnicy Plasek
]| - terenu dworu Sutkowskich

v - terenu kopalni Mystowice

' - terenu dawnej rzezni

Vi - terenu dawnego folwarku i zaktadéw ,,DEHAK”
vilh - terenu dawnej huty , Rozalia”

il - terenu dawnej huty ,Alessander”

IX - terenu dawnej huty ,,Amalia”

X - terenu dawnej szabelni

Xl - terenu dawnej kopalni ,,Dar Karola”

Xl - terenu dawnej kopalni ,,Przemsza”.

™ konieczno$¢ $wiadomego ksztaltowania terenu, uwzgledniajgc jego znaczgca dla
" miasta historie,

W ochrona zespotéw historycznych jako nierozerwalnej catosci,
W ochrona form architektonicznych, detali i materiatéw,

B w miarg mozliwosci odtwarzanie dawnych obiektéw w oparciu o dokumenty
archiwalne,

B przy uzasadnionych rozbudowach i modernizacjach konieczno$é dostosowania
charakteru nowej architektury do historycznych form zespotéw zabytkowych,

® dla obiektow potozonych nad obecnym i dawnym biegiem Przemszy, koniecznoéé
zachowania i eksponowania skarp nadrzecznych.

O

Strefa ,, E4” ochrony ekspozycji dominant wysokosciowych

W koniecznos¢ swiadomego ksztattowania krajobrazu tak, by nowe jego elementy
nie przestaniaty historycznych widokéw, nie wprowadzaly dysharmonii,
porzgdkowanie krajobrazu humanizujgc istotne elementy dysharmonizujace
krajobraz.

W przy  opracowaniu  projektéw  koncepcyjnych  obiektéw kubaturowych
lokalizowanych w tej strefie — wykonanie rysunkéw perspektyw ulicy
z wrysowaniem nowego obiektu i ewentualnej zieleni towarzyszace;.







Strefa ,, E5” ochrony ekspozyciji krajobrazu z punktéw widokowych

B koniecznos¢ $wiadomego ksztattowania krajobrazu tak, by nowe jego elementy
nie przystanialy historycznych widokéw, nie wprowadzaly dysharmonii,
porzadkowanie krajobrazu humanizujgc istotne elementy dysharmonizujgce
krajobraz.

Strefa ,, W” ochrony archeologicznej

W specjalistyczny nadzér archeologiczny przy pracach ziemnych, a w przypadku
natrafienia na materiaty archeologiczne - badania ratownicze.




